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1. Zakladniinformace o obchodni spole¢nosti:

Obchodni firma: REDSTONE INVEST a.s. (dale jen Spoleénost)

Sidlo: Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc

ICO: 066 71 691

Zapsana: v obchodnim rejstiiku, u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10998
Datum zapisu: 14. prosince 2017

Materska spoleénost znamena spolecnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se
sidlem tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, ICO: 041 37 582, zapsanou
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znaCkou B
10698.

Skupina REDSTONE znamena spoleCnosti spadajici pod Matefskou spole€nost,
véetné Materské spolec¢nosti.

Spoleénost byla zalozena dne 11. prosince 2017 zakladatelskou listinou (NZ
496/2017) podle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost pod obchodni firmou
REDSTONE INVEST a.s. Ke vzniku Spole¢nosti doslo zapisem do obchodniho
rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10998 dne 14.
prosince 2017. Spole€nost je jako dcefina spoleCnost soucasti Skupiny REDSTONE.
Spoleénost byla zaloZzena za ucCelem vydavani dluhopist k ziskani finanénich
prostiedku, které jsou nasledné ve formé uvérd a zapujcek poskytovany dcefinym
spole¢nostem ze Skupiny REDSTONE na financovani realizace konkrétnich projektu.

Prehled celkovych emisi dluhopisti Spole¢nosti:

V letech 2018-19 emitovala Spoleénost v ramci Dluhopisového programu I. dluhopisy
v celkovém objemu 307,3 mil. KE&. Z toho jiz bylo splaceno 200 mil. K&.

V roce 2020 emitovala Spoleénost v ramci Dluhopisového programu Il. dluhopisy
v celkovém objemu 109,9 mil. K&.

V roce 2020 emitovala Spole€nost v ramci Dluhopisového programu lll. dluhopisy
v celkovém objemu 485 mil. K&. Z toho jiz bylo splaceno 485 mil. K&.

V roce 2021 emitovala Spoleénost v ramci Dluhopisového programu lll. dluhopisy
v celkovém objemu 883,2 mil. KE&. Z toho jiz bylo splaceno 75 mil. KE.

V roce 2022 emitovala Spole€nost v ramci Dluhopisového programu lll. dluhopisy
v celkovém objemu 437,9 mil. K& a 7 mil. EUR.

V roce 2022 emitovala Spole€énost v ramci Dluhopisového programu IV. dluhopisy
v celkovém objemu 97,9 mil. K& a 22,9 mil. EUR.




K datu 31.12.2022 byly emitovany dluhopisy v ramci dluhopisovych programu Spole¢nosti
v celkové hodnoté 2 321,2 mil. K¢ a 29,9 mil. EUR. Z tohoto objemu jiZ Spole€nost v fadnych
terminech splatila 760 mil. K&.

Pozn.: Po rozvahovém dni 31.12.2022 do data vydani této Vyroéni zpravy za r. 2022 emitovala
Spole¢nost na zakladé Dluhopisového programu IV. dluhopisy o celkovém objemu
260 mil. K¢.

Spoleénost v roce 2022 vzhledem k pfedmétu své Cinnosti nevykazovala zadnou
aktivitu v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spoleénost v roce 2022 vzhledem k pfedmétu své Cinnosti, nevykazovala zadnou
aktivitu v oblasti ochrany zivotniho prostredi.

Spoleénost v roce 2022 neméla zadné zaméstnance a stejné tak neméla ani Zzadnou
poboCku nebo jinou ¢ast v zahranici.




2. Zprava o podnikatelské ¢innosti, o hospodareni Spole€nosti a o stavu
jejiho majetku za rok 2022

Spoleénost je dcefina spolecnost ze 100 % vlastnéna Materskou spoleénosti. Jejim
Ukolem je vydavani dluhopisi a poskytovani uvérl spole¢nostem ze Skupiny
REDSTONE na financovani jejich projektl

Skupina REDSTONE se zabyva developerskou cinnosti, zejména vystavbou
obchodnich center, logistickych a skladovacich hal, rezidenénich a administrativnich
budov a investi¢ni Cinnosti do vynosovych nemovitosti.

Skupina REDSTONE uspésné tézi z dlouholetych zkuSenosti s vytvarenim
komeré&nich, multifunk&nich a rezidencénich projektd nejriznéjsSiho rozsahu a diky
odbornému zazemi a zaujeti lidi ve svém tymu dokaze bezpecné zhodnocovat sva
aktiva.

Dcefina servisni spole¢nost REDSTONE MANAGEMENT s.r.0. se specializuje na
provadéni developerské cinnosti, provadéni obchodni €innosti a marketingu a na
oblast spravy nemovitosti s cilem optimalizovat nastavené procesy bud dil¢im
zasahem nebo jejich kompletnim pfebudovanim. Vzdy s citem a jasnym cilem
maximalizovat pfidanou hodnotu spravovaného aktiva.

Aktualni rozpracované projekty skupiny REDSTONE:

Materska spole€nost vroce 2022 prostfednictvim svych dcefinych spole€nosti
pokraCovala v realizaci rozpracovanych developerskych projektu.

East Park Olomouc — developersky projekt logistického a skladovaciho centra
pfipravujeme na vychodnim okraji mésta Olomouce pobliz obce Bystrovany. V Uzemi
vznikne nova prlimyslova zéna, jejiz kliCovou komparativni vyhodou je strategické
umisténi u rychlostni komunikace smérem na Ostravu. Vyroste zde az 7 samostatnych
hal s vyrobnim i skladovacim provozem a zasobovacim dvorem. Soucasti
pronajimanych jednotek budou i kancelafské prostory. Projekt byl zahajen v r. 2020,
planovany termin ukonceni je konec roku 2024.

Galerie Pernerka — projekt dcefiné spole¢nosti REDSTONE HOUSE s.r.o., ktery
vyroste v tésné blizkosti historického centra mésta Pardubice, naproti hlavnimu
vlakovému nadrazi. Galerie nabidne moderni prostory pro obchodni jednotky, sluzby,
restaurace a kavarny. Soucasti centra bude obchodné-administrativni centrum, hotel
a reziden¢ni bytové domy. Zahajeni vystavby projektu bylo stanoveno na konec roku
2023, dokonceni do konce roku 2026.




Nova Velkomoravska — je projekt nové méstské ¢asti Olomouce, ktera vznikne na
Uuzemi byvalych vojenskych opravaren. Rozsahlé rozvojové Uzemi podél vnitfniho
méstského okruhu ulice Velkomoravskeé je poslednim brownfieldem v centralni Casti
mésta. V této lokalité vyroste nova plnohodnotna méstska Ctvrt prevazné s rezidencni
vystavbou plnou zelené. V Uzemi se dale pocita s realizaci komer¢nich nemovitosti od
obchodnich prostord po administrativni budovy. V neposledni fadé bude C&tvrt
doplnéna funkcemi méstské vybavenosti v€etné sportovnich a Skolskych zafizeni.

Chateau ESCOT - jeZ se nachazi na levém bfehu feky Girondy v oblasti Bordeaux ve
Francii, je viniCni usedlost s historickym zamkem, rozsahlym parkem, technickymi
budovami a vinohrady produkujici vino v klasifikaci Cru Bourgeois. Cilem Skupiny
REDSTONE je pokraCovani v uspésné produkci a prodeji skvélého zameckého vina.
Pfipravuje se kompletni rekonstrukce — rozSifeni zamecké budovy, k ¢emuz bylo
vydano stavebni povoleni a dale rekultivace pfilehlého zameckého parku a vybudovani
nového technického zazemi v€etné modernich technologii. Zamérem je i rozSifeni
ubytovacich kapacit a podpora vinného turismu. Nedilnou soucasti praci je citliva
obnova vinohradu.

Senatorium — projekt dcefiné spoleCnosti REDSTONE POWER s.r.o. reaguje
na nedostatek kapacit v oblasti doléCovacich l0zek a lzek pro dlouhodobé& nemocné
v Olomouckém kraji. Ve strategické poloze nedaleko Fakultni nemocnice Olomouc
vznikne pétipodlazni objekt s cca 130 lUzky a jednim podzemnim patrem s parkovanim
a technologiemi. Pfedpokladany termin zahajeni stavby je v prvni poloviné roku 2023,
dokonceni vystavby pak v prvni poloviné roku 2024.

Rezidence KaSparova - planovany rezidenéni projekt Kasparova vyroste na ploSe
13 500 m2 v atraktivni lokalité v tésné blizkosti olomouckého Androva stadionu,
plaveckého a zimniho stadionu. Typ zastavby se uvazuje ve vice variantach tfi az Ctyr
patrovych vila-dom( s privatnimi terasami ve vySSich patrech a zahradkami ve
spodnich patrech. Prostor v okoli bude tvofit vefejny park, ktery ponecha celé uzemi
prichodnym.

Kréalovska louka Bouzov — je pfipravené stavebni uzemi s projektem reziden¢niho
bydleni skandinavského stylu, situovaného v malebné krajiné, jiz vévodi pohadkovy
hrad Bouzov. Projekt je navrzen tak, aby splfioval pozadavky moderniho bydleni. Byla
realizovana vystavba vzorového rodinného domu. Projekt probih&a a je v nabidkove
fazi ve spolupréaci s realitni kancelafi.

Déale je pfipravovano nékolik dalSich projektl, kde byl z prostfedkl Skupiny
REDSTONE jiz realizovan nakup pozemkui. Jedna se o projekty Reporyje Nature,
Areal vysokoSkolského bydleni v Olomouci a Logisticky park Velka Bystfice. Aktualné
jsou finalizovany developerské zaméry a probiha pfiprava UOzemnich a
architektonickych studii, jez jsou soucasti planovanych projekt.




3. Zprava predstavenstva za rok 2022

Zprava predstavenstva spolec¢nosti REDSTONE INVEST a.s. o podnikatelske ¢innosti
spolecnosti a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 (zakon o obchodnich
korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného KS Ostrava v oddilu B,
vloZka 10998 dne 14. prosince 2017. Jeji hlavni ¢innosti je emitovani dluhopis( s cilem
zabezpecit finanéni zdroje pro investovani celé skupiny REDSTONE. Prijmy
spolecnosti jsou Uroky z poskytnutych pujéek v ramci skupiny REDSTONE. Vydaji
spoleénosti jsou Uroky a poplatky souvisejici s vydanymi dluhopisy.

AKCIONAR SPOLECNOSTI

Spolecnost REDSTONE INVEST a.s. byla ke dni 31. prosince 2022 plné vlastnéna
jedinym akcionafem a.s. REDSTONE REAL ESTATE, se sidlem tf. Kosmonautd
1221/2a, 779 00 Olomouc, Ceska republika, ICO: 041 37 582.

EKONOMIKA A MAJETEK

V roce 2022 dosahla Spole¢nost vysledku hospodaieni za ucetni obdobi ve vysi
7,1 mil. K&. Bilanéni suma Spole¢nosti na individualni bazi ¢inila 2 309 mil. KE. Vlastni
kapital Spole€nosti presahl ¢astku 8,4 mil. KE.

\/ Olomouc\i dne 28.4.2023

Richard\Moravek, pfedseda predstavenstva

Ing. Pave| Nadvornik, ¢élen’pfedstavenstva




4. Zprava auditora za rok 2022




- Deloitte Audit s.r.o.
eloitte
Italskd 2581/67

12000 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA ooy
Pro akciondafe spole¢nosti it 249620592
REDSTONE INVEST a.s.

Se sidlem: tf. Kosmonaut(l 1221/2a, 779 00 Olomouc

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zavérky spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. (dale také ,spolecnost”) sestavené
na zakladé Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spoleéenstvi, ktera se sklada
z vykazu finanéni pozice, kterd se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2022, vykazu zisku a ztraty, vykazu ostatniho Uplného
vysledku prehledu o zméndach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich za rok koncici k tomuto datu a ptilohy
této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru priloZzend ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz financni pozice spolecnosti
REDSTONE INVEST a.s. k 31. prosinci 2022 a jeji financni vykonnosti a penéznich tokl za rok koncici k tomuto datu
v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.
V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo
Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo spole¢nosti.

Na&s vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucdsti nasich povinnosti souvisejicich
s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou
ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
ovérovani ucetni zdvérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
prfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

e  Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou.
e  Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zédkladé poznatkd a povédomi o spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrzenych
ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Deloitte oznacuje jednu ¢i vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjektl (souhrnné
,organizace Deloitte”). Spole¢nost DTTL (rovnéZ oznacovand jako ,Deloitte Global“) a kazda z jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjekt(i je samostatnym

a nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zdvazky za jinou z téchto ¢lenskych firem a jejich pfidruzenych subjektd ve vztahu

k tfetim strandm. Spolecnost DTTL, a kazda ¢lenska firma a pridruzeny subjekt nesou odpovédnost pouze za vlastni jednani ¢i pochybeni, nikoli za jednéni ¢i pochybeni
jinych ¢lenskych firem ¢&i pFidruZzenych subjektd. Spoleénost DTTL sluzby klientim neposkytuje. Vice informaci je najdete na adrese www.deloitte.com/about.



Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady spolecnosti za Ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti povinno posoudit, zda je spole¢nost schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni
spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spolec¢nosti odpovida dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost
zpUsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcéetni
zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v duasledku
podvod(l nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pti provadeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni
informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti
zpUsobené chybou, protozZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vniténich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na
ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych Uéetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadl a informace, které
v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni Ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda
s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok.
NasSe zavéry tykajici se schopnosti spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spolecnost ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda ucetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorc¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim

kontrolnim systému.

V Brné dne 28. dubna 2023

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Pavel Rastica
evidencni Cislo 079 evidencni Cislo 2180

detntle el



5. Uéetni zavérka k 31.12.2022




IFRS-EU UCETNIi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2022
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Vykaz ziskd a ztrat a ostatniho Uplného vysledku za obdobi koncici 31. prosince 2022

Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho uplného vysledku za obdobi koncici 31. prosince 2022

Obdobi

Obdobi koncici koncici

Bod 31.12.2022 31.12.2021

- upravené

V tis. K¢ V tis. K¢

Vynosové uroky 5.1 102 209 60 235
Nakladové uroky 5.2 -91 708 -56 505
Cisty urokovy zisk 10 501 3730
Sluzby 5.3 -1 056 -674
Ostatni provozni vynosy/naklady 5.4 -36 -1745
Ostatni finanéni vynosy/néaklady 5.5 -425 551
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 8984 1862
Dan z pfijm0 splatna -1 569 0
Dan z pfijmU odloZend -276 -1242
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 7139 620

REDSTONE INVEST a.s. 3



Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2022

Vykaz o financni pozici k 31. prosinci 2022

Bod 31.12.2022 31.12.2021
v tis. K¢ v tis. K¢
Aktiva
Zapujcky ve skupiné - dlouhodoba ¢ast 5.6 2169 787 1180559
Odlozend daniova pohledavka 0 276
Dlouhodoba aktiva celkem 2169 787 1180 835
Hotovost a penize na bankovnich uctech 5.7 37 455 1019
Zapujcky ve skupiné - kratkodoba c¢ast 5.6 101934 60 235
Pohledavky z obchodnich vztah( 0 57
Kratkodoba aktiva celkem 139 389 61311
Aktiva celkem 2309 176 1242 146
Vlastni kapital a zdvazky
Zakladni kapital 5.8 2 000 2 000
Uplny vysledek za obdobi 5.8 7139 620
Vysledek hospodareni min. let 5.8 -693 -1313
Vlastni kapital celkem 8 446 1307
Dluhopisy - dlouhodoba ¢ast 5.9 2003611 1011709
Dlouhodobé zavazky celkem 2003 611 1011709
Dluhopisy - kratkodoba ¢ast 5.9 294 780 227 961
Zavazky z obchodnich vztah( 770 38
Danové zavazky 1569 1131
Kratkodobé zavazky celkem 297 119 229 130
Vlastni kapital a zavazky celkem 2309176 1242 146

REDSTONE INVEST a.s.



Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi konéici 31. prosince 2022

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31. prosince 2022

Uplny vysledek za

Nerozdéleny

Zakladni kapital obdobi zisk/ztréta Celkem

v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢ v tis. K¢

Stav k 1.1.2021 2 000 -1206 -107 687

Uplny vysledek za obdobi celkem 0 620 0 620

Pfevod do nerozdéleného zisku 0 1206 -1 206 0

Stav k 31.12.2021 2000 620 -1313 1307

Uplny vysledek za obdobi celkem 0 7 139 0 7 139

Pfevod do nerozdéleného zisku 0 -620 620 0

Stav k 31.12.2022 2 000 7 139 -693 8 446
REDSTONE INVEST a.s. 5



Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2022

Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2022

Penéini toky z provozni ¢innosti 31.12.2022 31.12.2021
V tis. K¢ V tis. K¢
Zisk/Ztrata za rok 7 139 620
Upravy:
Dan z pfijm0 vykazand v hospodarském vysledku 1845 1242
Ztrata ze snizeni hodnoty vykazand u zapujcek ve skupiné 0 1740
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto 884 0
Ostatni nepenézni operace - 5896 -3730
Zména stavu pohledavek z obchodniho styku a jinych pohledavek 57 -57
Zména stavu zavazk( z obchodniho styku a jinych zavazka -399 1139
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci 3630 954
Cisté penéini prostiedky z provozni ¢innosti 3630 954
Penézni toky z investicni ¢innosti
Pfijaté uroky 60 235 19 958
PFijmy ze splatek zapljéek poskytnutych spfiznénym stranam 247 850 13 700
Poskytnuté zapajcky spriznénym stranam -1 250090 -379 800
Cisté penéini prostiedky z investi¢ni ¢innosti -942 005 -346 142
Penézni toky z financovani
PFijmy z emise dluhopis( 1266 709 883 200
Splatky dluhopis(i -213 600 -485 000
Uhrada naklad@ na emisi dluhovych nastroj -12 319 -13514
Zaplacené uroky -65 980 -44 706
PFijmy z pGjcek 5000 0
Splatky pujcek -5 000 0
Cisté penéZni prostfedky pouzité v ramci financovani 974 810 339980
Cisty piirGstek penéinich prostiedkd a penéznich ekvivalentt 36 436 -5 206
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty na zacatku obdobi 1019 6225
Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty na konci obdobi 37 455 1019

REDSTONE INVEST a.s.



IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2022

Komentaf k tcetnim vykaziim za obdobi koncici dne 31. prosince 2022

1. VsSeobecné informace

Spole¢nost REDSTONE INVEST a.s. (dale ,,spolecnost”) vznikla dne 14. prosince 2017 zapisem do obchodniho
rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10998.

Sidlo spoleénosti je: tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc.

ICO: 066 71 691

Spolecnost neni platcem DPH.

Financni Udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun ceskych (K¢), neni-li dale uvedeno jinak.

Hlavni pfedmét cinnosti

Hlavnim predmétem dcinnosti spolecnosti je poskytovani penéinich prostfedkl ziskanych emisi dluhopist
spole¢nostem vlastnénym spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. formou zapUjcek, Uvért nebo jinou formou
financovani.

Uéetni obdobi
Bézné ucetni obdobi: 1.1.2022 -31.12.2022
Srovnatelné ucetni obdobi: 1.1.2021-31.12.2021

Vlastnici spole¢nosti

Jediny akcionaf k 31. prosinci 2022 je:
REDSTONE REAL ESTATE, a.s., ICO: 041 37 582 100,0 %

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. byla v obdobi od 1.1.2022 do 9.2.2022 vlastnéna akcionari
- Richardem Moravkem s vlastnickym podilem 60%
- PERRARUS PLUS a.s. (100% akcionaf Richard Mordvek) s vlastnickym podilem 40%

0d 10.2.2022 byli akcionafi spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE a.s.

- PERRARUS PLUS a.s. (100% akcionaf Richard Mordvek) s vlastnickym podilem 40%
- PH PRIVATE TRUST, svérenecky fond s vlastnickym podilem 24%
- ILINVEST a.s. s vlastnickym podilem 36%

Organy spolecnosti

Pfedsedou predstavenstva spolecnosti k31. prosinci 2022 je Richard Moravek, datum vzniku clenstvi
14. prosince 2017, den vzniku funkce 4. Unora 2021.

Clenem predstavenstva spole¢nosti k 31. prosinci 2022 je Ing. Pavel Nadvornik, datum vzniku ¢lenstvi
4. Gnora 2021. Spolec¢nost zastupuji oba ¢lenové predstavenstva spolecné.

Clenem dozoréi rady spole¢nosti k31. prosinci 2022 je Mgr. Pavel Zbofil, datum vzniku ¢lenstvi
16. prosince 2021.

Organizacni struktura
Spole¢nost nema zaméstnance.
Zmény v obchodnim rejstfiku

V roce 2022 neprobéhly zddné zmény v obchodnim rejstriku.
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IFRS-EU ucetni zavérka sestavenad k 31. prosinci 2022

Informace o skupiné

Spolecnost patfi do skupiny podnikd vlastnénych spole¢nosti REDSTONE.

i

#

Ucetni jednotka zhodnotila mozné dopady valky mezi Ukrajinou a Ruskou federaci a dopady s tim souvisejicich
sankci. Vzhledem k faktu, Ze Gcetni jednotka nema zadné transakce s entitami ani v jedné z téchto zemi, jsou
mozné dopady tohoto konfliktu spatfovany pouze v roviné obecné rostoucich cen energii a paliv, jez neovliviuji
schopnost nepretrzitého trvani ucetni jednotky.
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IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2022

2. Aplikace novych a novelizovanych Mezinarodnich standardu tucetniho vykaznictvi
(IFRS) prijatych pro pouziti v EU

2.1. Prvotni aplikace uprav stavajicich standardu, které jsou v tcinnosti v béZzném obdobi

V béZiném obdobi Spolecnost poprvé pouZila nasledujici Upravy stdvajicich standardd vydané Radou pro
mezinarodni Ucetni standardy (rada IASB) a prijaté pro poutziti v EU, které jsou povinné ucinné v Evropské unii
pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2022 nebo po tomto datu:

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace — Odkaz na Koncepéni rdmec (Gcinné pro Géetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Vlynosy pied zamy$lenym pouzitim,

- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Nevyhodné smlouvy —
naklady na spInéni smlouvy,

- Upravy riznych standardii ,,Zdokonaleni IFRS (cyklus 2018-2020)“ vyplyvajici z projektu roéniho
zdokonaleni IFRS (IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 a IAS 41), jejichZ cilem je odstranit nesrovnalosti mezi
jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni.

Zahajeni dodrZovani téchto novych Uprav stavajicich standard( nevede k Zadnym vyznamnym zménam Ucetnich
pravidel spole¢nosti.

2.2. Nové standardy a Upravy stavajicich standardl vydané IASB a prijaté EU, které zatim
nejsou ucinné

K datu schvdleni této ucetni zavérky byly vydany radou IASB a schvaleny pro pouziti v EU nasledujici Gpravy
stdvajicich standardd a novy standard, které nebyly v roce 2022 jesté v ucinnosti a Spolecnost je pfi sestaveni
této ucetni zavérky nepouzila:

- IFRS 17 Pojistné smlouvy vcetné Uprav standardu IFRS 17 (Ucinny pro ucetni obdobi zacinajici
1. ledna 2023 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IFRS 17 Pojistné smlouvy — Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 Srovndavaci informace
(ucinné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovdni a zvefejiiovdni tcetni zdvérky — Zvetejnéni Géetnich pravidel
(ucinné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu 1AS 8 Ucetni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby — Definice Géetnich
odhadu (Ucinné pro Gcetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 12 Dané ze zisku — OdloZend dafi souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi
z jediné transakce (Uc¢inné pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji).

Spolec¢nost se rozhodla neaplikovat tento novy standard a Upravy stavajicich standardl pred datem jejich
ucinnosti. Dle odhadl vedeni Spole¢nosti nebude mit jejich dodrZovani v obdobi, kdy budou pouZity poprvé,
zadny dopad na ucetni zavérku Spolecnosti.
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IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2022

2.3. Upravy stavajicich standardi vydané radou IASB, ale dosud nepfijaté Evropskou unii

V soucasné dobé se podoba standardu prijatd Evropskou unii vyrazné nelisi od podoby standard( schvéalenych
Radou pro mezindrodni Gcetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici Upravy stavajicich standard(, které
nebyly k datu schvaleni Gcetni zavérky schvaleny k pouzivani v EU (data ucinnosti uvedena nize jsou pro IFRS
vydané radou IASB):

- Upravy standardG IFRS 10 Konsolidovand ucetni zdvérka a 1AS 28 Investice do pfidruZenych
a spolecnych podniki — Prodej aktiv mezi investorem a pridruzenym nebo spole¢nym podnikem (datum
ucinnosti bylo odloZeno do doby, nez bude dokoncen projekt na ekvivalenéni metodu),

- Upravy standardu IFRS 16 Leasingy — Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu (U&inné pro
Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovdni a zvefejfiovdni ucetni zdvérky — Klasifikace zavazk( jako
kratkodobé a dlouhodobé a Klasifikace zavazk( jako kratkodobé a dlouhodobé — odloZeni data
ucinnosti (Ucinné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo pozdéji),

— Upravy standardu IAS 1 Sestavovdni a zvefejiiovdni ucetni zdvérky — Dlouhodobé zévazky
s kovenanty (uc¢inné pro Gcetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo pozdéji).

Dle predbéZnych odhad( vedeni Spole¢nosti nebude mit dodrZovani téchto Gprav stavajicich standardd v obdobi,
kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na Ucetni zavérku Spole€nosti.

2.4. Zména metodiky vykazovani transakcnich nakladt spojenych s emisi dluhopisi

V béiném obdobi se Spole¢nost rozhodla aplikovat zménu v metodice vykazovani transakcnich nakladi
souvisejicich s vydavanim dluhopist. Ve vykazu ziskll a ztrat a ostatniho Uplného vysledku za béZné obdobi jsou
transakéni naklady vykazovany na radku ,Nakladové uroky”. V minulych letech byly tyto naklady prezentovany
jako soucast polozky ,Ostatni finanéni naklady”. Z dlivodu srovnatelnosti bézného i minulého obdobi se
Spolecnost rozhodla pro retrospektivni Upravu hodnot minulého obdobi. JelikoZ se jedna pouze o klasifikacni
Upravu v ramci vykazu ziskl a ztrat a ostatniho Uplného vysledku za bézné obdobi, nema tato zména metodiky
vyznamny dopad na ucetni zadvérku Spolec¢nosti.

Dopad zmény metodiky vykazovani transakénich nakladd k 31. 12. 2021 (Udaje v tis. K&)
Titul | Hodnota k 31.12.2021 Hodnota k 31.12.2021 - upravené Rozdil
Nakladové roky -50 996 -56 505 -5509
Ostatni finanéni vynosy/naklady -4 958 551 5509
Celkem 0
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IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2022

3. Dulezita ucetni pravidla
3.1 Prohlaseni o shodé

Tato ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi schvalenymi pro
pouziti v EU za obdobi od 1. 1.2022 do 31. 12. 2022, kdy konéi finanéni rok spole¢nosti. Uéetni zavérka je
sestavena jako radna uUcetni zavérka spolecnosti k rozvahovému dni majici obecny ucel.

3.2  Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka je sestavena za pouZiti ocefiovaci baze historickych cen kromé nékterych finanénich nastroja,
které jsou ocenény precenénymi hodnotami nebo realnymi hodnotami, ke konci kazdého ucetniho obdobi, jak
je uvedeno nize v Ucetnich pravidlech.

Historickd cena obecné vychazi z redlné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Redlnd hodnota je cena, ktera by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku
v ramci fadné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelna nebo
odhadovana za pouziti jiné ocenovaci techniky. Pfi stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku se berou
v Uvahu takové charakteristiky aktiva Ci zavazku, které by Ucastnici trhu zohlednili pti ocenovani aktiva ¢i zavazku
ke dni ocenéni. Redlnd hodnota pro Ucely ocenéni a/nebo zverejnéni v této Uletni zavérce se stanovuje
takovymto zplisobem, s vyjimkou transakci spocivajicich v ihradach vazanych na akcie v oblasti plisobnosti IFRS 2
Uhrady véazané na akcie, leasingovych transakci upravenych standardem IFRS 16 Leasingy a ocenéni, které
vykazuji urcité spolecné rysy s redlnou hodnotou, avSak redlnou hodnotou neni, jako je Cistad realizovatelna
hodnota dle IAS 2 Zasoby nebo hodnota z uzivani dle IAS 36 SniZzeni hodnoty aktiv.

Pro ucely Ucetniho vykaznictvi se ocenéni redlnou hodnotou dale rozdéluje na uroven 1, 2 a 3 na zakladé miry,
do které jsou vstupy pro ocenéni redlnou hodnotou pozorovatelné, a na zékladé celkové vyznamnosti vstupl pro
ocenéni redlnou hodnotou:

« Uroven 1 — vstupy predstavuji kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva ¢i zavazky, na
které ma ucetni jednotka ke dni ocenéni pfistup.

e Uroven 2 — vstupy zde predstavuji jiné vstupy ne? kdtované ceny vymezené Grovni 1, které jsou prodané
aktivum i zavazek ptimo i nepfimo pozorovatelné.

« Uroveni 3 — vstupy vztahujici se k danému aktivu ¢i zavazku, které nejsou pfimo pozorovatelné.

Ucetni zavérka je sestavena na zakladé predpokladu nepretrzitého trvani.

V dalSim textu jsou uvedena zadkladni uéetni pravidla.

3.3  Uétovani vynosti

Hlavnim pfijmem jsou vynosové uroky z avérd poskytnutych podnikiim ve skupiné REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
Vynosové troky

Vynosové uroky z financnich aktiv se vykazi, pokud je pravdépodobné, Zze ekonomické uzitky poplynou do
spole¢nosti a ¢astku vynost bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozligeni vynosovych urokd se uskuteéni
s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfiéemz se pouzije prislusnd efektivni trokova mira, tj. Urokovd mira, ktera
bude pfesné diskontovat odhadované budouci penézni pfijmy po ocekdvanou dobu trvani finanéniho aktiva na
jeho cistou ucetni hodnotu.
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IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2022

3.4 Cizi mény

Pfi sestavovani Ucetni zavérky spolecnosti se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména (CZK) spolecnosti (cizi
meéna), vykazuji za pouZiti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému konci ucetniho obdobi se
penéini polozky v cizi méné prepocitdvaji za pouziti ménového kurzu k tomuto datu. Nepenézni polozky, které
jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se prepocitdvaji za pouziti ménového kurzu platného
k datu urceni redlné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych cendch vyjadienych v cizi
méné, se neprepoditavaiji.

Kurzové rozdily z penéznich polozek se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.
3.5 Leasing

Spolecnost posuzuje, zda ma smlouva charakter leasingu nebo leasing obsahuje, na poc¢atku smlouvy. Spole¢nost
vykazuje aktiva z prava k uzivani a souvisejici zavazky z leasingu u vSech ujednani o leasingu, kde figuruje jako
najemce, s vyjimkou kratkodobych leasingli (s dobou leasingu 12 mésicl ¢i méné) a leasingll aktiv s nizkou
hodnotou (napf. tabletl a osobnich poditacl, drobného kancelarského nabytku a telefonu). U téchto leasingl
Spoleénost vykazuje leasingové platby jako provozni ndklady rovnomérné po dobu trvani leasingu, pokud
neexistuje jina systematicka baze, ktera lépe odrazi Casové rozvrieni spotfeby uZitkl z pronajimaného aktiva.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenovan soucasnou hodnotou leasingovych plateb, které nejsou uhrazeny k datu
zahdjeni, a diskontovan ptirdstkovou vypajéni mirou.

Dale je zavazek z leasingu ocenovan zvySenim Ucetni hodnoty tak, aby odrdZzela Urok ze zdvazku z leasingu
(s pouzitim metody efektivni Urokové miry), a snizenim ucetni hodnoty tak, aby odrazela provedené leasingové
platby.

Aktiva z prava k uzivani zahrnuji prvotni ocenéni souvisejiciho zavazku z leasingu, leasingové platby provedené
v den zahdjeni nebo pred timto dnem po odecteni veskerych obdrzenych leasingovych pobidek a pocatecni pfimé
naklady. Nasledné jsou ocenovany pofrizovacimi naklady po odecteni kumulovanych odpis a ztrat ze
znehodnoceni.

Aktiva z prava k uzivani jsou odepisovana po dobu trvani leasingu, nebo po dobu pouZitelnosti podkladového
aktiva, podle toho, ktera je kratsi. Odepisovani zaCina ode dne zahajeni leasingu. Aktiva z prava k uZzivani jsou
v individualnim vykazu o financni pozici vykazovana na samostatném radku. Spolecnost aplikuje IAS 36 ke zjisténi
toho, zda doslo ke znehodnoceni aktiva z prava k uZivani, a Gctuje o veskerych zjisténych ztratach ze
znehodnoceni, jak je popsano v Ucetnich postupech pro pozemky, budovy a zafizeni.

3.6 Dané

Splatnad dari

Splatna dan se vypocita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje od zisku pred
zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku, protoZe nezahrnuje polozky
vynosU, resp. nakladu, které jsou zdanitelné nebo od¢itatelné od zdkladu dané v jinych letech, ani polozky, které
nejsou zdanitelné, resp. odcitatelné od zakladu dané. Splatna dan spolecnosti se vypocitd pomoci dafiovych sazeb
uzdkonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho obdobi. Splatna dan se zahrnuje do hospodarského vysledku.

OdloZend dan

OdloZend dan se vykaZe na zakladé prechodnych rozdili mezi Géetni hodnotou aktiv a zdvazkd v Ucetni zavérce
a jejich danovou zakladnou pouZitou pro vypocet zdanitelného zisku. Odlozené danové zavazky se uznavaji
obecné u vSech zdanitelnych prechodnych rozdil(i. OdloZené darnové pohledavky se obecné uznavaji u viech
odcitatelnych prechodnych rozdilll v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti kterému se
budou moci vyuzit od¢itatelné prechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odlozené danové pohleddvky a zavazky se
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nevykazuji, pokud prechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani aktiv ¢i zavazk( v ramci transakce, ktera
neovliviiuje zdanitelny ani Gcetni zisk.

Odlozené darnové zdvazky a pohleddvky se oceriuji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve kterém
pohledavka bude realizovana nebo zdvazek splatny, na zakladé darnovych sazeb (a dariovych zakon()
uzdkonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho obdobi.

3.7 Financni nastroje

Finanéni aktiva a financ¢ni zavazky jsou vykazovdany ve vykazu o finan¢ni situaci Spole¢nosti, jakmile se Spole¢nost
stane stranou smluvnich ustanoveni financnich nastrojd. Financni aktiva a financni zavazky se pfi prvotnim
vykazani ocenuji redlnou hodnotou. Transakcni naklady, které Ize primo pfiradit pofizeni nebo vydani financnich
aktiv nebo finanénich zavazk (jinych neZ finanéni aktiva a finanéni zdvazky ocefiované redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL)), se pfi prvotnim vykazani pricitaji k redlné hodnoté, resp. odecitaji od redlné hodnoty
financnich aktiv nebo financnich zédvazkd. Transakéni naklady, které Ize pfimo pfifadit pofizeni financnich aktiv
nebo financnich zavazkd ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se okamzZité vykazuji
v hospodarském vysledku.

3.7.1 Financni aktiva

Spotové nakupy nebo prodeje financnich aktiv se zauctuji, resp. oductu;ji, k datu sjednani obchodu. Spotové
nakupy nebo prodeje jsou koupé nebo prodeje financnich aktiv, které vyZaduji dodani aktiv ve Ih(té stanovené
obecné pravni Upravou nebo konvencemi daného trhu.

Vsechna vykazana financni aktiva se nasledné precenuji jako celek bud nabéhlou hodnotou, nebo redlnou
hodnotou v zavislosti na klasifikaci finan¢nich aktiv.

Klasifikace financnich aktiv
Dluhové nastroje, které spliuji nasledujici podminky, se nasledné ocenuji nabéhlou hodnotou:

e financ¢ni aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finan¢ni aktivum za ucelem
ziskani smluvnich penéZnich tok(, a

e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penéZnich tok( tvofenych vylucné splatkami
jistiny a Urokd z nesplacené ¢astky jistiny.

Dluhové nastroje, které spliuji nasledujici podminky, jsou nasledné oceriovany redlnou hodnotovou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI):

e financni aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich tokd, tak i prodejem financnich aktiv a

e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penéZnich tokl tvofenych vyluéné splatkami
jistiny a Urokd z nesplacené ¢astky jistiny.

Veskera dalsi financni aktiva se automaticky ocenuji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Bez ohledu
na vySe uvedené muZe Spolecnost pfi prvotnim zachyceni finanéniho aktiva provést nasledujici neodvolatelnou
volbu/oznaceni:

e Spolecnost si mUZe neodvolatelné zvolit, Ze bude vykazovat nasledné zmény realné hodnoty kapitalovych
nastrojl v ostatnim Uplném vysledku, jsou-li spInéna urcita kritéria (viz bod (iii) nize) a

e Spole¢nost mlize neodvolatelné oznacit dluhovy nastroj, ktery spliiuje kritéria pro ocenovani nabéhlou
hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), za nastroj ocenény redlnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo Ucetni
nesoulad (viz bod (iv) nize).
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(i) Nabéhla hodnota a metoda efektivni urokové miry

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty dluhového ndstroje a alokace urokového
vynosu do relevantnich obdobi. Efektivni Urokova mira jinych financnich aktiv, nez jsou nakoupena nebo vznikla
uvérové znehodnocena financéni aktiva (tj. aktiva, kterad jsou Gvérové znehodnocena pfi prvotnim vykazani), je
takova mira, kterd presné diskontuje odhadovanou vysi budoucich penéznich pfijmud (véetné vsech poplatk
zaplacenych nebo pfijatych, které tvori nedilnou soucast efektivni Urokové miry, transakénich nakladd a ostatnich
prémii nebo diskont() s vyjimkou ocekavanych Gvérovych ztrat po ocekdvanou dobu trvani dluhového nastroje,
nebo ptipadné po kratsi obdobi, na jejich hrubou nabéhlou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani. V pfipadé
nakoupenych nebo vzniklych uvérové znehodnocenych finanénich aktiv se vypocte efektivni Urokova mira
upravend o uUvérové riziko diskontovanim odhadovanych budoucich penézinich tokd, véetné ocekavanych
uvérovych ztrat, na nabéhlou hodnotu dluhového nastroje pfi prvotnim vykazani.

Nabéhla hodnota finanéniho aktiva je ¢astka, jakou je finan¢ni aktivum ocenéno pfi prvotnim vykdzani, snizena
o splatky jistiny a zvySend — s pouzitim metody efektivni urokové miry - o kumulativni amortizaci rozdilu mezi
hodnotou vykazanou pfi prvotnim vykdzani a hodnotou pfi splatnosti, upravena o pfipadnou opravnou polozku.
Naopak hruba ucetni hodnota financniho aktiva je nabéhla hodnota financniho aktiva pred Upravou o pfipadnou
opravnou polozku.

Urokové vynosy se vykazuji za pouziti metody efektivni Grokové miry pro dluhové nastroje nasledné oceriované
nabéhlou hodnotou a redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI). U jinych finanénich aktiv, nez
jsou nakoupend nebo vznikla uvérové znehodnocend financni aktiva, se Urokové vynosy vypoctou uplatnénim
efektivni drokové miry na hrubou Ucetni hodnotu finan¢niho aktiva, kromé finanénich aktiv, u nichz nasledné
doslo k uvérovému znehodnoceni (viz nize). U financnich aktiv, u nichZz nasledné doslo k uvérovému
znehodnoceni, se Urokové vynosy vykazuji uplatnénim efektivni drokové miry na nabéhlou hodnotu finanéniho
aktiva. Pokud se v nasledujicich Gcetnich obdobich Uvérové riziko Uvérové znehodnocenych financ¢nich nastroja
zlepsi natolik, Ze financ¢ni aktivum prestane byt Uvérové znehodnoceno, Urokové vynosy se vykazuji uplatnénim
efektivni trokové miry na hrubou ucetni hodnotu finanéniho aktiva.

Pro nakoupend nebo vznikld Uvérové znehodnocena finanéni aktiva Spolec¢nost vykazuje urokové vynosy
uplatnénim efektivni Urokové miry upravené o uvérové riziko na nabéhlou hodnotu finan¢niho aktiva od
prvotniho vykazani. Hruby zaklad se k vypoctu znovu nepoutZije ani v pripadé, Ze se Uvérové riziko finan¢niho
aktiva nasledné zlepsi natolik, Ze financni aktivum jiz nebude uvérové znehodnoceno.

(ii) Kapitdlové ndstroje oznacené jako ocenéné redlnou hodnotou do ostatniho upiného vysledku (FVTOCI)

Pfi prvotnim vykazani maze Spolecnost ucinit neodvolatelnou volbu (pro kazdy jednotlivy nastroj) oznacit
investice do kapitalovych nastroji jako oceriované redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI).
Toto oznaceni vSak neni mozné, pokud je kapitdlova investice urcena k obchodovani nebo pokud jde
o podminénou protihodnotu vykazanou nabyvatelem v podnikové kombinaci.

Financni aktiva jsou uréena k obchodovani, pokud:

e byla pofizena predevsim za Ucelem prodeje v blizké budoucnosti, nebo

e jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych financnich nastroj(, které jsou spolecné fizeny
Spolecnosti a u kterych je v posledni dobé doloZzeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

e jsouderivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zaruce nebo plni funkci efektivniho zajistovaciho
nastroje).

Investice do kapitdlovych nastroji ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho UpIného vysledku (FVTOCI) jsou
prvotné ocenény redlnou hodnotou navysenou o transakéni ndklady. Nasledné jsou ocenény redlnou hodnotou,
pfi¢emz zisky a ztraty ze zmén redlné hodnoty jsou vykdzany do ostatniho Uplného vysledku a kumulovany
ve fondu z precenéni investic. Kumulativni zisky nebo ztraty nebudou pfi oductovani kapitalovych investic
reklasifikovany do hospodaiského vysledku misto toho budou pfevedeny do nerozdéleného zisku.

Dividendy z téchto investic do kapitalovych nastroji se vykazuji do hospodarského vysledku v souladu s IFRS 9,
s vyjimkou pfipadd, kdy tyto dividendy jednoznacné pfedstavuji zpétné ziskani ¢asti pofizovacich naklad dané
investice.
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VSechny investice do kapitalovych nastroju, které nejsou uréeny k obchodovani, Spole¢nost oznacila pfi prvotni
aplikaci IFRS 9 jako ocenované redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI).

(i) Finan¢ni aktiva ocenénd redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finanéni aktiva, ktera nespliuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) az (iii) vyse) se ocenuji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Konkrétné:

e Investice do kapitalovych nastroja se klasifikuji jako investice v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL),
pokud kapitalova investice neni Spolecnosti oznacena jako urcena k obchodovani ani neni podminénou
protihodnotou plynouci z podnikové kombinace, ktera je ocenéna redlnou hodnotou do ostatniho Uplného
vysledku (FVTOCI) pfi prvotnim vykazani (viz bod (iii) vyse).

e Dluhové nastroje, které nesplnuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) a (ii) vySe), se klasifikuji jako dluhové nastroje ocenéné
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Navic dluhové nastroje, jez splnuji kritéria pro ocenéni bud’
nabéhlou hodnotou, nebo redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), mohou byt pfi
prvotnim vykazani oznaceny jako nastroje ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud je
tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo Ucetni nesoulad (tzv. Ucetni neshoda), ktery by jinak
mohl vzniknout pfi oceriovani aktiv nebo zavazk( ¢i vykazani's nimi souvisejicich zisk( a ztrat na jiném zakladé.
Spolecnost neocenila Zadné dluhové nastroje realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Kurzové zisky a ztrdaty

Ucetni hodnota finanénich aktiv denominovanych v cizi méné je uréena v pfislu$né cizi méné a prepoditava se za
pouZiti spotového kurzu ke konci kazdého ucéetniho obdobi. Konkrétné:

e U financénich aktiv ocenénych nabéhlou hodnotou, které nejsou soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzové
rozdily vykazuji ve vykazu ziskd a ztrat.

e U dluhovych nastrojil ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), které nejsou
soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily u nabéhlych hodnot dluhovych nastrojd vykazuji ve vykazu
ziskd a ztrat. Ostatni kurzové rozdily se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku.

e U financnich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), které nejsou soucasti
zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily vykazuji ve vykazu ziskd a ztrat.

e U kapitalovych nastroju ocenénych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) se kurzové
rozdily vykazuji v ostatnim Uplném vysledku.

Viz zasady pro zajistovaci Ucetnictvi ohledné vykazani kurzovych rozdild, kdy slozka ménového rizika finanéniho
aktiva je oznacena jako zajistovaci nastroj pro zajisténi ménového rizika.

Znehodnoceni financnich aktiv

Spolecnost vykazuje opravnou polozku na ocekavané Uvérové ztraty u investic do dluhovych néstroj, které jsou
ocenény nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), dale u pohledavek
z leasingu, pohleddvek z obchodniho styku a smluvnich aktiv, jakoZz i smluv o financnich zarukach. Vyse
ocCekavanych Uvérovych ztrat se aktualizuje vzdy k datu Ucetni zavérky, aby reflektovala zmény Uvérového rizika
od prvotniho vykazani prislusného financniho nastroje.

Spole¢nost vzdy vykazuje ocekdvané Uvérové ztraty za dobu trvani v pfipadé pohledavek z obchodniho styku,
smluvnich aktiv a pohleddvek vyplyvajicich z leasingu. O¢ekavané Uvérové ztraty se u téchto financnich aktiv
odhaduji pomoci matice tvorby opravnych poloZzek na zakladé historickych zkuSenosti Spole¢nosti v oblasti
uvérovych ztrat upravenych o faktory, které jsou specifické pro dluzniky, obecné ekonomické podminky a
posouzeni stavajicich i odhadovanych budoucich podminek k datu ucetni zavérky, véetné casové hodnoty penéz,
je-li relevantni.
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V pripadé vsech ostatnich financnich nastroji Spole¢nost vykazuje ocekavané financni ztraty za dobu trvani,
pokud doslo k vyznamnému zvyseni Uvérového rizika od prvotniho vykazani. Pokud vsak k vyznamnému zvyseni
uvérového rizika od prvotniho vykadzani nedoslo, Spolecnost vycisli opravnou polozku na ztrdtu ztohoto
financniho nastroje ve vysi odpovidajici 12mésicni ocekavané uvérové ztraté.

Ocekdvané avérové ztraty za dobu trvani predstavuji ocekdvané uvérové ztraty, jez vznikaji v disledku vSech
moznych nedodrZeni zavazk(l béhem ocekdvané doby trvani financniho nastroje. Oproti tomu 12 mésicni
ocekdvané uvérové ztraty predstavuji ¢ast ocekdvanych uvérovych ztrat za dobu trvani, jez dle ocekavani
vzniknou v disledku selhani finanéniho nastroje, které mizZe nastat béhem 12 mésicll po datu ucetni zavérky.

(i) Vyznamné zvyseni uvérového rizika

PFi posouzeni toho, zda se Uvérové riziko souvisejici s financnim nastrojem od data prvotniho vykazani vyznamné
zvysilo, Spole¢nost porovnava riziko selhani u finanénich nastrojd k datu Ucetni zavérky s rizikem selhani u
financ¢nich nastroji k datu prvotniho vykazani. Pfi posuzovani Spolecnost zvaZzuje jak kvantitativni, tak kvalitativni
informace, které jsou primérené a doloziteIné, vcetné zkusSenosti z predchozich obdobi a informaci
o budoucnosti, které jsou k dispozici bez nutnosti vynaloZit nepfimérené naklady nebo usili. M3 se za to, Ze
informace o budoucnosti zahrnuji budouci vyhlidky odvétvi, v nichz dluznici Spole¢nosti podnikaji, ziskané
z odbornych ekonomickych posudkl, od financnich analytikl, viadnich subjektl, relevantnich think-tankd
a dalsich obdobnych organizaci, jakoZ i zvaZzenim rliznych externich zdroja aktudlnich a budoucich ekonomickych
informaci souvisejicich s klicovymi operacemi Spolec¢nosti.

Pfi posouzeni toho, zda doSlo k vyznamnému zvyseni Uvérovych rizik od prvotniho vykazani, se zohlednuji
nasledujici informace:

e skutecné i ocekavané vyznamné zhorSeni externiho (je-li k dispozici) ¢i interniho Uvérového ratingu
finanéniho nastroje,

e vyznamné zhorseni externich trznich ukazatelll Uvérového rizika pro konkrétni finanéni nastroj, napf.
vyznamné zvyseni Uvérové marze, cen swapUl Uvérového selhani u dluznika ¢i doby nebo rozsahu, kdy redlna
hodnota finanéniho aktiva byla nizsi nez jeho nabéhla hodnota,

e stavajici ¢i budouci negativni zmény obchodnich, finan¢nich nebo ekonomickych podminek, které dle
ocekdavani povedou k vyraznému snizeni schopnosti dluznika splnit své dluhové zavazky,

e skutecné ¢i ocekavané vyznamné zhorSeni provoznich vysledkd dluznika,

e vyznamné zvyseni Uvérového rizika u ostatnich financ¢nich nastrojl téhoz dluznika,

e skutecnd ¢i ocekavand vyznamnd negativni zména regulacniho, hospodarského nebo technického prostredi
dluznika vedouci k vyznamnému zhorseni schopnosti dluznika splnit své dluhové zavazky.

Bez ohledu na vysledek vyse uvedeného posouzeni Spolecnost predpoklada, ze Uvérové riziko souvisejici
s finanénim aktivem vyznamné vzrostlo od data prvotniho vykazani v ptipadé, kdy jsou smluvni platby vice nez
30 dni po splatnosti, pokud Spole¢nost nemad pfimérené a dolozitelné informace, které by dokladaly opak.

Navzdory vyse uvedenému Spolecnost predpokladd, Zze nedosSlo k vyznamnému zvysSeni Uvérového rizika
souvisejiciho s finanénim nastrojem od data prvotniho vykazani, pokud je stanoveno, Ze u finan¢niho nastroje je
k datu ucéetni zavérky avérové riziko nizké. Finan¢ni nastroj nese nizké Gvérové riziko, pokud:

1. financ¢ni nastroj ma nizké riziko selhani,
2. dluZnik ma silnou schopnost v blizké budoucnosti spinit své smluvni povinnosti v oblasti penéznich tok(l a

3. negativni zmény ekonomickych a obchodnich podminek mohou, avsak nemusi, v dlouhodobéjsim horizontu
omezit schopnost dluznika splnit své smluvni povinnosti v oblasti penéZznich tok.

Spolec¢nost ma za to, ze u finanéniho aktiva je nizké Uvérové riziko, pokud externi Uvérovy rating tohoto aktiva
odpovida ,investiénimu stupni“ podle mezindrodné uznavané definice nebo pokud neni externi rating k dispozici,
aktivum ma interni rating jako ,bez selhani“. Bez selhdni znamen4, Ze protistrana ma silnou finanéni pozici a
neexistuji dluzné ¢astky z minulych obdobi. V pfipadé smluv o finan¢nich zdrukdch se za datum, k némuz se
Spoleénost stane stranou neodvolatelného zdvazku, povazuje datum prvotniho vykazani pro ucely posouzeni
znehodnoceni finanéniho nastroje. Pfi posouzeni toho, zda od prvotniho vykazani doslo k vyznamnému zvyseni
uvérového rizika u smluv o finanénich zarukach, Spole¢nost zohledni zmény rizika, Ze dany dluznik nedodrzi
podminky pfislusné smlouvy.
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Spoleénost pravidelné monitoruje Ucinnost kritérii pro identifikaci toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni
uvérového rizika, a reviduje je dle potreby, aby zajistila, Ze je podle téchto kritérii mozné identifikovat vyznamné
zvyseni Uvérového rizika predtim, nez budou dané ¢astky po splatnosti.

(ii) Definice selhdni

Pro ucely tizeni interniho Uvérového rizika povazuje Spole¢nost nasledujici situace za pripad selhani, protoze
na zakladé jejich predchozich zkusenosti hodnota financnich aktiv, kterd splni jedno z nasledujicich kritérii,
obecné neni vytézitelna:

e pokud protistrana porusi finan¢ni ustanoveni, nebo
e informace ziskané interné nebo z externich zdroji poukazuji na to, Ze dluznik pravdépodobné neuhradi své
zévazky vUci véritelim, véetné Spolecnosti, v pIné vysi (bez ohledu na kolateral, ktery Spoleénost drii).

Bez ohledu na vyse uvedenou analyzu ma Spolec¢nost za to, Ze doslo k selhani, kdyz je financ¢ni aktivum vice nez
90 dni po splatnosti, pokud Spolecnost nema k dispozici pfimérené a dolozitelné informace prokazujici, ze je
vhodnéjsi nastavit pozdé;jsi okamzik selhani.

(iii) Uvérové znehodnocend finanéni aktiva
Finan¢ni aktivum je uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna nebo vice udalosti, jeZz maji negativni dopad na

odhadované budouci penézni toky spojené s danym finanénim aktivem. Dukazy, Ze finan¢ni aktivum je uvérové
znehodnoceno, zahrnuji pozorovatelné informace o ndsledujicich udalostech:

e zavainé financni obtiZze emitenta nebo dluznika,

e poruseni smlouvy, jako napf. selhani nebo nedodrzeni splatnosti (viz bod (ii) vySe),

o véfitel (véritelé) dluznika udélil dluznikovi z ekonomickych nebo smluvnich divodi souvisejicich s finanénimi
obtizemi dluznika ulevu (ulevy), kterou by véfitel (véfitelé) jinak neudélil,

e stdva se pravdépodobnym, Ze bude zahdjen konkurzu ¢i jina finan¢ni reorganizace dluznika,

e zanik aktivniho trhu pro dané finanéni aktivum kvli finanénim obtizim.

(iv) Odpisova politika

Spolecnost odepise financni aktivum, pokud existuji informace o tom, Ze dluznik je ve vaznych financnich obtizich
a Ze nelze prfimérené ocekavat realizaci hodnoty aktiva, napf. kdyZz dluznik vstoupil do likvidace nebo vyhlasil
Upadek, nebo v pripadé pohledavek z obchodniho styku, pokud jsou pohledavky vice nez dva roky po splatnosti
podle toho, co nastane dfive. Odepsana financni aktiva mohou byt stidle vymahana v souladu s postupy
Spolecnosti pro vymahani pohledavek a se zohlednénim pravniho poradenstvi, je-li relevantni. Jakékoliv ziskané
Castky se vykazuji do hospodarského vysledku.

(v) Stanoveni a vykazovdni o¢ekdvanych uvérovych ztrat

Stanoveni ocekavanych Uvérovych ztrat je funkci pravdépodobnosti selhani, ztraty ze selhani (tj. vyse ztraty,
pokud doslo k selhani) a expozice v selhdni. Posouzeni pravdépodobnosti selhani a ztraty ze selhani vychazi
z historickych udaji upravenych o informace o budoucnosti, jak jsou popsany vySe. Expozice v selhani
u financnich aktiv predstavuje hrubou ucetni hodnotu aktiv k datu ucetni zavérky. U smluv o financni zaruce
expozice zahrnuje ¢astku vyCerpanou k datu ucetni zavérky spolecné s veSkerymi dalSimi ¢astkami, které budou
dle ocekdvani vy€erpany v budoucnu do data selhani stanoveného na zakladé pfedchoziho vyvoje, pochopeni
Spolecnosti, pokud jde o specifické budouci finanéni potreby dluznikl, a ostatni relevantni informace
o budoucnosti.

U financnich aktiv se ocekavana Uvérova ztrata odhaduje jako rozdil mezi veskerymi smluvnimi penéznimi toky
splatnymi Spolecnosti na zakladé uzavienych smluv a veskerymi penéznimi toky, jejichZ inkaso Spolecnost
ocekava, diskontovana plvodni efektivni irokovou mirou. U pohledavek z leasingu jsou penéini toky pouzivané
pro stanoveni ocekavanych Uvérovych ztrat konzistentni s penéinimi toky pouzitymi pFi ocenéni pohleddvky
z leasingu v souladu s IFRS 16 Leasingy.
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Ponévadz v ptipadé smlouvy o financni zaruce je Spolecnost povinna ucinit platby pouze v pfipadé selhani
dluznika v souladu s podminkami daného nastroje, na néjz se vztahuje zaruka, opravna polozka na ocekdvané
ztraty predstavuje ocekdvané platby, které maji drzitele odskodnit za Uvérové ztraty, jeZz mu vzniknou,
po odecteni veskerych castek, které Spolecnost dle ocekavani obdrzi od drzitele, dluznika i jiné strany.

Pokud Spolecnost vycislila opravnou polozku k finanénimu nastroji ¢astkou odpovidajici ocekdvané Uvérové
ztraté za dobu trvani v prfedchozim ucetnim obdobi, avSak k datu uéetni zavérky za bézné ucetni obdobi urdi, ze
kritéria pro oCekavané uvérové ztraty za dobu trvani jiz nejsou splnéna, Spolecnost vycisli opravnou polozku ve
vySi 12mésicni ocekavané Uvérové ztraty k datu ucetni zavérky za bézné ucetni obdobi s vyjimkou aktiv, u nichz
je uplatnén zjednoduseny pfistup.

Spolec¢nost vykazuje zisk nebo ztratu ze znehodnoceni do hospodarského vysledku v pripadé veskerych
finanénich nastrojl s odpovidajici Gpravou jejich Ucetni hodnoty prostfednictvim Gétu opravnych polozek
s vyjimkou investic do dluhovych nastroji ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI),
u nichZ je opravnd polozka vykdzdna do ostatniho Uplného vysledku a akumulovana ve fondu z precenéni investic
a nesnizuje Ucetni hodnotu financ¢niho aktiva ve vykazu o finanéni situaci.

Oductovani financnich aktiv

Spolecnost oductuje financni aktivum pouze v pripadé, kdyZz smluvni prava na penézni toky z aktiva vyprsi nebo
kdy?z toto financni aktivum a v podstaté veskera rizika a uzitky spojené s jeho vlastnictvim prevede na jiny subjekt.
Jestlize Spolecnost neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim aktiva
a ponecha si kontrolu nad prevadénym aktivem, zauctuje podil, ktery si na pfevadéném aktivu ponechdva,
a souvisejici zdvazek vyplyvajici z ¢astek, které bude mozna muset zaplatit. Pokud si Spole¢nost ponecha
v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim pfevadéného financniho aktiva, pokracuje v uctovani
o tomto finan¢nim aktivu a zauctuje také pfijatou zajisténou pljcku.

Pfi oductovani finanéniho aktiva ocenéného nabéhlou hodnotou se rozdil mezi Ucetni hodnotou aktiva a souctem
prijaté dhrady a pohleddvky vykaze do hospodarského vysledku. Navic pfi oductovani investice do dluhového
nastroje ocenéného redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) se kumulativni zisk nebo ztrata,
které byly dfive kumulovany ve fondu z pfecenéni investic, reklasifikuje do hospodarského vysledku. Oproti tomu
pfi oductovani investice do kapitdlového nastroje, ktery se Spolecnost rozhodla pfi prvotnim vykazani ocenit
redlnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku (FVTOCI), je kumulativni zisk nebo ztrata, jez byly dfive
kumulovany ve fondu z precenéni investic, nejsou reklasifikovany do hospodarského vysledku, ale jsou
prevedeny do nerozdéleného zisku minulych let.

3.7.2 Finan¢ni zavazky

Vsechny financni zdvazky se nasledné ocenuji v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni rokové miry nebo v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL). Nicméné financni zavazky, které vzniknou, pokud prevod finan¢niho aktiva
nesplniuje kritéria pro oductovani nebo pokud je pro néj tfeba pouZit metodu pretrvavajici angazovanosti,
a smlouvy o financnich zarukach vydané Spolecnosti jsou ocenény podle specifickych Gcetnich zasad uvedenych
nize.

Financni zdvazky ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztrdty (FVTPL)

Financni zavazky se klasifikuji jako financni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, pokud jsou (i)
podminénou protihodnotou zauc¢tovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci, (ii) ur¢eny k obchodovani nebo
(iii) oznaceny jako nastroje oceniované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky se klasifikuji jako urcené k obchodovani, pokud:

e byly pofizeny v zdsadé za Ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

e jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finanénich nastroju, které jsou spolecné fizeny
Spolecnosti a u kterych je v posledni dobé dolozeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

e jsouderivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zaruce nebo plni funkci efektivniho zajistovaciho
nastroje).
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Financni zavazky, kromé financ¢nich zavazk( uréenych k obchodovani nebo podminéné protihodnoty zalictované
nabyvatelem v podnikové kombinaci, je mozné pfi prvotnim vykdzani oznacit jako finan¢ni zavazky v redlné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud:

e takovéto oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje ocerfiovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by jinak mohl
vzniknout, nebo

e jefinancni zavazek soucasti Spolecnosti finanénich aktiv nebo financ¢nich zavazkl nebo obou, které jsou fizeny
a jejichz vykonnost je hodnocena na zakladé readlné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii
Spole¢nosti v oblasti Fizeni rizik nebo investi¢ni strategii a informace o této spolecnosti jsou na tomto zdkladé
interné vykazovany, nebo

e je soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vloZenych derivatl, a IFRS 9 umoznuje, aby se celd
kombinovana smlouva oznacovala jako ocenénd v readlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Financni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) se ocenuji v redlné hodnoté, pricemz jakykoliv
vysledny zisk nebo ztrata ze zmén redlné hodnoty se Uctuje do hospodarského vysledku (pokud nejsou soucasti
oznacéeného zajistovaciho vztahu - viz zasady pro zajistovaci ucetnictvi).

U financnich zavazk( oznadenych jako nastroje ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) je vsak
vySe zmény redlné hodnoty finan¢niho zdvazku, ktera je dlsledkem zmény Gvérového rizika u tohoto zavazku,
vykazana do ostatniho Uplného vysledku, pokud by zatétovani dopadd zmén Uvérového rizika tohoto zavazku do
ostatniho Uplného vysledku nevedlo ke vzniku nebo zvétseni uUcetniho nesouladu v hospodarském vysledku.
Zbyvajici vyse zmény realné hodnoty se vykaze do hospodarského vysledku. Zmény realné hodnoty, které jsou
disledkem zmén Uvérového rizika finanéniho zdvazku, vykazané do ostatniho Uplného vysledku nejsou nasledné
reklasifikovany do hospodaiského vysledku, ale jsou prevedeny do nerozdéleného zisku pfi oductovani
finan¢niho zavazku.

Zisky nebo ztraty u smluv o financnich zarukach vydanych Spolecnosti, jez SpoleCnost oznacuje jako nastroje
ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se vykazuji do hospodarského vysledku.

3.1. Financni zavazky nasledné ocenéné nabéhlou hodnotou

Financni zavazky, které nejsou (i) podminénou protihodnotou zatuétovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
(i) urceny k obchodovani nebo (iii) oznaceny jako nastroje ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jsou nasledné ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni urokové miry.

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty financniho zavazku a alokace urokového
nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokovd mira je takova Urokova mira, kterd presné diskontuje odhadované
budouci penézni platby (véetné vsech poplatkd a bodl zaplacenych nebo pfijatych, které tvofi nedilnou soucast
efektivni Urokové miry, transakénich naklad( a ostatnich prémii nebo diskontl) po ocekdvanou dobu trvani
financniho zdvazku nebo pfipadné po kratsi obdobi na nabéhlou hodnotu finanéniho zavazku.

Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papiri a podfizenych zavazk( ke dni jejich
vzniku. Spole¢nost oductovava financni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonéeni platnosti jejich
smluvnich povinnosti.

Dluhopisy jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o veskeré primo pfriraditelné transakéni naklady. Po
prvotnim zalcétovani jsou tyto finanéni zavazky a dluhopisy ocenény v zistatkové hodnoté s pouzitim metody
efektivni Urokové miry. Transakcni naklady na transakce s dluhopisy zahrnuji poplatky a provize hrazené
zprostredkovateliim, poradclim, makléfiim a dealerim, odvody pro regulacni organy a burzy.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty financ¢niho zavazku a alokace trokového
nakladu za dané obdobi.
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Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dluhopisd, jejiz doba splatnosti bude vzhledem k datu vykazu o financni situaci kratsi
nez jeden rok, jako kratkodobou.

Zavazky ze smluv o financénich zarukdch

Smlouva o financni zdruce je smlouva, kterd vyzaduje, aby vystavce proved| urcité platby, kterymi drzitele
odskodni za ztratu, jez mu vznikne, kdyz urcity dluznik neuhradi splatné ¢astky v souladu s podminkami
dluhového nastroje.

Zavazky ze smluv o financ¢nich zarukach se prvotné ocenuji v realné hodnoté a (pokud nejsou oznaceny jako
nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) a nevznikaji v disledku prevodu aktiva) pfi
nasledném ocenéni bud’

e ve vysi opravné polozky urcené v souladu s IFRS 9 (viz vyse finanéni aktiva), nebo
e (dastkou prvotniho zauctovani snizenou pripadné o kumulovanou amortizaci v souladu s vySe uvedenymi
zdsadami vykazovani vynosi podle toho, ktera z uvedenych hodnot je vyssi.

Kurzové zisky a ztrdaty

U financnich zavazkd denominovanych v cizi méné a ocenénych nabéhlou hodnotou ke konci kazdého ucetniho
obdobi se kurzové zisky a ztraty urci na zakladé nabéhlé hodnoty nastrojl. Tyto kurzové zisky a ztraty se vykazuji
ve vykazu zisk( a ztrat v pfipadé finanénich zavazkd, které nejsou soucasti zajistovaciho vztahu. U financnich
zédvazk( oznacenych jako zajistovaci nastroj pro zajisténi ménového rizika se kurzové zisky a ztraty vykazuji
do ostatniho Uplného vysledku a kumuluji v samostatné slozce vlastniho kapitalu.

Redlna hodnota finanénich zavazk( denominovanych v cizi méné se stanovi v dané cizi méné a prepocitava se
za pouZiti spotového kurzu ke konci icetniho obdobi. U finanénich zavazk( ocenénych redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL) je slozka cizi mény soucdsti ziskG a ztrdt ze zmén redlné hodnoty a vykazuje se
do hospodarského vysledku v pfipadé finanénich zavazkd, jeZ nejsou soucasti zajistovaciho vztahu.

Odictovani financnich zdvazki

Spolecnost oductovava financni zavazky pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Spolecnosti spinény, zruseny nebo
skonci jejich platnost. Rozdil mezi ucetni hodnotou oductovaného financniho zavazku a ¢astky bud zaplacené,
nebo splatné je zauctovan do hospodarského vysledku.

Pokud Spolecnost vyméni se stavajicim véritelem jeden dluhovy nastroj za jiny s vyrazné odliSnymi podminkami,
tato vyména se zauctuje jako zanik pdvodniho a vykazani nového financniho zavazku. Obdobné Spolec¢nost
zalUcCtuje podstatnou modifikaci podminek stavajiciho zavazku ¢i jeho Casti jako zanik plvodniho a vykazani
nového finan¢niho zavazku. Pfedpoklada se, Zze podminky jsou vyrazné odlisné, pokud diskontovana soucasna
hodnota penéznich tokd za novych podminek, véetné poplatk( hrazenych bez jakychkoliv inkasovanych poplatkd
a diskontovanych pomoci pavodni efektivni Urokové miry se lisi alespori o 10 % od diskontované soucasné
hodnoty zbyvajicich penéZnich tokl plvodniho finanéniho zavazku. Neni-li modifikace podstatna, rozdil mezi (1)
ucetni hodnotou zavazku pred modifikaci a (2) soucasnou hodnotou penéznich tokd po modifikaci by mél byt
vykazan do hospodarského vysledku jako zisk nebo ztrata z modifikace v rdmci polozky ostatni zisky a ztraty.

3.8  Spriznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spriznéné s tcetni jednotkou zpracovavajici Ucetni zavérku.
Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznénd s ucetni jednotkou, pokud tato osoba:

(1) ovlada nebo spoluovlada ucetni jednotku;
(1) ma na ucetni jednotku vyznamny vliv;
(1) je ¢lenem hlavniho fidiciho organu ucetni jednotky nebo matefrské spolecnosti Ucetni jednotky.

Subjekt je spfiznén s ucetni jednotkou, pokud je spInéna nékterd z nize uvedenych podminek:

(I) Subjekt a ucetni jednotka jsou cleny stejné skupiny (coz znamenda, Ze materskd, dcefina
a sesterska spolecnost jsou vzajemné spriznéné).
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(1) Jedna ucetni jednotka je pridruzenou spolecnosti nebo spolecnym podnikem jiné ucetni jednotky (nebo
pridruzenou spolecnosti i spoleénym podnikem clena skupiny, jejimz je tato Ucetni jednotka ¢lenem).
(111) Obé ucetni jednotky jsou spoleénym podnikem stejné treti strany.

(IV) Jedna ucetni jednotka je spolecnym podnikem treti strany a druha ucetni jednotka je pridruzenym podnikem
treti strany.

(V) Ucetni jednotka vyuzivd plany definovanych poZitkdl pro zaméstnance Ucetni jednotky nebo subjektu
spfiznéného s Ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancli po ukonceni jejich pracovniho poméru. Pokud tento
plan vyuziva sama ucetni jednotka, jsou zaméstnanci poskytujici pfispévky také spriznéni s ucetni jednotkou.

(VI) U¢etni jednotka je ovlddana nebo spoluovlddéana stejnou ovladajici osobou.

(VII) Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na ucetni jednotku nebo je klicovym ¢lenem
vedeni Ucetni jednotky (nebo materské spolecnosti tcetni jednotky).

(VI1) Uetni jednotka nebo jakykoliv ¢len skupiny, které je soudasti, poskytuje sluzby klicového ¢lena vedeni
ucetni jednotce nebo materské spolecnosti Ucetni jednotky.

V béZzném obdobi méla spole¢nost vyznamné transakce se spfiznénymi stranami v podobé vzajemnych zapujcek
a vypujcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.

3.9 Dlouhodoby majetek

Nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovacimi cenami, snizenymi o oprdvky a zauctovanou ztratu ze
snizeni hodnoty. Pofizovaci cena je cena, za kterou byl majetek pofizen, a naklady s jeho potizenim souvisejici.
Naklady souvisejici s pofizenim jsou zejména: pfiprava a zabezpeleni pofizovaného majetku, prizkumné
a projektové prace, licence, patenty, terénni Upravy, doprava, clo, montaz, zkousky a opravy pred uvedenim do
majetku, zUstatkova cena a naklady na vyfazeni pfi nové stavbé.

Vlastnimi ndklady u dlouhodobého majetku vytvoreného vlastni ¢innosti se Ucetné mini naklady vynaloZzené na
vyrobu, které jsou v souladu s U¢etnimi metodami.

Reprodukéni potizovaci cena je cena, za kterou by byl majetek pofizen v dobé, kdy se o ném uctuje. Reprodukéni
pofizovaci cenou se ocenuje dlouhodoby majetek nabyty darovanim, dlouhodoby majetek bezuplatné nabyty na
zakladé smlouvy o koupi najaté véci (UCtuje se souvztaznym zapisem na pfislusny ucet opravek), dlouhodoby
majetek nové zjistény v Ucletnictvi (UCtuje se souvztaznym zdpisem na prislusny ucet opravek), vklad
dlouhodobého majetku s vyjimkou, kdy vklad je ocenén podle spolecenské smlouvy. Pofizovaci cena
dlouhodobého majetku, s vyjimkou pozemk(l a nedokoncéenych investic, je odepisovana po dobu odhadované
Zivotnosti majetku rovnomérnou metodou.

Opravné polozky se tvofi v zasadé ke dni uzavirani knih a to na zakladé inventarizace. Slouzi ke spravnému
ocenéni (vérnému zobrazeni) majetku, kdy je identifikovan majetek, jehoz ocenéniv Gcetnictvi do¢asné prevysuje
zpétné ziskatelnou ¢astku tohoto majetku.

Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyrazeni majetku jsou urceny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a Gcetni hodnotou
majetku a jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

3.10 Penéizni prostiedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky zahrnuji hotovost, béiné Gcty u bank a vklady nebo jiné kratkodobé vysoce likvidni
prostfedky, které mohou byt v kratké dobé preménény na predem zndmou hodnotu hotovosti a nesou minimalni
riziko zmény hodnoty.

3.11 Prehled o penéZnich tocich

Pro sestaveni prehledu o penéinich tocich se pouzivda nepfimd metoda. Za penéini prostfedky a penézini
ekvivalenty jsou povaZovany penize v hotovosti, v€etné cenin, penézni prostredky na uctu, kromé depozit s
plvodni dobou splatnosti delSi neZ tfi mésice, a kratkodoby likvidni majetek, ktery je snadno a pohotové
sménitelny za pfedem znamou ¢astku penéznich prostfedkd. U tohoto majetku se nepredpokladaji vyznamné
zmény hodnoty v Case.
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4. Dulezité ucetni usudky a klicové zdroje nejistoty p¥i odhadech

Spolecnost necinila Zadné duleZité ucetni usudky a neméla ani nejistotu v souvislosti s odhady.

7

5. Doplnujici idaje k vykaztim

5.1. Vynosové uroky
(udaje v tis. K¢)

Spolecnost/titul Hodnota Hodnota

k 31. 12. 2022 k 31. 12. 2021
REDSTONE FINANCE a.s. 101934 60 235
Ostatni 275 0
Celkem 102 209 60 235

5.2. Nakladové uroky

(udaje v tis. K¢)

Spoleénost/titul Hodnota HOantE,’

k 31. 12. 2022 k 31. 12. 2021 - upravené
Dluhopisy -91 698 -56 387
Ostatni -10 0
Celkem -91 708 -56 387

Soucasti nakladovych arokd z dluhopist jsou i veskeré transakéni naklady souvisejici s jejich vydanim.

5.3. Sluzby

Sluzby zahrnuji v obou letech zejména naklady na audit, ndklady za vedeni Ucetnictvi a ostatni naklady na zakladé
smlouvy o fizeni.

5.4. Ostatni provozni vynosy/naklady
(udaje v tis. K¢)

Titul Hodnota Hodnota

k 31.12. 2022 k 31.12. 2021
Opravna polozka k zapGjckam 0 -1740
Ostatni provozni naklady -36 -5
Celkem -36 -1745

5.5. Ostatni financni vynosy/naklady

Ostatni financni naklady jsou tvoreny zejména kurzovymi ztrdtami z precenéni vnitropodnikovych pohledavek
k rozvahovému dni v hodnoté 9 049 tis. K¢. Ostatni finanéni naklady dale tvofi naklady na administraci dluhopisu.
Celkova hodnota nakladl na administraci dosahla v roce 2022 vyse 2 121 tis. K¢.

Ostatni financ¢ni vynosy tvofi zejména kurzové zisky z precenéni dluhopisli k rozvahovému dni v hodnoté
9934 K¢.

REDSTONE INVEST a.s. 22



IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2022

5.6. Zaptjcky ve skupiné

Dlouhodobé zapuijcky ve skupiné k 31.12.2022

(udaje v tis. KC)

Spolecnost ve skupiné Ména Urokova sazba Datum splatnosti 321??;.;%'(2'2(
REDSTONE FINANCE a.s. CzK 6,2% p.a. 31.12.2025 932709
REDSTONE FINANCE a.s. CzK 8,2% p.a. 31.12.2026 601 280
REDSTONE FINANCE a.s. EUR 8,2% p.a. 31.12.2025 635798
Celkem 2169 787

K31.12.2022 i k31.12.2021 byla hodnota ocekadvané uavérové ztraty k existujicim zapljckdam ve wvysi

3 581 tis. K¢.

Dlouhodobé zapujcky ve skupiné k 31.12.2021

(udaje v tis. K¢)

. - = - p . Zustatek k
Spolecnost ve skupiné Ména Urokova sazba Datum splatnosti 31.12.2021
REDSTONE FINANCE a.s. CzK 6,2% p.a. 31.12.2025 1180559
Celkem 1180 559

Kratkodobé zapuijcky ve skupiné k 31.12.2022 a3 31.12.2021

Kratkodobou ¢ast zapajcek ve skupiné tvoriv obou letech nevyplacené uroky k zapljckam uvedenym v tabulkach

vyse.

5.7. Hotovost a penize na bankovnich tctech

(udaje v tis. KC)

Titul Zustatek k Zustatek k

31.12. 2022 31.12. 2021
Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 5 5
Uty v bankéch 37 450 1014
Celkem 37 455 1019

5.8. Vlastni kapital

Zakladni kapitdl ve vysi 2.000 tis. K¢ je tvofen 10ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité

hodnoté 200 tis. K¢.

Zmény vlastniho kapitdlu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu.

REDSTONE INVEST a.s.
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5.9. Dluhopisy

Nabéhla a nomindlni hodnota dluhopisti k 31.12.2022

(udaje v tis. K¢)

Dluhopisy Nabéhla hodnota k 31.12.2022 Nominalni hodnota k 31.12.2022
Emise 1 & 2 27 854 28 250
Emise 3 78 624 79 050
Emise 5 37919 38700
Emise 6 43 351 43 600
Emise 7 27 213 27 600
Emise 11 34139 34 500
Emise 12 29 965 30700
Emise 13 118 349 120 000
Emise 14 102 009 104 800
Emise 16 67 412 68 500
Emise 17 38 569 39700
Emise 18 409 851 410000
Emise 19 47 635 48 500
Emise 20 19 830 20500
Emise 21 168 777 168 805
Emise 22 12 348 12 600
Emise 23 6584 6 800
Emise 24 74 527 75000
Emise 25 61820 62 700
Emise 26 28 387 29 000
Emise 27 36 275 37500
Emise 28 34 351 34900
Emise 29 52779 54 000
Emise 30 55986 56 400
Emise 31 33911 34100
Emise 32 11705 11900
Emise 33 8 300 8 500
Emise 34 7 185 7 400
Emise 35 14 341 14 600
Emise 36 20876 21400
Emise 37 552229 552234
Nesplacené uroky 35240 35240
Celkem 2298 391 2317 479
Kratkodob3d ¢ast 294 780 259 540
Dlouhodobd ¢ast 2003611 2057939
Celkem 2298 391 2317 479
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Nabéhla a nomindlni hodnota dluhopisti k 31.12.2021

(udaje v tis. K¢)

Dluhopisy Nabéhla hodnota k 31.12.2021 Nominalni hodnota k 31.12.2021
Emise 1 & 2 27 635 28 250
Emise 3 78 379 79 050
Emise 4 137 887 138 600
Emise 5 37603 38700
Emise 6 43161 43 600
Emise 7 27 097 27 600
Emise 11 33 882 34500
Emise 12 29776 30700
Emise 13 117 492 120000
Emise 14 101 394 104 800
Emise 15 74 393 75 000
Emise 16 66 900 68 500
Emise 17 38329 39700
Emise 18 410061 410000
Nesplacené uroky 15681 15681
Celkem 1239670 1254 681
Kratkodob3d ¢ast 227 961 229281
Dlouhodobd ¢ast 1011709 1025400
Celkem 1239670 1254 681
Emisel1a?2

Dne 10. prosince 2018 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pfi¢emzZ spolecnost
prodala dluhopisy v hodnoté 148 250 tis. CZK. Emise probéhla ve 2 transich a je zauctovana v nabéhlé hodnoté.
Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 265 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Grokové miry, ktera Cinila 5,17% p.a. resp.
5,43 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, resp. 7 let, pficemzZ 2 000 kus( je Urocenych fixni
urokovou sazbou ve vysi 4,7 % p.a., dalSich 2 000 kus( ve vys$i 5,1 % p.a.

Spolecnost se v bfeznu 2019 rozhodla odkoupit zpét ¢ast dluhopisi v hodnoté 21 750 tis. CZK pred dobou
splatnosti. K dalSimu zpétnému odkupu pred dobou splatnosti se spolecnost uchylila v listopadu 2020, kdy byly
odkoupeny dluhopisy v hodnoté 52 250 tis. CZK a 45 000 tis. CZK. V prabéhu roku 2022 nedoslo ke zpétnému
odkupu dluhopist. Vyse nesplacenych dluhopist k 31.12.2022 z 1. a 2. emise je 28 250 tis. CZK, k 31. 12. 2021
byla v ¢astce 28 250 tis. CZK. Efektivni Grokova mira k 31.12.2022 pro nesplacenou ¢ast dluhopist 1. emise Cini
5,76 % a 2. emise 5,77 % p.a.

Emise 3

Dne 11. bfezna 2019 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pfi¢emz spolec¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 79 050 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 1 286 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, kterd €ini 5,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany
na dobu péti let, pricemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,1 % p.a.

Emise 4

Dne 16.8.2019 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 138 600 tis. CZK. Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 181 tis. K¢ jsou soucasti efektivni
urokové miry, ktera cini 5,41 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu c¢tyr let, pficemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vys$i 4,9 % p.a. V srpnu 2022 byly tyto dluhopisy splaceny z diivodu dosaZzeni doby splatnosti.
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Emise 5

Dne 27.3.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 38 700 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 609 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera €ini 6,17 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pricemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,2 % p.a.

Emise 6

Dne 16.10.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 150 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 43 600 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
656 tis. KC jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini 4,77 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tfi
let, pficemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

Emise 7

Dne 30.10.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 27 600 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
632 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini 6,22 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti
let, pficemZ jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 11

Dne 19.2.2021 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 34 500 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
828 tis. K€ jsou soucasti efektivni urokové miry, kterd ¢ini 5,12 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tfi
let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

Emise 12

Dne 19.2.2021 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 70 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 30 700 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 075 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera €ini 6,49 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pricemz jsou uroceny fixni urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 13

Dne 16.7.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
2 882 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera Cini 5,1 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tfi
let, pficemZ jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

Emise 14

Dne 16.7.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 105 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 104 800 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
3 670 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 6,48 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pricemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 15

Dne 12.11.2021 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK. Ndklady spojené s emisi v hodnoté 678 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové
miry, ktera cini 3,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu jednoho roku, pficemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 2,7 % p.a. V listopadu 2022 byly tyto dluhopisy splaceny z divodu dosaZeni doby
splatnosti.
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Emise 16

Dne 26.11.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 68 500 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 647 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera €ini 5,15 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
tfi let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

Emise 17

Dne 26.11.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 39 700 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 392 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera €ini 6,51 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pricemz jsou uroceny fixni urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 18

Dne 17.12.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 410 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 410 000 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. S emisi dluhopist nejsou spojeny
Zadné naklady z dlvodu pfimé koupé dluhopist zprostfedkovatelem. Efektivni Urokova mira ¢ini 5,71 % p.a. Tyto
dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pficemz jsou Uroceny fixni urokovou sazbou ve vysi 5,75 % p.a.

Emise 19

Dne 25.2.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 48 500 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 166 tis. KC jsou soucasti efektivni trokové miry, ktera Cini 6,89 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
tfi let, pficemz jsou uroceny fixni urokovou sazbou ve vysi 6 % p.a.

Emise 20

Dne 25.2.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 20 500 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
719 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini 7,84 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti
let, pficemZ jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.

Emise 21

Dne 18.2.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 7 000 tis. EUR, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 7 000 tis. EUR. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 500 K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 4,71 % p.s. S emisi dluhopist nejsou spojeny Zadné
dodatecné naklady z ddvodu pfimé koupé dluhopist zprostfedkovatelem. Tyto dluhopisy byly emitovany
na dobu tii let, pfi¢emz jsou uroceny fixni trokovou sazbou ve vysi 4,75 % p.s.

Emise 22

Dne 20.5.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 12 600 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
304 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera cini 7,33 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu ti
let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 6,5 % p.a.

Emise 23

Dne 20.5.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 6 800 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
240 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini 7,81 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti
let, pficemZ jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.
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Emise 24

Dne 15.7.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
677 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini 7,14 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
jednoho roku, pricemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 6,5 % p.a.

Emise 25

Dne 15.7.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 62 700 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 067 tis. KC jsou soucasti efektivni trokové miry, ktera Cini 7,96 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
dvou let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,2 % p.a.

Emise 26

Dne 22.7.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 29 000 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
698 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera cini 8,55 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tfi
let, pficemZ jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,7 % p.a.

Emise 27

Dne 22.7.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 37 500 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 314 tis. KC jsou soucasti efektivni trokové miry, ktera Cini 9,14 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pricemz jsou uroceny fixni urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a.

Emise 28

Dne 2.9.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 70 000 tis. CZK, pfricemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 34 900 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
605 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini 8,25 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
dvou let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,6 % p.a.

Emise 29

Dne 2.9.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 60 000 tis. CZK, pfricemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 54 000 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 307 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera €ini 8,83 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
tfi let, pficemz jsou uUroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,1 % p.a.

Emise 30

Dne 23.9.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 56 400 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
529 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, kterd Cini 7,83 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
jednoho roku, pricemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.

Emise 31

Dne 11.11.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 34 100 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
211 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, kterd Cini 7,28 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
jednoho roku, pricemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.
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Emise 32

Dne 25.11.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 11 900 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
204 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini 8,83 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
dvou let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,9 % p.a.

Emise 33

Dne 25.11.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 8 500 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
206 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera cini 8,99 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tfi
let, pficemZ jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,1 % p.a.

Emise 34

Dne 25.11.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 7 400 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
219 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini 8,81 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti
let, pficemZ jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a.

Emise 35

Dne 30.12.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 14 600 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
259 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini 9,26 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
dvou let, pficemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a.

Emise 36

Dne 30.12.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 21 400 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
525 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini 9,64 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tfi
let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,7 % p.a.

Emise 37

Dne 30.11.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 27 000 tis. EUR, pficemz spolec¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 22 900 tis. EUR. Emise je zalc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 500 K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, kterd k 31. 12. 2022 ¢ini 6,94 % p.s. S emisi dluhopisli nejsou
spojeny 7adné dodatecné naklady z davodu primé koupé dluhopisli zprostfedkovatelem. Tyto dluhopisy byly
emitovany na dobu péti let, pficemz jsou Uroceny pohyblivym uUrokovym vynosem 6M EURIBOR + 4,5 % p.a.
s pololetni vyplatou vynosa.

Z4dna z vyse uvedenych emisi neni registrovana ani obchodovana na regulovaném trhu v EU.

Celkova nabéhld hodnota dluhopisd k 31.12.2022 vykadzana v kratkodobych zavazcich €ini 294 780 tis. K¢.,
v dlouhodobych 2 003 611 tis. K¢ K 31.12.2021 byla nabéhld hodnota dluhopist v kratkodobych zavazcich
227 961 tis. KE., v dlouhodobych celkem 1 011 709 tis. K¢.

V kratkodobé ¢asti dluhopist jsou také nabéhlé nevyplacené Uroky z dluhopisti v hodnoté 35 240 tis. K¢.

Redlnad hodnota dluhopisti k 31.12.2022 na zakladé provedeného vypodtu s pouZitim budoucich penéZnich tok
a prirazky za uvérové riziko ¢ini 2 197 626 tis. K¢ k 31.12.2022 a 1 202 512 tis. K¢ k 31.12.2021.

Dluhopisy jsou v hierarchii redlnych hodnot na tfeti rovni. Dlvodem klasifikace je to, Ze jejich realna hodnota je
spocitana za pomoci ocenovaciho modelu. Redlnd hodnota je spoctena jako soucasna hodnota budoucich
penéznich tokl vyplyvajicich z drieni dluhopisu upravena o kreditni pfirazku za Gvérové riziko emitenta.

K 31.12.2022 neméla Spolecnost jiné finan¢ni ndstroje, u nichz by redlnd hodnota neodpovidala jejich hodnoté
ucetni.
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6. Rizika spojena s ucetni zavérkou

Charakter ¢innosti Spole¢nosti s sebou nese vznik Uvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni riziko v sobé dale
zahrnuje riziko ménové a urokové.

6.1. Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko toho, 7e smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky a v ddsledku toho
Spolecnost utrpi ztratu.

Ndsledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti financnich aktiv Spole¢nosti.

Stav k 31.12.2022
(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Zapujcky ve skupiné 101934 2169 787 0 2271721
Hotovost a penize na bankovnich uctech 37 455 0 0 37 455
Celkem 139 389 2169 787 0 2309176

Stav k 31.12.2021
(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Zapujcky ve skupiné 60 235 1180559 0 1240794
Hotovost a penize na bankovnich uctech 1019 0 0 1019
Ostatni aktiva 57 0 0 57
Celkem 61311 1180559 0 1241870

Vedeni Spole¢nosti nevidi vyznamné riziko spojené s vy$e uvedenymi finanénimi aktivy. Zadné z finan¢nich aktiv
neni k 31.12.2022 ¢i 31.12.2021 po splatnosti.

6.2. Riziko likvidity

Vedeni Spolecnosti vytvorilo pfiméreny ramec pro fizeni rizika likvidity s cilem fidit kratkodobé, strednédobé
a dlouhodobé financovani. Spole¢nost fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovani primérené vyse rezerv
a dlouhodobych Gvérovych nastroji pribéinym sledovanim predpokladanych a skuteénych penéinich tokd
a pfizplsobovanim doby splatnosti financ¢nich aktiv a zavazka.

Ndsledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spole¢nosti.

Stav k 31.12.2022
(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Dluhopisy 294 780 2003611 0 2298 391
Celkem 294 780 2003 611 0 2298 391

Stav k 31.12.2021
(uddaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Dluhopisy 227961 1011 709 0 1239670
Celkem 227 961 1011 709 0 1239670

Hodnota urokl spojenych s finan¢nimi pasivy uvedenymi vyse k 31.12.2022, které spolecnost ocekava, Ze zaplati
po dobu trvani téchto pasiv od rozvahového dne je v pfipadé dluhopisti 449 373 tis. K¢, za predpokladu, Ze pasiva
nebudou predcasné splacena.
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6.3. Ménové riziko

Spoleénost realizuje vétsSinu svych transakci v ¢eskych korunach a neni tedy vystavena vyznamnému ménovému
riziku. Vyjimkou jsou nékteré zapajcky ve skupiné poskytnuté v EUR a dluhopisy emitované v EUR.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spolecnosti podle zahrani¢nich mén, ve kterych Spolecnost provadi
jednotlivé transakce k 31. 12. 2022.
(udaje v tis. K¢)

Finanéni nastroj / ména | Zapujcky ve skupiné | Penize na bankovnich uétech | Dluhopisy
EUR 645 204 0 721039

Spolecnost si urcila hladinu citlivosti predstavujici zménu v ménovém kurzu na 5% posileni (oslabeni) ceské
koruny v(céi relevantni zahrani¢ni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zménu na konci obdobi
0 +/- 5%. V roce 2022 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych kurzl na vysledek

hospodareni na +/- 43,02 % a na vlastni kapital na +/- 36,36 %.

V minulém obdobi Spole¢nost nedrzela Zddna aktiva ani pasiva v cizich ménach.

6.4. Urokové riziko

Spole¢nost je vystavena riziku zmén Urokovych sazeb, jelikoz jeji dvéry jsou uroceny fixnimi
i pohyblivymi Grokovymi sazbami. Spolec¢nost Fidi Urokové riziko udrzovanim vhodné kombinace pujcek s fixni
a pohyblivou urokovou sazbou.

Detail expozice uvérl a dluhopist vici specifickym drokovym sazbam je nasledujici:
(udaje v tis. K¢)

Typ aroku | Urok |  Hodnota dvéru k 31.12.2022 | Hodnota dvéru k 31.12.2021
Variabilni
6M EURIBOR + 4,5% p.a. 552 234 0
Celkem 552 234 0

Nize uvedend analyza citlivosti byla stanovena na zdkladé expozice v0ic¢i Urokovym sazbam
u nederivatovych nastroji k rozvahovému dni. Pro zdvazky s pohyblivymi Urokovymi sazbami je analyza
zpracovana za predpokladu, Ze vysSe zavazki k rozvahovému dni byla pfepoctena o 50 bazickych bod( v pribéhu
roku.

Pokud by urokové sazby byly o 50 bazickych bodd vyss$i/nizsi a ostatni proménné by byly konstantni, dopad na
zisk nebo ztratu spolec¢nosti by byl k 31.12.2022 +/- 31,33 % a na vlastni kapital +/- 26,48 %.

V minulém obdobi Spolecnost nedrzela Zzadna aktiva ani pasiva s pohyblivymi drokovymi sazbami.
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re

7. Udalosti po skonceni ticetniho obdobi

Po rozvahovém dni 31.12.2022 emitovala Spole¢nost na zakladé Dluhopisového programu IV. tyto nové

dluhopisy:

1. Dne 24.3.2023 dluhopis REDSTONEINV IV. 08 7,5/24, ISIN: CZ0003548489

50 000 000 K¢, z toho za 50 000 000 K¢ bylo upsano k datu 19. dubna 2023;

2. Dne 24.3.2023 dluhopis REDSTONEINV IV. 09 8,5/25, ISIN: CZ0003548497

80 000 000 K¢, z toho za 38 700 000 K¢ bylo upsano k datu 19. dubna 2023;

3. Dne 24.3.2023 dluhopis REDSTONEINV IV. 10 9,0/26, ISIN: CzZ0003548505

120 000 000 K¢, z toho za 110 400 000 K¢ bylo upsano k datu 19. dubna 2023;

4. Dne 24.3.2023 dluhopis REDSTONEINV IV. 11 8,3/28, ISIN: CZ0003548513

50 000 000 K¢, z toho za 6 400 000 K¢ bylo upsano k datu 19. dubna 2023;

5. Dne 18.4.2023 dluhopis REDSTONEINV V. 12 VAR/28, ISIN: CZ0003549941

250 000 000 K¢, z toho za 250 000 000 K¢ bylo upsano k datu 19. dubna 2023;

Po datu ucetni zavérky nenastaly zZadné dalsi vyznamné ndsledné udalosti.

8. Zavazky neuvedené v rozvaze

celkovém

celkovém

celkovém

celkovém

celkovém

Spolecnost neeviduje Zadné zavazky neuvedené v rozvaze, soudni spory ani jiné podminéné zavazky.

9. Schvaleni ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla schvdlena predstavenstvem ke zverejnéni dne 28. dubna 2023.

objemu
objemu
objemu
objemu

objemu
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6. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovlddanou osobou a ostatnimi ovladanymi stejnou ovladajici osobou zarok 2022

ZPRAVA O VZTAZICH

ZA ROK 2022
Spolec¢nosti REDSTONE INVEST a.s.
ICO: 066 71 691

Predstavenstvo spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. se sidlem tf. Kosmonaut(
1221/2a, 779 00 Olomouc, zapsané v obchodnim rejstfiku, u Krajského soudu
v Ostravé, oddil B, vlozka 10998 (,Spoleénost”) vypracovalo nasledujici zpravu o
vztazich podle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obch. spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale jen ,Zprava o vztazich®) pro
ucetni obdobi kon¢ici 31.12.2022 (,Rozhodné obdobi*).

1. Struktura vztahu

Ovladanou osobou se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi Spoleénost.

Ovladajici osobou spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. je jeden akcionafr:

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se sidlem tf. Kosmonautl 1221/2a,
779 00 Olomouc, zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil
B, vloZka 10698. Podil 100 %.

Ovladajici osobou spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. jsou:

A.

B.

C.

PERRARUS PLUS a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonaut 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 090 46 356 s vlastnickym podilem 40 %;

IL INVEST a.s., se sidlem Narodni 60/28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
076 01 743 s podilem 36 %;

PH PRIVATE TRUST, svéfensky fond, ICO: 079 59 214, zapsany v evidenci
svéienskych fondu u Krajského soudu v Ostravé, oddil SF, viozka 1543

s podilem 24 %.

Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou - REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi:

REDSTONE FINANCE a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 088 26 323;

RSRE INVEST a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 063 34 989;

REDSTONE MANAGEMENT s.r.o0., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 056 29 357;




NOVA VELKOMORAVSKA a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 089 99 911;

REDSTONE HOUSE s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 074 36 394;

Envelopa Office Center s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautu 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 020 70 332;

REDSTONE NOVEMBER s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 062 98 397;

Rezidence Chomoutov s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautu 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 062 98 389;

REDSTONE POWER s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautu 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 074 36 271;

KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautd
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 075 13 810;

CHATEAU ESCOT s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautu 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 068 20 964;

REDSTONE VISION s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 078 87 841;

REDSTONE CENTER s.r.o, se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 078 88 201;

YCF Czech, s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, PSC 779 00,
ICO: 056 28 199;

SALER a.s. ,V likvidaci“, se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779
00, ICO: 260 31 281;

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o. ,v likvidaci“, se sidlem Olomouc, tf.
Svobody 956/31, PSC 779 00, ICO: 046 16 375;

REDSTONE FUTURE s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 078 87 582;

Galerie Pernerka s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 074 36 611;

Rezidence KaSparova s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 058 66 049;

East Park Olomouc a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 278 29 995;

Reporyje Nature s.r.o., se sidlem Marty Krasové 923/9, Cakovice, PSC

196 00 Praha 9, ICO: 119 77 159;

SOCIETE DU CHATEAU D'ESCOT, se sidlem Chateau d"Escot 33340
Lespare-Médoc, 383 569 365 R.C.S. Bordeaux;

Pernerka Hotel s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 171 94 512;

Nové Vitkovice s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, PSC
779 00 Olomouc, ICO: 171 80 783.




DalSimi osobami ovladanymi jedinym akcionafem spole¢nosti PERRARUS PLUS
a.s. (A.) p. Richardem Moravkem, se pro ucely této Zpravy o vztazich rozumi:

PERRARUS HOLDING a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautu 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 090 61 142;

Santovka Holding a.s., se sidlem Olomouc, tt. Kosmonaut 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 080 10 820;

Galerie Santovka a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonaut 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 077 07 657;

GS Property Management s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautu
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 066 09 988;

Office Park Santovka s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonaut 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 247 51 961;

Santovka Tower, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 291 31 812;

TRZNICE HOPA, spol. s r.0., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautti 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 279 40 713;

Malleen App s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 109 51 792;

Vystavba v Zatisi s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonaut 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 170 51 878;

Santovka Hotel s.r.o0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 171 94 385;

Lobster Olomouc Group, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 255 26 758;

Gastroland restaurants s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonaut 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 285 85 836;

LOBSTER CATERING s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 099 63 090;

ZENMEX Olomouc s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 285 81 997;

RedFleck s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,

ICO: 017 96 119;

Divadlo na Santovce 0.p.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 017 66 627;

MANTHELLAN a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautti 1221/2a, PSC

779 00, ICO: 282 05 618;

SMC Man a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,

ICO: 087 42 511;

Nadace rodiny Moravkovych, se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 086 93 218.




DalSimi osobami propojenymi s akcionafem spolecnosti IL INVEST a.s. (B.), se pro
ucely této Zpravy o vztazich rozumi:

e |IN-SAND INVESTMENT s.r.0., se sidlem tf. Kosmonautt 1221/2a, Olomouc,
PSC: 779 00, ICO: 283 49 512;

e MESE Estates a.s., se sidlem Narodni 60/28, Nové Mésto, Praha 1, PSC:
110 00, ICO: 062 41 859;

e INVESTICNI LEASINGOVA, s.r.o., se sidlem Praha 1, Narodni 60/28, PSC:
11000, ICO: 495 49 308;

e DIMNIS TRADING LTD, se sidlem Nikdsie, Egkomi, Tempon Street 30, 2408,
Kyperska republika, I1C: 263095

S drzitelem akcii, svéfenskym fondem PH PRIVATE TRUST, svérensky fond (C.),
ktery jedna prostfednictvim spravce pana Martina TomeSe, doruCovaci adresa
Roosveltova 752/122, Nové Sady, 779 00 Olomouc, nejsou propojeny zadné dalSi
osoby nebot se jedna o svéfensky fond, ktery neni pravnickou osobou.

Ovladajici osoba, ovladana osoba a osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami
jsou dale oznaCovany spole¢né takeé jako ,Skupina®“.

2. Uloha Spoleénosti v ramci Skupiny

Spole¢nost byla zalozena za ucelem vydavani dluhopist k ziskani finanénich
prostfedku, které jsou nasledné ve formé uavérl a zapljéek poskytovany dcefinym
spole¢nostem v ramci Skupiny REDSTONE na financovani realizace konkrétnich
projektd.

3. Zpusob a prostredky ovladani

Ovladani Spole€nosti je provadéno zejména prostiednictvim rozhodnuti a usneseni
pfijimanych valnymi hromadami Spole€nosti a vychazi z ucelu zfizeni Spoleénosti.

4. Prehled jednani uéinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla
ucinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych

Nebyla




5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

PREHLED PODSTATNYCH SMLUV MEZI FIRMAMI SKUPINY POPSANE VE ZPRAVE O VZTAZICH 2022
SMLUVNI PARTNERI DRUH SMLOUVY Poiitek Konec
REDSTONE INVEST a.s. REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o zaptijéce/Uvéru 23.01.2020 31.12.202L
REDSTONE INVEST a.s. REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o zapGjce/dvéru 23122021 | 31.12.2026
REDSTONE INVEST a.s. REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o zapGjcce/Gvéru 23.02.2022 | 31122025
REDSTONE INVEST a.s. ZENMEX OLOMOUC sro. Smlouva o vedeni Ucetnictvi | 11.12.2017 | Doba neuréita

6. Vyhodnoceni ujmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla Spole&nosti Zadna ujma, a to ani ze smluv
uzavienych béhem tohoto Rozhodného obdobi mezi Spole&nosti a dalSimi osobami
v ramci Skupiny, ani na zakladé jinych dkonl nebo opatieni provedenych v zajmu
nebo z iniciativy téchto osob.

7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztaha v ramci Skupiny
Ugast ve skupiné je pro Spole&nost predevsim vyhodou, nebot:

e Spole&nost mize vyuzivat obecné poznatky a zkusenosti (know-how) v ramci
Skupiny;
e Spole¢nost si v ramci Skupiny zajiStuje financovani podnikatelskych aktivit.

Ugast ve Skupiné nepredstavuje pro Spole&nost Zadné nevyhody a nevyplyvaiji z ni
pro Spole¢nost zadna rizika.

A

V Olomouci gdne 31.3.2023

Richarg Moravek — predseda predstavenstva
Ing. Pavel Nadvornik — ¢leh prfedstavenstva
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