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1. Zakladni informace o obchodni spole¢nosti:
Obchodni spoleénost: REDSTONE REAL ESTATE a.s.
Sidlo: Olomouc, ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
IC: 041 37 582
Zapsana: v obchodnim rejstfiku, u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10698
Datum zapisu: 3. éervna 2015 (dale jen Spoleénost nebo Materska spole¢nost)

Skupina REDSTONE znamena spoleénosti spadajici pod Matefskou spoleénost
véetné Mateiské spoleénosti.

Spoleénost byla zaloZena dne 18. kvétna 2015 zakladatelskou listinou NZ 217/2015
podle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost pod obchodni firmou
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Ke vzniku Spoleénosti doslo zapisem do
obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B
10698 dne 3. éervna 2015.

Spoleénost vroce 2019 vzhledem k pfedmétu své &innosti nevykazovala Zadnou
aktivitu v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spoleénost vroce 2019 vzhledem k pfedmétu své &innosti, nevykazovala Zadnou
aktivitu v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Spolecnost v roce 2019 prostiednictvim své dceriné spole€nosti CHATEAU ESCOT
s.r.o. koupila 98 % podil ve spole¢nosti SOCIETE DU CHATEAU D'ESCOT (Francie)
a prostrednictvim své dcefiné spoleénosti REDSTONE VISION s.r.o. koupila 2 % podil
ve spolec¢nosti SOCIETE DU CHATEAU D'ESCOT (Francie). Témito akvizicemi
ziskala podily v zahrani¢ni spoleénosti.

Po rozvahovém dni, ale pred vydanim této zpravy a v souvislosti s virovym
onemocnénim COVID-19 vedeni spoleénosti déla nezbytné kroky, aby minimalizovalo
riziko nakazy svych pracovniki. K tomu vedeni spoleénosti vydalo radu
bezpeé&nostnich a metodickych opatieni, které jsou v souladu s nafizenimi viady Ceské
republiky. Management spole€nosti je momentalné v procesu vyhodnocovani
a odhadovani kvantitativnich a kvalitativnich dopad( na finan¢ni pozici a budouci
vysledky spole€nosti. Spoleénost bude nadale peclivé sledovat aktualni vyvoj a bude
operativné reagovat, aby ochranila zdravi svych pracovnikli a minimalizovaia dopad
na své hospodareni. Vedeni v této fazi neni schopno spolehlivé odhadnout dopad,
nebot situace se vyviji kazdym dnem.

| pfes nejistoty souvisejici se Sifenim virové choroby COVID-19 se vedeni Spole¢nosti
na zakladé vyhodnoceni vSech aktualné dostupnych informaci domniva, Ze
prfedpoklad nepfetrzitého trvani Spoleénosti neni ohroZen, a tudiz pouziti tohoto
pfedpokladu pro sestaveni Uéetni zavérky je i nadale vhodné, a v sou¢asnosti ani
neexistuje vyznamna nejistota tykajici se tohoto pifedpokladu.




2. Zprava o podnikatelské ¢innosti, o hospodareni spolecnosti a o stavu
jeiiho majetku za rok 2019

Spolecénost je Mateiskou spolecnosti v ramci Skupiny REDSTONE.

Skupina REDSTONE se zabyva developerskou C¢innosti, zejména realizaci
obchodnich center, logistickych a skladovacich hal, rezidenénich a administrativnich
budov a investi¢ni ¢innosti do vynosovych nemovitosti.

Skupina REDSTONE uspésné tézi z dlouholetych zkuSenosti s vytvaifenim
komer&nich, multifunkénich a reziden¢nich projekti nejriznéjsiho rozsahu a diky
odbornému zazemi a zaujeti lidi ve svém tymu dokaZe bezpecné zhodnocovat sva
aktiva.

Dcefina spole¢nost REDSTONE ASSET MANAGEMENT a.s. se specializuje na
oblast spravy nemovitosti s cilem optimalizovani nastavenych provoznich procesi bud
diléim zasahem nebo jejich kompletnim pifebudovanim. Vzdy ale s citem a jasnym
cilem maximalizovat pfidanou hodnotu spravovaného aktiva.

1) Aktualni rozpracované projekty Skupiny REDSTONE:

Mateiska spolec¢nost vroce 2019 prostiednictvim svych dcefinych spoleénosti
realizovala nékolik vyznamnych investic a akvizic v oblasti realit a jejich financovani.

a) 01/2019 - akvizice obchodniho podilu spoleénosti PROFECTUS Development,
s.r.o., ktera byla v zafi 2019 pfejmenovana na Envelopa Office Center s.r.o.
Spoleénost je vlastnikem projektu s nazvem Envelopa Office Center, v ramci
néhoz bude postavena moderni administrativni budova standardu A v centru mésta
Olomouce. Projekt klade diraz na vytvofeni modernich kancelafi nejvy$siho
standardu s perfektnim zazemim a pohodinym dopravnim napojenim. Cilem
projektu je vybudovat moderni administrativni objekt o celkové rozloze 15 tisic m?
vtésné blizkosti centra mésta Olomouce. Realizace projektu byla zapodata
v poloviné roku 2019, dokonéeni je naplanovano na konec roku 2021.

b) 02/2019 — divestice podilu ve spoleénosti Rezidence Kasparova s.r.o. v Olomouci.
Spolecnost bude realizovat vystavbu vila-domi na lukrativhich pozemcich v tésné
blizkosti Androva stadionu v centru Olomouce o které je natrhu velky zajem.
Mater'ska spolec¢nost projekt ve fazi projektové pfipravy prodala.

c) 07/2019 — divestice podilu spoleénosti Turimo s.r.o. - viastnika moderni
administrativni budovy Galerie Louvre na Praze 5 uréené k pronajimani kancelafi a
komerénich prostor. Pavodni investice z roku 2017 byla prodejem po vice nez
dvouletém UspéSném provozovani Mateiskou spoleénosti nadstandardné
zhodnocena.




d)

f)

07/2019 — akvizice podilu ve francouzské spoleénosti SOCIETE DU CHATEAU
D’ESCOT. Mateiska spolec¢nost prostiednictvim dcefiné spole¢nosti CHATEAU
ESCOT s.r.o. investovala do francouzské spoleénosti zabyvajici se péstovanim a
zpracovanim vinné révy ve vyhlasené vinarské oblasti Bordeaux. Jedna se o prvni
zahraniéni investici Skupiny REDSTONE.

12/2019 — divestice podilu spoleénosti Business Park Cestlice s.r.o., ktera v Praze
Cestlicich viastni a provozuje skladovy a retailovy park. Uvedeny projekt Mateiska
spoleénost koupila v kvétnu 2018. Stabilizovala strukturu najemnikl a po cca 18
meésicich vlastnictvi a provozu podil prodala nemovitostnimu fondu CREDITAS
Nemovitostni |, podfond SICAV.

Po rozvahovém dni byla dne 10. 01. 2020 zaloZzena spole¢nost REDSTONE
FINANCE a.s., ktera bude ve skupiné REDSTONE plnit Glohu ,vnitroskupinové
banky*.




3. Zprava predstavenstva za rok 2019

ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava piedstavenstva Spoleé¢nosti o podnikatelské ¢innosti Spolecnosti
a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 (zakon o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spoleénost byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Ostravé v oddilu B, vloZka 10698 dne 3. ervna 2015. Hlavni &innosti Spoleénosti
je sprava finanénich majetk(i a financ¢nich investic s dlrazem na analyzy, finanéni
fizeni a optimalizaci majetkovych Gc&asti ve spolecnostech. Spoleénost sméruje
k ziskavani majetkové Ucasti ve spole¢nostech s hlavni podnikatelskou &innosti
v oblasti developmentu a realit. Svoji i¢ast v jednotlivych oblastech zajmu pak drzi
a spravuje prostiednictvim finanénich pujéek kratkodobych i dlouhodobych.

ZMENA V DOZORCi RADE SPOLECNOSTI
V prubé&hu roku 2019 nedoslo ke zméné na pozici élena dozor¢i rady Spole¢nosti.

ZMENA VE STATUTARNIM ORGANU SPOLECNOSTI

V pribéhu roku 2019 doslo ke zméné na pozici lena predstavenstva Spolecnosti.
Dne 9. 9. 2019 byl rozsifen pocet Clenu predstavenstva na dvé osoby, novym
¢lenem predstavenstva se stala pani Alena Paulova. Pfedsedou piedstavenstva
Spoleénosti byl zvolen dne 9.9.2019 pan Richard Moravek.

AKCIONAR SPOLECNOSTI

Spoleénost byla ke dni 31. prosince 2019 pIné vlastnéna jedinym akcionafem
panem Richardem Moravkem, nar. 26. 3. 1970, bytem ti. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, Ceska republika.

EKONOMIKA A MAJETEK

V roce 2019 dosahla Spoleénost gekonsolidovaného vysledku hospodafeni za
Gcetni obdobi ve vysi 236 mil. K&. Bilan&ni suma Spoleénosti na individualni bazi
presahla 534 mil. KE. Vlastni kapital|Spolecnosti dosahl 354 mil. KE.

V Olomouci 25. ¢ervna 2020 ]1

\

\&/! I\'\_/
Richard Moravek, pfedseda pfedstavenstva




4. Zprava nezavislého auditora za rok 2019
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IC0: 49620592
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spolecnosti
REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Se sidlem: tF. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

Vyrok auditora k ucetni zavérce a konsolidované Gcetni zavérce

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zavérky spoleénosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (dale také ,spoletnost”) sestavené
na zakladé Mezinarodnich standard( Gcetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolefenstvi, ktera se sklada
z rozvahy k 31. prosinci 2019, vykazu uplIného vysledku, pfehledu 0 zménach vlastniho kapitalu a pfehledu o penéinich
tocich za rok koncici k tomuto datu a pfilohy této Gcetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych uéetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace.

Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované Gcetni zavérky konsolidaéniho celku  spole¢nosti
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (,,konsolidacni celek”) sestavené na zakladé Mezinarodnich standard( Géetniho vykaznictvi
upravenych pravem Evropskych spolefenstvi, kterd se skladd z konsolidované rozvahy k 31. prosinci 2019,
konsolidovaného vykazu tiplného vysledku, konsolidovaného piehledu o zménach vlastniho kapitalu a konsolidovaného
prehledu o penéZnich tocich za rok kon€ici k tomuto datu a pfilohy této konsolidované ucetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouZitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru:

e PriloZena Gfetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spoletnosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
k31. prosinci 2019 a jeji financni vykonnosti a penéinich tokl za rok koncici k tomuto datu v souladu
s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spole€enstvi.

e PriloZena konsolidovana Uetni zavérka podava vérny a poctivy obraz konsolidované finanéni pozice konsolidacniho
celku REDSTONE REAL ESTATE, a.s. k 31. prosinci 2019 a jeho konsolidované finanéni vykonnosti a konsolidovanych
penéznich toku za rok kondici k tomuto datu v souladu s Mezindrodnimi standardy uéetniho vykaznictvi upravenymi
pravem Evropskych spole€enstvi.

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase
odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky
a konsolidované G¢etni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(
Ceské republiky jsme na spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd.
Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho
vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrotni zpravé mimo
ucetni zavérku, konsolidovanou Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo
spotetnosti.



.

Nas vyrok k U€etni zavérce a konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Géetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Géetni zavérkou
a konsolidovanou tcetni zavérkou €& nasimi znalostmi o UGetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky
a konsolidované uéetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracoviny v souladu
s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich
pfedpistl na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrieni uvedenych poZadavkl by bylo zp(sobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jeZ dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skutefnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v ucletni zavérce
a konsolidované Uetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych {materidlnich) ohledech v souladu s aéetni zavérkou
a konsolidovanou Géetni zavérkou.

e  QOstatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych

ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost pfedstavenstva a dozorci rady spole€nosti za Uetni zavérku a konsolidovanou téetni zavérku

Predstavenstvo spoleénosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spoleenstvi
a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky a konsolidované Gcetni
zavérky tak, aby neobsahovaly vyznamné (materialni) nespravnosti zpGsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky je predstavenstvo spolefnosti povinno posoudit, zda je
spole€nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze U€etni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfretriitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretriitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky a konsolidované Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy piedstavenstvo planuje zrueni spole¢nosti nebo
ukonceni jeji innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost neZ tak uginit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve spole€nosti odpovida dozorti rada.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze ucetni zavérka a konsolidovana Gcetni zavérka jako celek neobsahu;ji
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi
predpisy ve viech pfipadech v Gcetni zavérce a konsolidované Ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
{materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disiedku podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
{materialni), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uZivatelé Gcetni zavérky a konsolidované (cetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu odborny
Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatetné a vhodné dUkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime
vyznamnou {materialni) nespravnost, k niZ do$lo v dasledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, Gmyslna opomenuti, nepravdiva prohlaieni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti a konsolida¢niho celku relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na U¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych U€etnich odhadl a informace, které
v této souvislosti pfedstavenstvo spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky.



Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretriitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna {materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spoleCnosti
a konsolidacniho celku nepietrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Uc¢etni zavérky
a konsolidované Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti spole¢nosti a konsolidaéniho celku nepfretrZité trvat vychdazeji z diikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spole¢nost
a konsolidacni celek ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ufetni zavérky a konsolidované Ggetni zavérky, v€etné pfiloh,
a déle to, zda Gcetni zavérka a konsolida¢ni Uetni zavérka zobrazuji podkladové transakce a udalosti zptisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Ziskat dostatené a vhodné dlikazni informace o financnich Gdajich Géetnich jednotek zahrnutych do konsolidaéniho
celku a o jeho podnikatelské innosti, aby bylo mozné vyjadrit vyrok ke konsolidované Gcéetnf zavérce. Zodpovidéme
za fizeni auditu konsolida€niho celku, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované Géetni
zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o0 vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkll ve vnitfnim
kontrolnim systému.

V Brné dne 26. ¢ervna 2020

Auditorska spolefnost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Pavel Rastica
evidenéni ¢islo 079 evidenéni éislo 2180

boto e s %



5. Konsolidovana ucetni zavérka za rok 2019 dle IFRS-EU




KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2019

Nazev spolecnosti: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Sidlo: t¥. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
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Konsolidovana pftiloha

Konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena dne 25. ¢ervna 2020.

Statutdrni organ ucetni jednotky

Richard Moravek
predseda predstavenstva
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Konsolidovany vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Gplného konsolidovaného vysledku
za obdobi kon¢ici 31. prosince 2019

Konsolidovany vykaz ziski a ztrat a ostatniho dplného konsolidovaného vysledku za obdobi konéici
31. prosince 2019

Bod 31.12.2019  31.12.2018

Pokragujici Ginnosti vtis. Ke vtis. Ke
Vynosy z ndjemného a sluzeb 6.1 129278 109 480
Vynosy z prodeje podilli v dcefinych spole¢nostech 6.2 162 222 0
Sluzby 6.3 -30 300 -22 261
Mzdové néklady 6.4 -31 807 -15 400
Vynosové troky 6.5 18 064 1864
Nakladové droky 6.6 -60 655 -48 761
Ostatni provozni vynosy (+) / naklady (-) — netto 6.7 -14 408 -2754
Ostatni finanéni vynosy (+) / néklady (-) — netto 6.8 8793 -6 835
Zisk z pfecenéni investi¢niho majetku 6.9 613629 188 461
2ISK A UPLNY VYSLEDEK PRED ZDANENIM 794 816 203 795
Daii z pHjmii 6.10 -138 362 -17 392
2ISK A UPLNY VYSLEDEK Z POKRACUJICICH CINNOSTI 656 454 186 403
2ISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 656 454 186 403
Zisk na akcii 6.11 6 565 1864

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 4



Konsolidovany vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2019

Konsolidovany vykaz o financni pozici k 31. prosinci 2019 Bod 31.12.2019  31.12.2018
v tis. K¢ v tis. K&
Aktiva
Investini majetek 6.12 1753098 1528 735
Pozemky 6.12 63 699 374 984
Ostatni dlouhodoby majetek 6.13 85304 11358
Zapujcky spfiznénym strandm - dlouhodoba ¢ast 6.14 0 23241
Cenné papiry k obchodovani 6.15 150 337 0
Dlouhodoba aktiva celkem 2052438 1938 318
Hotovost a penize na bankovnich Gétech 6.16 316 919 73943
Pohledévky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky 6.17 191135 36 517
Zasoby 6.18 159 162 71 369
Dafové pohledavky 6.19 1153 1755
Ostatni aktiva 2969 7 606
Kratkodoba aktiva celkem 671 338 191 217
Aktiva celkem 2723776 2129 535
Vlastni kapital a zavazky
Zékladni kapital 6.20 2000 2000
Nerozdéleny zisk (+) / neuhrazena ztrata (-) 6.20 378174 186 113
Uplny vysledek za obdobi 6.20 656 454 186 403
Vlastni kapital celkem 1036 628 374 516
Bankowvni uvéry - dlouhodoba &ast 6.21 615 159 830722
Dluhopisy — dlouhodoba cast 6.22 719 645 530918
Vypljcky ve skupiné - dlouhodoba ¢ast 6.23 102 496 0
Ostatni vypljéky a zdvazky - dlouhodoba ¢ast 6.24 79691 79 462
Odlozeny dafiovy zdvazek 6.25 85718 0
Rezervy 6.26 2621 13485
Dlouhodobé zavazky celkem 1605 330 1454 587
Bankovni lvéry - kratkodoba &ast 6.21 14 280 31992
Dluhopisy — kratkodoba cast 6.22 7743 2022
Ostatni vypajcky a zavazky - kratkodobd ¢ast 6.24 7673 250922
Zévazky z obchodnich vztah( 6.27 45124 2235
Ostatni pasiva 6998 13261
Kratkodobé zavazky celkem 81818 300 432
Vlastni kapital a zavazky celkem 2723776 2129 535
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 5



vr_ s

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi konéici 31. prosince 2019

wr £

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitdlu za obdobi konéici 31. prosince 2019

01.01.2018

Pfevod do nerozdéleného zisku
Ostatni

Uplny vysledek za obdobi
31.12.2018

Pfevod do nerozdéleného zisku
Ostatni

Uplny vysledek za obdobi
31.12.2019

Vlastni kapital

2000

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Nerozdéieny zisk (+) /  Uplny vysledek za
neuhrazené ztrata (-) obdobi Celkem
121501 66 200 189701
66 200 -66 200 0
-1588 0 -1588
0 186 403 186 403
186 113 186 403 374 516
186 403 -186 403 0
5658 0 5658
0 656 454 656 454
378174 656 454 1036 628
6
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Vykaz o penéZnich tocich za obdobi kondici 31. prosince 2019

Vykaz o penéinich tocich za obdobi konéici 31. prosince 2019

Obdobi kon¢ici Obdobi konéici
Penéini toky z provozni ¢innosti 31.12.2019 31.12.2018
Zisk za rok 647 424 186 403
Upravy:
Dai z piijmi vykazana v hospodéiském vysledku 136 244 17 392
Ztrata ze snizeni hodnoty vykdzana u pohleddvek z obchodniho styku 0 0
Zruseni ztraty ze snizeni hodnoty u pohledavek z obchodniho styku 0 0
Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv 1118 314
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto -10 562 5573
Vliv pfecenéni investi¢niho majetku -602 481 -188 461
Ostatni nepenéZni operace 10462 25336
Zmény pracovniho kapitéalu:
Zména stavu pohledavek z obchodniho styku a jinych pohledédvek -154 016 -15724
Zména stavu zasob -87 766 0
Zména stavu ostatnich aktiv 4637 -1346
Zména stavu zavazki z obchodniho styku a jinych zavazka 42 889 -14 082
Zména stavu rezerv 2621 -5337
Zména stavu ostatnich pasiv -6 263 8153
Penéini toky vytvorené z provoznich operaci -15 693 18 220
Zaplacena dan z pfijma -10133 -872
Cisté penéini prostfedky z provozni &nnosti -25 826 17 348
PenéZni toky z investicni ¢innosti
Poskytnuté zapdjcky 0 -7474
PFijmy z poskytnutych pljéek 23241 0
Vydaje za nabyti investi¢niho majetku 378799 -580 682
Vydaje za nabyti ostatniho dlouhodobého majetku -73946 -4 044
Pofizeni cennych papirt k obchodovani -150 337 0
PFijmy z vyfazeni investicniho majetku 321752 0]
Cisté penézni prostfedky z investiéni éinnosti 499 509 -592 199
Penéini toky z financovani
PFijmy z emise diuhopisQ 214 882 275950
Splatky diuhopist -21750 0
Uhrada nékladii na emisi dluhovych néstroji -3474 -2764
PFijmy z vypljéek a Gvérd 165735 457 286
Splatky vypujcek a Gvérd -539 534 -135 020
Zaplacené Uroky -46 566 -40 978
Cisté penéini prostfedky pouZité v ramci financovani -230 707 554 474
Cisty prirdstek (+) / Gbytek (-) penéznich prostfedki a pen&znich ekvivalenti 242 976 -20376
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty na za¢atku obdobi 73943 94319
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty na konci obdobi 316919 73943
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 7



IFRS — EU konsolidovana uéetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2019

Komentar k icéetnim vykaziim za obdobi kon¢ici 31. prosince 2019

1 VSEOBECNE INFORMACE

Spolecnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (dale ,Spole¢nost” nebo ,Materska spole¢nost”) vznikla dne
3. ¢ervna 2015 zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZzka 10698.

Sidlo spolecnosti je: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.
ICO: 041 37 582.
Spoletnost je platcem DPH.

Finanéni udaje vtéto konsolidované ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun ¢&eskych (KE),
neni-li dale uvedeno jinak.

Hlavni pfedmét Cinnosti
Hlavnim predmétem dinnosti spoleénosti je driba podild vdcefinych spoleénostech a fizeni
a financovani projektd v oblasti real estate v ramci skupiny REDSTONE REAL ESTATE.

Utetni obdobi
BéZné ucetni obdobi: 1. ledna 2019 — 31. prosince 2019
Srovnatelné tcetni obdobi: 1. ledna 2018 — 31. prosince 2018

Viastnici spolecnosti
Jediny akciondr k 31. prosinci 2019 je:
Richard Moravek 100,0 %

Orgdny spole¢nosti
Pfedsedou predstavenstva spolenosti k31. prosinci 2019 je Richard Mordvek, datum wvzniku ¢&lenstvi
3. éervna 2015. Clenem predstavenstva spoleénosti k 31. prosinci 2019 je Alena Paulova, datum vzniku élenstvi

syr

5. zAf{ 2019. Spolecnost zastupuji clenové piedstavenstva spolecné.

Clenem dozordi rady spoleénosti k31. prosinci 2019 je Helena Moravkovd, datum vzniku Elenstvi
23. unora 2017.

Organizacni struktura
Spolecnost ma nasledujici organizaéni strukturu. Tato struktura je platna také pro celou skupinu REDSTONE REAL

v v

ESTATE, jelikoZ fizeni dcefinych spoleénosti je centralizovano.

SEKRETARIAT

ODBOR SPRAVA ODBOR PRAVNI

PRIPRAVA SML. DOKUMENTACE

ODBOR AKVIZICE

VYKUP POZEMK{ STRATEGICKE PLANOVANI

RIZENT C-F, BANKY SPRAVA AKTIV

BUDGETING PROSPEKTY CP ARCHITEKT. A PROJEKTOVA PRIPRAVA DUE DIUGENCE

SOFTWARE DEVELOPMENT UzemNI A STAVEBNI RIZEN] AKViZICE

il

INZENYRSKA CINNOST VE VYSTAVBE DIVESTICE

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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IFRS — EU konsolidovana Géetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2019

2 DEFINICE KONSOLIDACNIHO CELKU, SYSTEMU KONSOLIDACE A KONSOLIDACNICH METOD

A) Ndzvy a adresy ovidadanych spolecnosti zahrnutych do konsolidacniho celku

Nasledujici spoleénosti byly zahrnuty do konsolidaéniho celku za obdobi konéici 31.12.2019:

Jméno spoleénosti Adresa Hlavni Cinnost Vlastnicky
podil k
31.12.2019
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Olomouc, t¥. Svobody 956/31, Spole&nost zaji$tujici obchodni,
ps¢ 779 00, 1£:04137582 ekonomické a pravni fizeni skupiny 100%
RSRE INVEST a.s. Olomouc, ti. Svobody 956/31, Spoleénost zajistujici financovani
PsC 779 00, 1€:06334989 skupiny 100%
REDSTONE INVEST a.s. Olomouc, tf. Svobody 956/31, Spoleénost zajistujici financovani
psC 779 00, 1C:06671691 skupiny 100%
REDSTONE DEVELOPMENT Olomouc, ti. Svobody 956/31, Servisni spole€nost skupiny
s.r.0. PsC 779 00, 1€:06821189 100%
REDSTONE ASSET Olomoug, ti. Svobody 956/31, Servisni spole¢nost skupiny
MANAGMENT s.r.0. PsC 779 00, 1£:05629357 100%
STARZONE s.r.o. Olomoug, ti. Svobody 956/31, Spole¢nost pronajimajici investiéni
ps€ 779 00, 1E:05866065 majetek 100%
Black Pine s.r.o. Olomoug, tf. Svobody 956/31, Spole€nost pronajimajici investiéni
PsC 779 00, 1€:05865816 majetek 100%
SALER a.s. Olomouc, ti. Svobody 956/31, Sub-holdingové spoleénost
PSC 779 00, 1C:26031281 100%
CENTRUM BUS Pardubice Olomoug, tf. Svobody 956/31, Sub-holdingova spolecnost
S.r.0. PsC 779 00, 1€:04616375 100%
Rezidence Chomoutov s.r.0. Olgmouc, if. §vobody 956/31, Development nemovitosti
PSC 779 00, 1C:06298389 100%
REDSTONE NOVEMBER s.r.0. Olgmouc, ti. §vobody 956/31, Development nemovitosti
PSC 779 00, iC:06298397 100%
Kralovska louka Bouzov s.r.o. Olgmouc, tr. §vobody 956/31, Development nemovitosti
PSC 779 00, 1C:07513810 100%
REDSTONE FUTURE s.r.o. Olomoug, ti. Svobody 956/31, Sub-holdingové spole¢nost
PsC 779 00, 1C:07887582 100%
REDSTONE POWER s.r.o. Olomoug, ti. Svobody 956/31, Sub-holdingova spoletnost
PsC 779 00, 18:07436271 100%
REDSTONE HOUSE s.r.0. Olomouc, ti. Svobody 956/31, Development nemovitosti
PSC 779 00, 1C:07436394 100%
YCF CZECH s.r.o. Olomoug, ti. Svobody 956/31, Sub-holdingova spolecnost
PS¢ 779 00, 18:05628199 100%
REDSTONE CENTER s.r.0. Olomouc, ti. Svobody 956/31, Sub-holdingova spole¢nost
PsC 779 00, IC: 07888201 100%
REDSTONE EVOLUTION s.r.o.  Olomouc, tf. Svobody 956/31, Sub-holdingova spoleénost
psC 779 00, IC: 07436611 100%
Envelopa Office Center s.r.o. Olomoug, tf. Svobody 956/31, Development nemovitosti
PSC 779 00, I€: 02070332 100%
REDSTONE VISION s.r.o. Olomouc, tf. Svobody 956/31, Sub-holdingova spole¢nost
PsC 779 00, IC: 07887841 100%
CHATEAU ESCOT s.r.o. Olomoug, t¥. Svobody 956/31, Sub-holdingova spole¢nost
PsC 779 00, IC: 06820964 89,8%
SOCIETE DU CHATEAU 3 ROUTE DE PLASSAN, 33340 Spoleénost vlastnici vinice a produkci
D’ESCOT LESPARRE, MEDOC vina 100%

Zmeény v konsolidacnim celku v roce 2019:

Konsolida¢ni metody byly pouZity v souladu s pravidly konsolidace konsolidované skupiny — v pfipadé vSech
dcefinych podnikl byla pouzita metoda piné konsolidace.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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IFRS — EU konsolidovana tGcetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2019

V lednu 2019 doslo k akvizici obchodniho podilu spole¢nosti PROFECTUS Development, s.r.o., ktera byla v zafi
2019 piejmenovana na Envelopa Office Center s.r.o.

V &ervenci 2019 byl nakoupen podil ve francouzské spole&nosti SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT.

V pribéhu roku 2019 doSlo kprodeji podilu Rezidence KaSparova s.r.o., Turimo s.r.o. a Business
Park Cestlice s.r.o.

Spoleénost REDSTONE FUTURE s.r.o. (ICO: 06820964) se vroce 2019 pfejmenovala na spoleénost CHATEAU
ESCOT s.r.o.

Spoleénost REDSTONE FLOW s.r.o. (ICO: 07887582) se v prilb&hu roku piejmenovala na spoleénost WRHS holding
s.r.0. a dale na REDSTONE FUTURE s.r.0.

vs s

Nasleduiici spoleénosti byly zahrnuty do konsolidaéniho celku za obdobi konéici 31.12.2018:

Jméno spoleénosti Adresa Hlavni ¢innost Vlastnicky podil k
31.12.2018

RSRE INVEST a.s. Olomouc, t¥. Svobody 956/31, PSC  Spole&nost zajistujici financovani

779 00, 1CO: 06334989 skupiny 100%
REDSTONE INVEST a.s. Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC  Spoleénost zajistujici financovéni

779 00, 1C0: 06671691 skupiny 100%
REDSTONE ASSET MANAGMENT  Olomouc, ti. Svobody 956/31, PSC  Servisni spoleénost skupiny
5.1.0. 779 00, I€0: 05629357 100%
TURIMO s.r.0., Olomoug, t¥. Svobody 956/31, PSC  Spole¢nost pronajimajici investiéni

779 00, ICO: 24690317 majetek 100%
STARZONE a.s. Olomoug, t¥. Svobody 956/31, PSC  Spole&nost pronajimajici investiéni

779 00, 1ICO: 27509923 majetek 100%
Black Pine s.r.o. Olomouc, tt. Svobody 956/31, PSC  Spolegnost pronajimajici investiéni

779 00, ICO: 04644611 majetek 100%
SALER a.s. Olomouc, t¥. Svobody 956/31, PSC  Spole&nost pronajimajici investicni

779 00, 1CO: 26031281 majetek 100%
CENTRUM BUS Pardubice s.r.o.  Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC  Spole&nost pronajimajici investiéni

779 00, ICO: 04616375 majetek 100%
REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o. Olamoug, tf. Svobody 956731, PSC  Sub-holdingové spolegnost

779 00, ICO: 06298397 100%
Business Park Cestlice s.r.o. Olomoug, t¥. Svobody 956/31, PSC  Spolegnost pronajimajici investiéni

779 00, 1CO: 06298389 majetek 100%
Rezidence Chomoutov s.r.o. Olomouc, t¥. Svobody 956/31, PSC  Spole&nost driici pozemky

779 00, ICO: 05628199 100%
REDSTONE NOVEMBER s.r.0. Olomouc, t¥. Svabody 956/31, PSC  Spolegnost drzici pozemky

779 00, ICO: 05865816 100%
Kralovska louka Bouzov s.r.o. Olomoug, t¥. Svobody 956/31, PSC  Spole¢nost driici pozemky

779 00, ICO: 05866049 100%
REDSTONE FUTURE s.r.o. Olomouc, t¥. Svobody 956/31, PSC  Sub-holdingova spoletnost

779 00, ICO: 06820964 100%
REDSTONE HOUSE s.r.0. Olomoug, tf. Svobody 956/31, PSC  Sub-holdingové spolegnost

779 00, ICO: 05866065 100%
YCF CZECH s.r.o. Olomouc, t¥. Svobody 956/31, PSC  Sub-holdingové spoletnost

779 00, IC0: 05866065 100%
Rezidence KaSparova s.r.o. Olomouc, tF. Svobody 956/31, PSC  Spoleénost driici pozemky

779 00, IC0: 05866065 100%
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Zmény v konsolidaénim celku v roce 2018:

K 1.1.2018 doslo k fuzi mezi spoleCnostmi {1) SALER a.s. (ndstupnicka spolecnost) a ZWN CZECH s.r.o., (2) Black
Pine Wood Development s.r.0. a ZKY CZECH s.r.o0. {nastupnicka spoleCnost, pfejmenovana na Black Pine s.r.0.), a
(3) STARZONE a.s. a ZZU CZECH s.r.o. {nastupnicka spolecnost, prejmenovana na STARZONE s.r.0.).

Spole¢nost DQX CZECH s.r.o. se v roce 2018 prejmenovala na spole¢nost Rezidence Chomoutov s.r.0.
Spoleénost ZRG CZECH s.r.o. se v roce 2018 prejmenovala na spole¢nost Rezidence Kadparova s.r.0. Spoleénost
DFZ CZECH s.r.o0. se v roce 2018 pfejmenovala na spole¢nost REDSTONE NOVEMBER s.r.o.

Definice dcefiného podniku

Dcefiné podniky jsou tGcetni jednotky, v nichZ ma matefska spoleénost kontrolu.

Investor ovlada jednotku, do niz investoval, pokud je vystaven variabilnim vynosiim nebo na né ma pravo na
zékladé své angaZovanosti v této jednotce a mize tyto vynosy prostiednictvim své moci nad ni ovliviiovat.

B) Rozvahovy den spoleénosti skupiny

Ugetni zavérka spole&nosti skupiny byla sestavena k datu a za rok kon&ici 31. prosince 2019.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 11
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3.1.

APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH STANDARDU UCETNIHO VYKAZNICTVI (IFRS)
PRIJATYCH PRO POUZITi V EU

Prvotni aplikace novych standardii, Gprav stavajicich standard( a interpretaci, které jsou v Gcinnosti
v béZném obdobi

V béiném obdobi Skupina poprvé pouiila ndsledujici nové standardy, Upravy stavajicich standardi a novou
interpretaci vydané Radou pro mezinarodni Géetni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti v EU, které jsou
povinné ucinné v Evropské unii pro uéetni obdobi zadinajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu:

- IFRS 16 Leasingy

- Upravy standardu IFRS 9 Prvek pFedéasného splaceni s negativni kompenzaci

- Upravy standardu IAS 19 Zména, krdceni nebo vypoiadani planu

- Upravy standardu IAS 28 Diouhodobé icasti v pfidruzenych a spoleénych podnicich

- Roéni zdokonaleni IFRS (cyklus 2015 — 2017) vyplyvajici z projektu roéniho zdokonaleni IFRS (IFRS 3,

IFRS 11, IAS 12 a |IAS 23},

- IFRIC 23 Nejistota tykajici se dani z pfijma

Zahajeni dodrzovani téchto novych standardi, dprav stdvajicich standardl a nové interpretace nevedlo,
s vyjimkou pfijeti standardu IFRS 16, k Zddnym zménam Géetnich pravidel Skupiny.

IFRS 16 Leasingy (uginny pro \icetni obdobi zalinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji)

V roce 2019 Skupina aplikovala standard IFRS 16 Leasingy {vydany 13. ledna 2016), ktery je platny pro
uéetni obdobi zaéinajici k 1. lednu 2019 nebo pozdéji.

Standard stanovuje, jak bude ucetni jednotka vykazujici dle IFRS uétovat, oceriovat, vykazovat a
zverejiiovat leasingy. Standard vyznamné méni uéetni zachyceni leasinglG z pohledu najemce tim, Ze
odstranuje rozliSovani leasingl na financni a operativni. Namisto toho standard poskytuje jednotny tcetni
model pro ndjemce, dle néhoz je ndjemce povinen vykdzat na zacatku leasingu aktivum na leasing (,pravo
k uzivani”) a celkovy zavazek z leasingu, ledaZe by doba trvani ndjmu nepresahla 12 mésich nebo by se
najem tykal aktiva nizké hodnoty.

Pronajimatelé dale klasifikuji leasingy jako operativni nebo finanéni, pfiemz v pfistupu k Uétovani na
strané pronajimatele se pozadavky IFRS 16 podstatné nelisi od pfedchozi lpravy v IAS 17. Skupina v
pribéhu roku 2019 ani 2018 neidentifkovala Zadné leasingové smlouvy, kde by byla v pozici pronajimatele.

Datum prvotni aplikace IFRS 16 Skupinou je 1. leden 2019. Definované moZnosti pfechodu umozZnuji
Skupiné pouzit modifikovany retrospektivni pfistup a nepfepaoéitdvat zpétné srovnatelné ddaje. Skupina
tuto moZnost vyuZila. Dopad z pfechodu na IFRS 16 je popsan nize.

Zvefejnéni v souvislosti s potatedni aplikaci IFRS 16
(a) Dopad souvisejici s novou definici leasingu

IFRS 16 pozZaduje posoudit, zda smlouva obsahuje pravo kontrolovat uzZivani identifikovaného aktiva po
urcenou dobu vymeénou za protihodnotu. Oproti tomu IAS 17 a IFRIC 4 se zaméfuji na posouzeni rizik a
vyhod spojenych s danym aktivem.

Skupina vyuzila praktické zjednodu3eni pro pfechod na IFRS 16, které nepozaduje zpétné pfehodnoceni,
zda smlouva je nebo obsahuje leasing. Smlouvy uzaviené pfed 1. lednem 2019 jsou tedy posouzené podle
definice leasingu v IAS 17 a IFRIC 4. V ramci pfipravy na pfechod na IFRS 16 Skupina zanalyzovala dopad
nové definice leasingu a dosla k zavéru, Ze zména nema vyznamny dopad na posouzeni, zda smlouva je
nebo obsahuje leasing.

(b) Dopad na vykazovadni leasingti z pohledu ndjemce

Leasingy klasifikované jako operativni pred 1. lednem 2019

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 12
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IFRS 16 méni zpisob, jakym Skupina Gfetné zachycuje leasingy klasifikované jako operativni podle I1AS 17,
kdy nebyly najaté aktiva vykdzana ve vykazu o finanéni pozici.

IFRS 16 poZaduje aktiva vyuZivand na zékladé leasingu (,prava k uZivani”) a celkovy zdvazek z leasingu
vykdzat ve vykazu o finanéni pozici a ocenit na zalatku leasingu souéasnou hodnotou budoucich
leasingovych plateb upravenych dale dle bodu 16 Leasingy. Nasledné je pravo k uZivani odepisovano do
nékladd po dobu predpokladaného uZivani nebo do konce doby trvani leasingu, pokud nastane dfive.
Prévo k uZivani je také testovano na trvalé znehodnoceni v souladu s IAS 36. Zavazek z leasingu se
ndasledné navySuje o nabihajici urok pocitany metodou efektivni irokové miry. Leasingové platby se
rozdéluji na splatku jistiny snizujici zdvazek z leasingu a nabihajici urok vykazovany ve finanénich
nakladech ve vykazu o tipIném hospodaiském vysledku.

Skupina se rozhodla, Ze vyuZije moZnosti IFRS 16 dobrovolné neaplikovat na nehmotna aktiva, aktiva
nizké hodnoty (s pofizovaci cenou < 100 tis. KC, resp. 4 tis. EUR) a kratkodobé najmy (konec najmu konéici
do 12 mésicu). V téchto pfipadech jsou leasingové platby v nakladech vykazovany rovhomérné po dobu
leasingu, ve vykazu o Gpiném hospodafském vysledku jsou vykdzany v poloZce Sluzby.

U smluv klasifikovanych jako operativni leasing dle 1AS 17 se Skupina rozhodla vyuZit nasledujici praktické
vyjimky v ramci aplikovani metody modifikovaného retrospektivniho pfistupu poufité pro pfechod na
IFRS 16:

¢ Skupina pouzila jednotou diskontni sazbu pro leasingy s podobnymi vlastnostmi.

« Skupina se rozhodla nevykazovat prava k uzivani a zavazek z leasingu u smluv, které skon¢i do 12
mésicl od data pfechodu na IFRS 16.

« Skupina nezahrnula poatecni pfimé naklady do ocenéni prava k uzivani k datu pfechodu na IFRS 16.

+ Skupina odhadla zpétné dobu leasingu pro smlouvy obsahujici opci na prodlouzeni nebo pfedéasné
ukonceni.

Leasingy klasifikované jako financni pfed 1. lednem 2019

UZetni zastatkové hodnoty najatych aktiv z leasingli klasifikovanych jako finanéni leasing die IAS 17
k 31. prosinci 2018 se reklasifikovaly do prava k uzivani, hodnota ocenéni se prevzala. Ve vykazu o finanéni
pozici jsou vykazany i nadale v poloZce Pozemky, budovy a zafizeni. Skupina neméla k datu pfechodu na
IFRS 16 Zadné finanéni leasingy aktiv nizké hodnoty.

Ugetni zistatkové hodnoty zavazki z leasingil k 31. prosinci 2018 se rovnéi pievzaly a z(stavaji i nadale
vykazany ve vykazu o finanéni pozici v poloZce Dlouhodobé pajcky a uvéry (splatnost vice neZ 12 mésich
od data sestaveni zavérky), pfip. Kratkodobé pajcky a Gvéry.

(c) Dopad na vykazovani leasingi z pohledu pronajimatele

IFRS 16 vyznamné neméni udetni oetfeni leasingl z pohledu pronajimatele. Pronajimatel podle IFRS 16
pokracuje v rozliSovani leasingi na finanéni a operativni, kazdy typ leasingu ma vlastni Uéetni zachyceni
viz bod 16 Leasingy.

IFRS 16 pozaduje, aby v pfipadé, Ze najemce dale podpronajimd najaty majetek, uiétoval o tomto
subleasingu jako o samostatném kontraktu a posoudil, zda se jedna o finan¢ni nebo operativni leasing ve
vztahu k souvisejicimu pravu k uzivani (nikoli ve vztahu k podkladovému aktivu jako je tomu dle IAS 17).

IFRS 16 rovnéi zavadi nové poZadavky na vykazované Udaje tykajici se zejména Fizeni rizik.

Skupina k 31. prosinci 2019 ani 31 prosinci 2018 neidentifikovala zadnou leasingovou smlouvu, kde by
byla v pozici pronajimatele.
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Implementace standardu IFRS 16 ma nasledujici vliv na konsolidovany vykaz o finanéni pozici a na vykaz
o Uplném vysledku:

1. ledna 2019 31. prosince 2019
k 31. prosinci 2019 v tis. K¢ v tis. K¢
Vykaz zisku a ztrdt
Odpis aktiva z prava k uzivani - -772
Urok z finanéniho leasingu -- -150
Dopad do vykazu zisku a ztrdt v roce 2019 - -922
Rozvaha
Aktivum z prava k uZivani (v zlistatkové hodnoté) 3764 2992
Penize 0 0
Aktiva (cetkem) 3764 2992
Zavazky z finanéniho leasingu 3764 2992
Vlastni kapital 0 0
Dopad do vlastniho kapitalu a zavazkd 3764 2992

Vazeny primeér diskontnich sazeb pouZitych pro ocenéni zavazku z leasingd k 1. lednu 2019 je 4,76 %.

Skupina v dasledku pfechodu na IFRS 16 Leasingy k 1. lednu 2019 vykazala ve vykazu o finanéni pozici
prava k uzivani ve vy3i 3 764 tis. Ké v ramci polozky Ostatni dlouhodoby majetek a zirover navysila zavazky
z leasingti v éastce odpovidajici nové vykdzanym aktivim dle IFRS 16 v hodnoté 3 764 tis. K¢ v ramci
polozky Zavazky z obchodnich vztah.

ar s

2.2 Upravy stdvajicich standardd vydané IASB a pfijaté EU, které zatim nejsou Gcinné

K datu schvaleni této tletni zavérky byly vyddny radou IASB a schvadleny pro pouZiti v EU nasledujici dpravy
stavajicich standardd, které nebyly v roce 2019 jedté v udinnosti a Skupina je pfi sestaveni této ucetni zavérky
nepouzila:

- Upravy standard@ IFRS 9 a IAS 39 Reforma referenénich drokovych sazeb (i€inné pro Géetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2020 nebo pozdéji),

- Upravy standard( IAS 1 a IAS 8 Definice pojmu vyznamny (G&inné pro Géetni obdobi zacinajici 1. ledna
2020 nebo pozdéji),

- Upravy odkazii na Koncepéni rdmec IFRS (Géinné pro Géetni obdobi zainajici 1. ledna 2020 nebo po
tomto datu).

Skupina se rozhodla neaplikovat tyto (pravy stavajicich standardi pfed datem jejich ucinnosti. Dle odhadii vedeni
Skupina nebude mit jeho dodrzovani v obdobi, kdy bude pouzit poprvé, zadny dopad na icetni zavérku Skupina.

2.3 Nové standardy a Upravy stdvajicich standard vydané radou IASB, ale dosud nepfijaté Evropskou unii

V soucasné dobé se podoba standardi pfijatd Evropskou unii vyrazné nelidi od podoby standardi schvalenych
Radou pro mezindrodni Uéetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici standardy a upravy stavajicich
standard(, které nebyly k datu schvéleni Géetni zavérky schvaleny k pouZivani v EU (data ucinnosti uvedena nize
jsou pro IFRS vydané radou IASB):

- IFRS 17 Pojistné smlouvy (Gfinny pro Gcetni obdobi zadinajici 1. ledna 2021 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IFRS 3 Definice podniku ((&inné pro podnikové kombinace s datem akvizice na nebo
po zadatku prvniho ro¢niho ucetniho obdobi zainajiciho 1. ledna 2020 nebo po tomto datu a pro nabyti
aktiv, k nimz dojde na nebo po zatatku tohoto obdobi),

- Upravy standardii IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruZenym nebo
spolec¢nym podnikem (zatim neni stanoveno datum u¢innosti),
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- Upravy standardu 1AS 1 Klasifikace zdvazki jako kratkodobé nebo dlouhodobé (U&inné pro Uéetni
obdobi zadinajici 1. ledna 2022 nebo pozdéji).

Dle predbéznych odhadl vedeni Skupiny nebude mit dodrZovani téchto standard( a tprav stavajicich standardd
v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na tcetni zavérku Skupiny.
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4  DULEZITA UCETNi PRAVIDLA
4.1 Prohlaseni o shodé

Tato konsolidovana ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Uéetniho vykaznictvi
schvalenymi pro pouZiti v EU za obdobi od 1. 1.2019 do 31. 12. 2019, kdy konéi finanéni rok matefské spole¢nosti.

4.2 Vychodiska sestavovani konsolidované tiéetni zavérky

Konsalidovana tcetni zavérka je sestavena za pouZiti oceriovaci baze historickych cen kromé investiéniho majetku
avybranych finanénich nastroj, které jsou ocenény pfecenénymi hodnotami nebo redlnymi hodnotami, ke konci
kazdého tcetniho obdobi, jak je uvedeno nize v icetnich pravidlech.

Historicka cena obecné vychazi z redlné hodnoty protihodnoty poskytnuté vymeénou za zboii a sluzby.

Redlnd hodnota je cena, kterd by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pfevzeti zdvazku
v ramci fadné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelnéd nebo
odhadovéna za pouziti jiné oceriovaci techniky. Pfi stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku se berou v
ivahu takové charakteristiky aktiva ¢i zadvazku, které by Gcastnici trhu zohlednili pfi ocefiovani aktiva & zavazku
ke dni ocenéni. Redlnd hodnota pro ucely ocenéni a/nebo zvefejnéni v této konsolidované téetni zdvérce se
stanovuje takovymto zplGsobem, s vyjimkou transakei spocivajicich v dhradach vazanych na akcie v oblasti
pasobnosti IFRS 2 Uhrady vazané na akcie, leasingovych transakci upravenych standardem IFRS 16 Leasingy a
ocenéni, které vykazuji urcité spoletné rysy s redlnou hodnotou, avSak redlnou hodnotou neni, jako je €ista
realizovatelna hodnota dle 1AS 2 Zasoby nebo hodnota z uzivani dle IAS 36 SniZeni hodnoty aktiv.

Pro Ucely téetniho vykaznictvi se ocenéni redlnou hodnotou dale rozdéluje na droveri 1, 2 a 3 na zakladé miry,
do které jsou vstupy pro ocenéni redlnou hodnotou pozorovatelné, a na zakladé celkové vyznamnosti vstup( pro
ocenéni realnou hodnotou:

o Uroven 1 - vstupy pFedstavuji kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva ¢ zavazky, na
které ma tcetni jednotka ke dni ocenéni pfistup.

« Uroven 2 — vstupy zde piedstavuji jiné vstupy nez kétované ceny vymezené trovni 1, které jsou pro dané
aktivum &i zavazek pfimo i nepfimo pozorovatelné.

« Uroveri 3 — vstupy vztahujici se k danému aktivu ¢ zavazku, které nejsou pfimo pozorovatelné.
V dalsim textu jsou uvedena zakladni Gcéetni pravidla.
4.3 Vychodiska pro konsolidaci

Konsolidovana ucetni zavérka obsahuje ucetni zavérku spole¢nosti a subjektl (véetné strukturovanych jednotek
a jejich dcefinych podnika), které kontroluje. Kontroly je dosaZeno v pripadé, Ze spolecnost:

¢ ma moc nad jednotkou, do niz bylo investovéno;

* je vystavena variabilnim vynosim nebo md priavo na tyto vynosy na zdkladé své angaZovanosti
v jednotce, do niZ investovala, a

¢ md schopnost vyuzivat moc nad jednotkou, do niz bylo investovano, k ovlivnéni vyse svych vynosu.

Spole¢nost opétovné posoudi, zda ma kontrolu nad jednotkou, do niz bylo investovano, & nikoliv, pokud
skutecnosti a okolnosti naznacuji, ze doslo ke zméné jedné &i vice sloZek kontroly uvedenych vyse.
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Pokud spolecnost disponuje méné nez vétsinou hlasovacich prav jednotky, do niZ bylo investovano, ma moc nad
jednotkou v piipadé, Ze hlasovaci prava jsou dostacujici pro to, aby ziskala faktickou schopnost jednostranné fidit
relevantni ¢innosti jednotky, do niZ bylo investovano. Spolecnost zohledni veskeré relevantni skuteénosti a
okolnosti pii zvaZovani toho, zda hlasovaci prava spolecnosti v jednotce, do niZ bylo investovédno, jsou dostatetna

pro ziskani moci €i nikoliv, coZ zahrnuje:

e velikost podilu spole¢nosti na hlasovacich pravech v zavislosti na velikosti a rozloZzeni podilli ostatnich
drzitel( hlasovacich prav;

e potencialni hlasovaci prava drzena spole¢nosti, ostatnimi drziteli hlasovacich prav nebo jinymi stranami;

e prava vyplyvajici z dalSich smluvnich ujednani;

o veskeré daldi skute¢nosti a okolnosti, které naznaduji, ze spole¢nost aktualné ma ¢i nema schopnost Fidit
relevantni Cinnosti v okamziku, kdy je tfeba ucinit rozhodnuti, véetné volebnich schémat na predchozich

sv o

valnych hromadach akcionard.

Konsolidace dcefiného podniku zadina v okamziku, kdy spoleénost ziskd kontrolu nad dcefinym podnikem, a konéi
okamzikem, kdy spoleénost kontrolu nad dcefinym podnikem ztrati. Konkrétné jsou vynosy a naklady dcefiného
podniku nabytého ¢i prodaného béhem roku zahrnuty v konsolidovaném vykazu ziski a ztrat a ostatniho upiného
vysledku od data, kdy spole¢nost ziska kontrolu, do data, kdy spolecnost prestane dcefiny podnik kontrolovat.

Zisk nebo ztrdta a vSechny slozky ostatniho uplného vysledku jsou pfifazeny vlastnikiim spoleénosti
a nekontrolnim podildm. Celkovy tplny vysledek dcefinych podniki je pfifazen vlastnikim spoleénosti a
nekontrolnim podilim, pfestoze by to vedlo k tomu, Ze nekontrolni podily budou mit zaporny zlstatek.

V pfipadé potieby jsou provedeny tUpravy Géetnich zavérek dcefinych podniki s cilem zharmonizovat jejich ucetni
politiky s d&etnimi politikami Skupiny.

VSechny vnitroskupinové aktiva, zdvazky, vlastni kapitdl, vynosy, ndklady a penéini toky souvisejici
s transakcemi mezi €leny Skupiny byly pfi konsolidaci vylouceny.

Zmény ve viastnickych podilech Skupiny v dcefinych podnicich

Zmény ve vlastnickych podilech Skupiny v dcefinych podnicich, které nevedou ke ztraté ovladani, jsou zadiétovany
jako transakce s vlastnim kapitalem. Ugetni hodnoty podild Skupiny a nekontrolnich podil jsou upraveny tak,
aby zohledfiovaly zmény v relativnich podilech v dcefinych podnicich. V3echny pfipadné rozdily mezi ¢astkou, o
niz jsou upraveny nekontrolni podily, a realnou hodnotou vyplacené nebo pfijaté protihodnoty jsou zachyceny
pfimo ve vlastnim kapitale a pfifazeny vlastnikiim spole¢nosti.

Jestlize Skupina ztrati kontrolu nad dcefinym podnikem, zisk ¢i ztrata je vykazan v hospodarském vysledku a je
vypocitan jako rozdil mezi i} souhrnem realné hodnoty pfijaté protihodnoty a realné hodnoty viech pfipadnych
podild, které si Skupina ponechévj, a ii) pfedchozi Géetni hodnotou aktiv (véetné goodwillu) a zavazkl dcefiného
podniku a viech nekontrolnich podild. Viechny éastky zaudtované dfive v ostatnim Gplném vysledku v souvislosti
s timto dcefinym podnikem jsou zauctovany tak, jakoby Skupina pfimo souvisejici aktiva ¢i zavazky dcefiného
podniku prodala (tzn. jsou reklasifikovany do hospodarského vysledku nebo prevedeny pfimo do jiné kategorie
vlastniho kapitalu v souladu s pfisluSnymi IFRS). Redlna hodnota viech pFipadnych investic, které si Skupina v
byvalém dcefiném podniku ponechavd, k datu ztraty ovladani je povaZzovana za realnou hodnotu pfi prvotnim
zachyceni k naslednému zauétovani dle standardu IFRS 9, nebo piipadné za pofizovaci naklad pfi prvotnim
zachyceni investice do pfidruzeného podniku nebo spolecného podniku.

4.4 Podnikové kombinace

Akvizice podniki se U¢tuji pomoci metody akvizice. Pfevedena protihodnota pfi podnikové kombinaci je ocenéna
realnou hodnotou, kterd je vypoéitana jako souéet redlnych hodnot k datu akvizice aktiv pfevedenych Skupinou,
zdvazkl Skupiny vzniklym dfivéjsim vlastnikm nabyvaného podniku a podilG vydanych Skupinou vyménou za
ovladani nabyvaného podniku. Naklady spojené s akvizici jsou zachyceny v okamiiku vzniku v hospodarském

vysledku.
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Ziskand identifikovatelna aktiva a prijaté zavazky jsou vykazany ve své realné hodnoté, s nasledujicimi vyjimkami:

e odloZené dariové pohledavky nebo zavazky a aktiva a zavazky souvisejici s ujednanimi o zaméstnaneckych
pozitcich jsou vykazany a ocenény v souladu se standardem IAS 12 Dané ze zisku, respektive se standardem
IAS 19 Zaméstnanecké pozitky,

e zavazky nebo kapitdlové nastroje souvisejici s dohodami o dhraddch vdzanych na akcie v nabyvaném
podniku nebo dohodami o thradach vazanych na akcie Skupiny nahrazujicimi dohody o Ghradéach vazanych
na akcie v nabyvaném podniku jsou k datu akvizice ocenény v souladu se standardem IFRS 2 Uhrady vazané
na akcie a

e aktiva (nebo vyrazované skupiny), ktera jsou klasifikovana jako drzena k prodeji v souladu se standardem
IFRS 5 Dlouhodoba aktiva driend k prodeji a ukoncené ¢innosti, jsou ocenéna v souladu s timto standardem.

Nekontrolni padily, které jsou aktualnimi viastnickymi podily a opraviuji své driitele k pomérnému podilu na
Cistych aktivech ucetni jednotky v pfipadé likvidace, mohou byt pfi prvotnim zachyceni ocenény redlnou
hodnotou, nebo pomérnym podilem nekontrolnich podilli na vykdzanych identifikovatelnych istych aktivech
nabyvaného podniku. Vychodisko ocenéni Ize volit individudlné pro kaZzdou konkrétni akvizici. Ostatni typy
nekontrolnich podill se ocefiuji redlnou hodnotou, nebo je-li to mozné, na zakladé stanoveném jinym IFRS.

Pokud protihodnota prevedena Skupinou v podnikové kombinaci obsahuje aktiva nebo zavazky vyplyvajici z
dohody o podminéné protihodnoté, podminéna protihodnota se oceiiuje redlnou hodnotou ke dni akvizice a
stdva se soudasti protihodnoty pfevedené v podnikové kombinaci. Zmény v redlné hodnoté podminéné
protihodnoty, které jsou klasifikovany jako zmény v rdmci dokoncovaciho obdobi, se provedou retrospektivné se
souvisejici upravou goodwillu. Zmény v rdmci dokondovaciho obdobi jsou zmény, které vyplyvaji z dodateénych
informaci ziskanych béhem ,dokonlovaciho obdobi” (které nesmi prekrocit jeden rok od data akvizice) o
skutec¢nostech a okolnostech, které existovaly k datu akvizice.

Nésledné uétovani zmén rediné hodnoty podminéné protihodnoty, kieré nemohou byt povaZovany za zmény v
ramci dokonéovaciho obdobi, zavisi na klasifikaci podminéné protihodnoty. Podminéna protihodnota, ktera je
klasifikovana jako vlastni kapital, se k datdm néslednych déetnich zavérek nepfecenuje a jeji nasledné uhrazeni
je uctovano do vlastniho kapitdlu. Ostatni podminéna protihodnota je pfecenéna k datim naslednych téetnich
zavérek se souvisejicim zachycenim zmén redlné hodnoty v hospodaiském vysledku.

Je-li podnikova kombinace provadéna postupné, jsou podily v nabyvané ucetni jednotce, které Skupina vlastnila
jiz dfive, pfecenény na redlnou hodnotu k datu akvizice a pfipadny vysledny zisk i ztrata jsou zachyceny v
hospodarském vysledku. Castky vyplyvajici z podilG v nabyvaném subjektu pfed datem akvizice, které byly d¥ive
zachyceny v ostatnim upiném vysledku, jsou reklasifikovany do hospodafského vysledku, pokud by byl takovy
postup spravny, jestlize by byl podil prodan.

Neni-li prvotni zal&tovani podnikové kombinace vyfeSeno do konce uéetniho obdobi, v ném: kombinace
probéhla, vykaZe Skupina nedofesené polozky v prozatimnim ocenéni. Tyto prozatimni &astky jsou béhem
dokoncovaciho obdobi upraveny {viz vyse), nebo jsou zachycena dodatecna aktiva a zavazky, aby tak byly
zohlednény nové ziskané informace o skute¢nostech a okolnostech, které existovaly k datu akvizice a které by,
pokud by byly zndmy, ovlivnily ¢astky stanovené k tomuto datu.

4.5 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost driend za Ucelem dosaZeni pfijmu z ndjemného a/nebo za Géelem
zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu poufZiti jako investice do nemovitosti). Investice
do nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladu, které zahrnuji i vedlejsi naklady spojené s
pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti oceriuji redlnou hodnotou. Veskeré
podily Skupiny na nemovitostech drzené na zakladé operativniho leasingu s cilem ziskat pfijem z najemného nebo
za lGc¢elem zhodnoceni se uctuji jako investice do nemovitosti a jsou ocenény pomoci modelu redlné hodnoty.
Zisky a ztraty ze zmény redlné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku v obdobi,
ve kterém k nim doslo.
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Investice do nemovitosti je oduétovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale staZena z
pouzivani a z jejiho prodeje nejsou ofekavany budouci ekonomické uZitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi oddétovani
nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem z prodeje a Uéetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do
hospodarského vysiedku v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovana.

Investice do nemovitosti jsou uctovany v realné hodnoté. Portfolio investic do nemovitosti oceriuje nejméné
jednou roéné externi nezavisly odhadce, ktery mda pfisluinou uznavanou odbornou kvalifikaci a aktudlni
zkulenosti s lokalitou a kategorii nemovitosti, které jsou ocefiovany, nebo internim modelem piecenéni
vypracovanym investiénim manazerem skupiny.

Ocenéni nezdvislym odhadcem bylo obdrieno k 31. prosinci 2019 a bylo zaélenéno do konsolidované Géetni
zavérky skupiny sestavené podle IFRS. Redlna hodnota je definovana jako cena, ktera by byla ziskdna prodejem
aktiva v béZné transakci mezi ucastniky trhu k datu ocenéni.

Ocenéni realnou hodnotou u viech investic do nemovitosti bylo zafazeno do kategorie rediné hodnoty na drovni
3.

Ocenéni jsou sestavovana na zdkladé posouzeni uhrnu pohledavek gistého roéniho najemného z nemovitosti,

a je-li to relevantni, souvisejicich ndkladi. Vynos, ktery odrazi rizika obsaZena v Cistych penéznich tocich, se poté
pouZije na Cisté ro¢ni ndjemné a provede se ocenéni nemovitosti.

Ocenéni zohledAuji (dle relevance) typ najemcd, ktefi nhemovitost skute¢né vyuzivaji nebo jsou odpovédni za
plnéni ndjemnich zdvazki nebo pravdépodobné budou nemovitost vyuZivat po prondjmu neobsazeného
ubytovani, a obecné vnimani jejich bonity na trhu; rozdéleni odpovédnosti za Udribu a pojisténi mezi
pronajimatele a ndjemce; a zbyvajici Zivotnost nemovitosti. Predpoklada se, Ze jakmile probiha revize ndgjemného
nebo obnova ndjmu s pfedpoklddanym zvy3enim, které zaéne platit v budoucnu, byla platnym zplisobem
a v fadné Ihaté podana veskeré oznameni, popf. pfislusna protioznameni.

Veskeré zisky nebo ztraty vyplyvajici ze zmény redlné hodnoty jsou vykazovany v konsolidovaném vykazu ziskd a
ztrat a uplného vysledku na fadku Zisk z pfecenéni investiéniho majetku.

4.6 Dlouhodoba aktiva drZena k prodeji

Dlouhodoba aktiva a vyfazované skupiny aktiv a zavazku se klasifikuji jako drzena k prodeji, pokud bude jejich
ucetni hodnota zpétné ziskana primarné prodejni transakci spiSe nez pokraéujicim uzivanim. Tato podminka se
povazuje za splnénou, kdyz je dlouhodobé aktivum (nebo vyfazovana skupina) k dispozici pro okamiity prodej v
jeho souéasném stavu, pokud se jedna pouze o podminky obvyklé pro prodej takového aktiva (¢i vyfazované
skupiny) a pokud je prodej aktiva vysoce pravdépodobny. Vedeni musi usilovat o realizaci prodeje a zdroveri musi
byt splnéni podminek pro uznani dokonceni prodeje ofekavano do jednoho roku od data klasifikace.

Jestlize se Skupina zavazala realizovat plan prodeje a jeho realizace povede ke ztraté ovladani dcefiného podniku,
jsou viechna aktiva a viechny zavazky tohoto dcefiného podniku klasifikovany jako drzené k prodeji, pokud jsou
splnéna kritéria popsana vyse, a to bez ohledu na to, zda si Skupina ponecha v byvalém dcefiném podniku po
prodeji nekontrolni podil. Dlouhodobé aktiva (a vyfazované skupiny) drzena k prodeji se ocefuji nizsi z jejich
Ucetni hodnoty a redIné hodnoty snizené o ndklady souvisejici s prodejem. K 31. 12. 2019 ani 31. 12. 2018 Skupina
neevidovala zadna aktiva k prodeji.

4.7 Funkéni a prezentaéni ména

Tato konsolidovana ucetni zavérka je prezentovana v korunach ¢eskych, coz je funkéni ména skupiny. Veskeré
Udaje prezentované v korunach ¢eskych byly zackrouhleny na nejbliZsi tisice, neni-li uvedeno jinak.
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4.8 Uttovani vynosi
Spoleénost rozeznava nasledujici typy vynosu:
1. Vynosové uroky

Vynosové Uroky z financnich aktiv se vykaii, pokud je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky poplynou do
spolecnosti a &astku vynost bude moiné spolehlivé ocenit. Casové rozliseni vynosovych trokd se uskuteéni s
ohledem na neuhrazenou jistinu, pfiemz se pouiije prislusna efektivni urokova mira, tj. trokova mira, ktera
bude presné diskontovat odhadované budouci penézni pfijmy po ofekdvanou dobu trvani finanéniho aktiva na
jeho Cistou Ucetni hodnotu.

2. Poskytovdni sluZeb a prondjmu

Vynosy ze smlouvy o poskytovani sluzeb se vykazuji s odkazem na stupefi dokonéeni smlouvy. Stupen dokonéeni
smlouvy se uréuje takto:

e Vynosy z ¢asovych a materidlovych smluv se vykazuji na zdkladé smluvnich sazeb podle poctu
odpracovanych hodin a pfimych nakladd, které vznikly pfi poskytovani sluzeb.
e Vynosy z pronajmu se vykazuji na zékladé smluvniho ujednani na akrualni bazi.

3. Prodej podili

Vynosy z prodeje podill se vykazuji v souladu s podstatou prislusné smlouvy (pokud je pravdépodobné, Ze
ekonomické uzitky poplynou do Spolecnosti a ¢astka vynosu mize byt spolehlivé ocenéna).

Vynosy se oceruji na zdkladé protihodnoty, na niz ma Spoleénost podle ocekavani narok podle smlouvy se
zakaznikem. Spoleénost vykazuje vynosy, jakmile pfevede kontrolu nad vyrobkem, zbozim ¢i sluzbou zakaznikovi.
V souladu s principy IFRS 15 stanovuje Spole¢nost vynosy v souladu s nasledujicim pétikrokovym procesem:

krok 1: Identifikace smlouvy se zdkaznikem.

krok 2: Identifikace zavazki k plnéni ve smlouvé.

krok 3: Uréeni transakéni ceny.

krok 4: Alokace transakéni ceny na zavazky k pInéni.

krok 5: Rozpoznani vynosu na zakladé (s)pInéni zavazku k plnéni.

4.9 Cizi mény

Pfi sestavovani konsolidované Ucetni zavérky spolefnosti se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména
spoleCnosti (cizi ména), vykazuji za pouziti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kaidému konci
Ucetniho obdobi se penéini polozky v cizi méné prepoditavaji za pouiiti ménového kurzu k tomuto datu.
Nepenéini polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadiené v cizi méng, se prepoditavaji za pouZiti
meénového kurzu platného k datu urceni realné hodnoty. NepenéZni polozky, které jsou ocenény v historickych
cenach vyjadrenych v cizi méné, se neprepoditavaji.

Pro ucely sestaveni konsolidovanych vykazu skupiny, které se sestavuji v eskych korunach, se vstupni data
(vwkazy / obratové predvahy) dcefinych spolecnosti, které vedou své ucletnictvi vjiné méné pfepoditaji
nasledujicim zplGsobem. Rozvahové polozky se krozvahovému dni pfepoétou za pouziti ménového kurzu
k rozvahovému dni, vysledovkové polozky pak za pouZiti ménového kurzu primérného za ucetni obdobi.

Kurzové rozdily z penéznich poloZek se vykazuji v konsolidovaném hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém
vznikly.
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4.10 Pozemky, budovy a zaFizeni

Veskeré stavby, pozemky, budovy a zafizeni, které nejsou klasifikovany jako investi¢éni majetek jsou vykazovany
v pofizovaci cené sniZené o opravky a ztraty ze sniZeni hodnoty (viz bod pFilohy 4.11) a prezentovany v fadku
ostatni dlouhodoby majetek. Pofizovaci cena zahrnuje vydaje, které jsou pfimo pfiraditelné pofizeni aktiva. Cena
aktiv vytvoienych vlastni Cinnosti zahrnuje naklady na material, pfimé osobni naklady a veskeré ostatni naklady
pfimo pfifaditelné uvadéni aktiv do provozniho stavu pro jejich zamyslené pouziti, poéateéni odhad, pokud
existuje, nakladil na demontdaZ a odstranéni poloZek budov a uvedeni do plvodniho stavu stavenisté, kde jsou
umistény, kapitalizované vypajcni naklady a prisluSnou pomérnou ¢ast vyrobni reie,

Pokud se wvyuZiti nemovitosti zméni z nemovitosti vyuZivanych vlastnikem na investice do nemovitosti,
nemovitosti se preceni redlnou hodnotou a reklasifikuji jako investice do nemovitosti. Veskeré zisky
a ztraty z precenéni jsou uctovany jako precenéni podle IAS 16, pfi¢emi zisky se détuji do ostatniho tplného
vysledku s vyjimkou pfipad( zruSeni pfedchoziho snizeni hodnoty stejné nemovitosti; v tomto pfipadé se Gétuji
do hospodaiského vysledku. Veskeré ztraty vzniklé v souvislosti s pfecenénim jsou Gétovény do hospodaiského
vysledku za dané Géetni obdobi.

Maji-li jednotlivé ¢asti polozky pozemki, budov a zafizeni rliznou Zivotnost, GCtuji se jako samostatné polozky
pozemkd, budov a zafizeni.

Odpisy se vykazuji do hospodaiského vysledku linedrné béhem odhadované zZivotnosti zafFizeni.

Skupina vykazuje v zlistatkové hodnoté polozky pozemki, budov a zafizeni naklady na vyménu &asti takové
polozky, jakmile takové naklady vzniknou a je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické pFinosy pfedstavované
touto poloZkou poplynou skuping, a ndklady na polozku Ize spolehlivé ocenit. Ugetni hodnota nahradni polozky
se oductuje. VeSkeré ostatni naklady jsou vykazovany pfi vzniku ve vykazu o Gplném vysledku.

4.11 SniZeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv

Ke konci kazdého uéetniho obdobi Skupina posuzuje G¢etni hodnotu hmotnych a nehmotnych aktiv, aby uréila,
zda existuji naznaky, ze aktivum mazZe mit snizenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy naznak existuje, odhadne
se zpétné ziskatelnd ¢astka takového aktiva, aby se uréil rozsah pfipadnych ztrit ze snizeni jeho hodnoty. Pokud
neni mozno urdit zpétné ziskatelnou &astku jednotlivého aktiva, Skupina stanovi zpétné ziskatelnou €astku
penézotvorné jednotky, k niZz aktivum naleZi. Celopodnikovd aktiva se pfifadi k samostatné penézotvorné
jednotce, pokud lze ur€it rozumny a konzistentni zaklad pro jejich pfifazeni. Jinak jsou celopodnikova aktiva
pfifazena k nejmensi skupiné penézotvornych jednotek, pro kierou je mozné uréit rozumny a konzistentni zaklad
pro jejich prifazeni.

Nehmotna aktiva s neurtitou dobou pouZitelnosti a nehmotna aktiva, ktera je$té nejsou pouiivana, se testuji na
snizeni jejich hodnoty alespori jednou ro¢né a pfi kazdém naznaku moZného snizeni jejich hodnoty.

Zpétné ziskatelnd castka se rovna redlné hodnoté aktiva snizené o naklady na prodej nebo hodnoté
z uzivani podle toho, kterd je vy3si. Pfi posuzovani hodnoty z uzivani se odhad budoucich penéznich toku
diskontuje na jejich sou¢asnou hodnotu pomoci diskontni sazby pfed zdanénim, ktera vyjadfuje béiné trini
posouzeni ¢asové hodnoty penéz a specificka rizika pro dané aktivum, o které nebyly upraveny odhady budoucich
penéznich toki.

Pokud je zpétné ziskatelna ¢astka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) nizdi neZ jeho uéetni hodnota, snii se
ucetni hadnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zpétné ziskatelnou ¢astku. Ztrata ze snizeni hodnoty
se promitne pfimo do hospodaiského vysledku, ledaze je dané aktivum vedeno v pfecenéné hodnoté. V takovém
pfipadé se ztrata ze snizeni hodnoty posuzuje jako sniZeni pfebytku z pifecenéni tohoto aktiva.

Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty ndsledné zrusi, ucetni hodnota aktiva {(nebo penézotvorné jednotky) se zvysi
na upraveny odhad jeho zpétné ziskatelné ¢astky, ale tak, aby zvySend ucetni hodnota aktiva nepfevysila icetni
hodnotu, kterad by byla stanovena, kdyby se v pfedchozich letech nevykazala Zddna ztrata ze sniZzeni hodnoty
aktiva (nebo penézotvorné jednotky). Zru3eni ztraty ze snizeni hodnoty se pfimo promitne do hospodafského
vysledku, ledaZe je aktivum vedeno v pfecenéné hodnoté. V takovém piipadé se zruseni ztraty ze snizeni hodnoty
posuzuje jako zvySeni pfecenéni.
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4.12 leasing

Skupina posuzuje, zda ma smlouva charakter leasingu nebo leasing obsahuje, na poéatku smlouvy. Skupina
vykazuje aktiva z prava k uZivani a souvisejici zdvazky z leasingu u viech ujednani o leasingu, kde figuruje jako
ndjemce, s vyjimkou kratkodobych leasingli (s dobou leasingu 12 mésicli & méné) a leasingli aktiv s nizkou
hodnotou (napf. tabletii a osobnich poéitaci, drobného kanceldiského nébytku a telefoni). U té&chto leasingli
Skupina vykazuje leasingové platby jako provozni naklady rovnomérné po dobu trvani leasingu, pokud neexistuje

sy v

jina systematicka baze, kterd lépe odrazi asové rozvrieni spotfeby uZitk(i z pronajimaného aktiva.

Zavazek z leasingu je prvotné oceriovan soucasnou hodnotou leasingovych plateb, které nejsou uhrazeny k datu
zahdjeni, a diskontovan pfirdstkovou vypujéni mirou.

Dale je zdvazek z leasingu ocefiovan zvySenim Ucetni hodnoty tak, aby odraZela drok ze zdvazku z leasingu (s
pouzitim metody efektivni urokové miry), a snizenim ucetni hodnoty tak, aby odraZela provedené leasingové
platby.

Aktiva z prava k uZivani zahrnuji prvotni ocenéni souvisejiciho zavazku z leasingu, leasingové platby provedené v
den zahajeni nebo pFed timto dnem po odecteni veskerych obdrzenych leasingovych pobidek a poéateéni pfimé
naklady. Ndsledné jsou ocefiovany pofizovacimi ndklady po odecteni kumulovanych odpist a ztrat ze
znehodnaoceni.

Aktiva z prava k uzivani jsou odepisovana po dobu trvani leasingu, nebo po dobu pouZitelnosti podkladového
aktiva, podle toho, ktera je kratsi. Odepisovani za¢ind ode dne zahdjeni leasingu. Aktiva z prava k uZivani jsou v
individuainim vykazu o finan¢ni pozici vykazovdna na samostatném fadku. Skupina aplikuje IAS 36 ke zji§téni
toho, zda doslo ke znehodnoceni aktiva z prava k uZivdni, a G¢tuje o velkerych zjiSténych ztrdtich ze
znehodnoceni, jak je popsano v ucetnich postupech pro pozemky, budovy a zafizeni.

4.13 Zasoby

Zasoby se ocefiuji na niz8i z drovni naklad( na jejich pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty. Naklady na pofizeni
zahrnuji pfimé materialy, popf. pfimé mzdové naklady a takové reijni naklady, které vznikly pfi uvedeni zasob
do jejich sou¢asného mista a stavu. Naklady se vypodéitdvaji za pouZiti metody vaieného priiméru. Cista
realizovatelnd hodnota zahrnuje pfedpokladanou prodejni cenu zasob snizenou o viechny odhadované naklady
na dokonéeni a naklady nutné pro marketing, prodej a distribuci.

Skupina vykazuje jako zasoby také projekty v oblasti developmentu nemovitosti, které hodld po dokonéeni
prodat a tudiz je neklasifikuje jako investi¢ni majetek, jak je popsan v kapitole 4.5 vy3e.

4.14 Vypajcni naklady

Vypijcni naklady, které jsou pfimo ucelové vztaZeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, (tj.
aktiva, které nezbytné potiebuje znatné ¢asové obdobi k tomu, aby bylo pfipravené pro zamyslené pouZiti nebo
prodej), se pfittou k pofizovaci cené takového aktiva az do okamziku, kdy je aktivum v podstatné mife pfipravené
pro zamyslené pouZziti nebo prode;j.

Jsou-li k financovani zpisobilého aktiva pouZity vyptjcky s variabilni sazbou a jsou zajistény efektivnim zajisténim
penéZnich toki s ohledem na urokové riziko, efektivni ¢ast derivatu je vykdzana v ostatnim Gplném vysledku a
reklasifikovana do hospodaiského vysledku v okamziku, kdy zpusobilé aktivum ovliviiuje zisk nebo ztratu. Jsou-li
k financovani zpusobilého aktiva pouzity vypujéky s fixni sazbou a jsou zajistény efektivnim zajisténim reélné
hodnoty s chledem na Urokové riziko, aktivované vypUjéni ndklady odrazeji zajisténou trokovou miru.

Od vypajénich nakladd, které splriuji kritéria pro aktivaci, se odectou investi¢ni vynosy z docasného investovani
specifickych pijéek az do jejich vydani na zplsobilé aktivum. VSechny ostatni vypujéni naklady se vykazuji v
hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.
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4.15 Dané
Splatnd darn

Splatna dan se vypocita na zakladé zdaniteiného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliduje od zisku pied
zdanénim, ktery je vykdzany ve vykazu ziskd a ztrdt a ostatniho upiného konsolidovaného vysledku, protoie
nezahrnuje poloZky vynost, resp. nakladd, které jsou zdanitelné nebo od¢itatelné od zdkladu dané v jinych letech,
ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp. od¢itatelné od zdkladu dané. Splatnd dan spolecnosti se vypo¢ita
pomoci danovych sazeb uzakonénych, resp. vyhlaSenych do konce tiéetniho obdobi. Splatna dari se zahrnuje do
konsolidovaného hospodarského vysledku.

OdloZena dan

Odlozena dan se vykaie na zakladé prechodnych rozdild mezi uletni hodnotou aktiv a zdvazki
v konsolidované tcetni zavérce a jejich dafiovou zékladnou pouZitou pro vypoéet zdanitelného zisku. OdloZené
dafiové zavazky se uznavaji obecné u viech zdanitelnych pfechodnych rozdild. Odlozené dariové pohledavky se
obecné uznavaji u viech odcitatelnych piechodnych rozdilti v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny
zisk, proti kterému se budou moci vyuzit od¢itateiné prechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odloZené dariové
pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznikd z prvotniho vykazani aktiv ¢i zdvazka v ramci
transakce, ktera neovlivriuje zdanitelny ani ucetni zisk.

OdloZené dariové zdvazky a pohledavky se oceriuji pomoci darfiové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve kterém
pohledavka bude realizovdna nebo zavazek splatny, na zdkladé dariovwych sazeb (a dariovych zakoni)
uzdkonénych, resp. vyhlasenych do konce tcetniho obdobi.

Splatnd a odloZend dari za obdobi

Splatnd a odloZzena dafi se zahrnuje do hospodaiského vysledku, kromé pripadl, kdy souvisi
s polozkami, které se vykazuji bud v ostatnim uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu - v tom pfipadé
se i splatna a odlozena dan vykazuje v ostatnim uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu. Pokud splatna
nebo odloZena dan vznika pfi prvotnim zauctovani podnikové kombinace, je danovy efekt zahrnut do uétovani o
podnikové kombinaci.

4.16 Rezervy

Rezervy se vykazi, ma-li Skupina soucasny {smluvni nebo mimosmluvni) zdvazek, ktery je dasledkem minulé
udalosti, pfi¢emz je pravdépodobné, Ze Skupina bude muset tento zavazek vyporadat a vysi takového zavazku je
mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykdzana jako rezerva je nejlepdim odhadem vydaji, které budou nezbytné k vypoiadéni souéasného
zavazku vykdzaného ke konci ucetniho obdobi po zohlednéni rizk a nejistot spojenych
s danym zavazkem. Pokud se rezerva uréuje pomoci odhadu penéinich toki potfebnych k vypofadani

soudasného zavazku, ucetni hodnota rezervy se rovnda soucasné hodnoté téchto penéznich tokl (pokud je efekt
¢asové hodnoty penéz vyznamny).

Pokud se olekdvd, Zze nékteré nebo vedkeré vydaje nezbyiné k vyporadani rezervy budou nahrazeny jinou
stranou, vykaze se pohleddvka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, Ze Skupina ndhradu obdrii a vysi takové
pohledavky je mozné spolehlivé urdit.
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4.17 Financni nastroje

Finanéni aktiva a finanéni zavazky jsou vykazovany ve vykazu o financni situaci Skupiny, jakmile se Skupina stane
stranou smluvnich ustanoveni finanénich nastroj. Finanéni aktiva a finanéni zavazky se pfi prvotnim vykazani
ocefiuji redlnou hodnotou. Transakéni naklady, které lze pfimo pfifadit pofizeni nebo vydani finanénich aktiv
nebo finanénich zdvazkl (jinych nez financni aktiva a finanéni zavazky ocefované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL)), se pfi prvotnim vykdzani pficitaji k redlné hodnoté, resp. odecitaji od readlné hodnoty
finanénich aktiv nebo financnich zavazk(. Transakéni naklady, které Ize pfimo pfifadit pofizeni finanénich aktiv
nebo finanénich zdvazkG ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se okamiité vykazuji v
hospoddafském vysledku.

4.17.1 Financni aktiva

Spotové nakupy nebo prodeje finanénich aktiv se zauctuji, resp. oductuji, k datu sjednani obchodu. Spotové
nakupy nebo prodeje jsou koupé nebo prodeje financnich aktiv, které vyZaduji dodani aktiv ve Ih(té stanovené
obecné pravni Gpravou nebo konvencemi daného trhu. V3echna vykazana finanéni aktiva se nasledné preceriuji
jako celek bud’' nab&hlou hodnotou, nebo realnou hodnotou v zavislosti na klasifikaci finan¢nich aktiv.

Klasifikace finanénich aktiv

Dluhové nastroje, které splfiuji nasledujici podminky, se nasledné oceriuji nabé&hlou hodnotou:
e finan{ni aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financni aktivum za ucéelem
ziskani smluvnich penéznich tokd, a
e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tok( tvofenych vyluéné splatkami
jistiny a urokd z nesplacené astky jistiny.

Dluhové nastroje, které spliuji nasledujici podminky, jsou nasledné oceriovany redlnou hodnotovou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI):
e finanéni aktivum je drzeno v rdmci obchodniho modely, jehoz cile je dosaZeno jak inkasem smluvnich

wv s

penéZnich tokd, tak i prodejem finanénich aktiv a

e smluvni podminky financniho aktiva stanovi konkrétni data penéznich toka tvofenych vyluéné splatkami

jistiny a Uroka z nesplacené Castky jistiny.

Veskera dalsi financni aktiva se automaticky ocenuji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Bez ohledu
na vySe uvedené muze Skupina pfi prvotnim zachyceni finanéniho aktiva provést nasledujici neodvolatelnou
volbu/oznaceni:
e  Skupina si mlzZe neodvolatelné zvolit, Ze bude vykazovat nasledné zmény redlné hodnoty kapitalovych
nastrojd v ostatnim dplném vysledku, jsou-li spinéna urcita kritéria (viz bod (iii) nize) a

e Skupina miZe neodvolatelné oznacit dluhovy nastroj, ktery spliiuje kritéria pro ocefiovani nabéhiou
hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), za ndstroj ocenény realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud je tim vylou¢en nebo vyznamné omezen oceriovaci nebo
ucetni nesoulad (viz bod (iv) nize).

(i) Nabéhld hodnota a metoda efektivni urokové miry

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty dluhového nastroje a alokace urokového
vynosu do relevantnich obdobi. Efektivni urokova mira jinych financnich aktiv, nez jsou nakoupena nebo vznikla
uvérové znehodnocena finanéni aktiva (tj. aktiva, ktera jsou Gvérové znehodnocena pfi prvotnim vykazani), je
takova mira, ktera pfesné diskontuje odhadovanou vysi budoucich penéinich pfijma (véetné viech poplatkd
zaplacenych nebo pfijatych, které tvofi nedilnou soudast efektivni trokové miry, transakénich nékladd a ostatnich
prémii nebo diskontd) s vyjimkou oCekavanych tvérovych ztrat po ocekavanou dobu trvani dluhového nastroje,
nebo pfipadné po kratdi obdobi, na jejich hrubou nabéhlou hodnotu k ockamziku prvotniho vykazani. V pfipadé
nakoupenych nebo vzniklych Gvérové znehodnocenych financnich aktiv se vypodte efektivni Urokovd mira
upravend o lvérové riziko diskontovanim odhadovanych budoucich penéinich tokl, vietné ocekdvanych
uvérovych ztrat, na nabéhlou hodnotu dluhového nastroje pfi prvotnim vykazani.
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Nabéhla hodnota financniho aktiva je ¢astka, jakou je finan¢ni aktivum ocenéno pfi prvotnim vykazani, snizend o
splatky jistiny a zvySend — s pouZitim metody efektivni Grokové miry - o kumulativni amortizaci rozdilu mezi
hodnotou vykdzanou pfi prvotnim vykazani a hodnotou pfi splatnosti, upravena o pfipadnou opravnou polozku.

Naopak hruba ticetni hodnota finanéniho aktiva je nabéhld hodnota finan¢niho aktiva pfed tipravou o pfipadnou
opravnou polozku.

Urokové vynosy se vykazuji za pouZiti metody efektivni Grokové miry pro dluhové nastroje nasledné ocefiované
nabéhlou hodnotou a redlnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCI). U jinych finanénich aktiv, ne
jsou nakoupend nebo vznikla Uvérové znehodnocena financni aktiva, se Urokové vynosy vypoctou uplatnénim
efektivni Grokové miry na hrubou uéetni hodnotu finanéniho aktiva, kromé finanénich aktiv, u nichZ nasledné
dodlo k uvérovému znehodnoceni (viz nize). U finanénich aktiv, u nichz nasledné doSlo k Uvérovému
znehodnoceni, se trokové vynosy vykazuji uplatnénim efektivni tirokové miry na nabéhlou hodnotu finanéniho
aktiva. Pokud se v nasledujicich ucetnich obdobich uvérové riziko uvérové znehodnocenych finanénich nastroja
zlepsi natolik, Ze finanéni aktivum pfestane byt dvérové znehodnoceno, turokové vynosy se vykazuji uplatnénim
efektivni drokové miry na hrubou tcetni hodnotu finanéniho aktiva.

Pro nakoupena nebo vznikla Uvérové znehodnocena financni aktiva Skupina vykazuje tirokové vynosy uplatnénim
efektivni irokové miry upravené o Gvérové riziko na nabéhlou hodnotu finan¢niho aktiva od prvotniho vykazani.
Hruby zéklad se k vypoctu znovu nepoutije ani v pfipadé, ze se tivérové riziko finanéniho aktiva nasledné zlepsi
natolik, Ze finan¢ni aktivum jiz nebude uvérové znehodnoceno.

(i) Dluhové nastroje klasifikované jako ocenéné redinou hodnotou do ostatniho dplného vysledku (FYTOCI)

Podnikové dluhopisy drzené Skupinou jsou ocerfiovdny redlnou hodnotou do ostatniho udplného vysledku
(FVTOCI). Podnikové dluhopisy se pfi prvotnim zachyceni ocefuji redlnou hodnotou zvySenou o transakéni
naklady. Nasledné se v hospodéiském vysledku vykazuji zmény uéetni hodnoty téchto podnikovych dluhopist v
dasledku kurzovych rozdilh (viz niZe), ziskd a ztrat ze znehodnoceni (viz nize) a urokovych vynos( vypoétenych za
pouziti metody efektivni Grokové miry (viz bod (i) vy3e). Castky vykazané v hospoda¥ském vysledku jsou stejné
jako Castky, které by byly v hospodaiském vysledku vykazany, pokud by tyto podnikové dluhopisy byly ocenény
nabéhlou hodnotou. Veskeré daldi zmény Gcetni hodnoty téchto podnikovych dluhopisti se vykazuji v ostatnim
uplném vysledku a kumuluji v poloZce fond z pfecenéni investic. Jakmile jsou tyto podnikové diuhopisy
oduictovany, kumulativni zisky nebo ztraty v minulosti vykazané v ostatnim lplném vysledku se reklasifikuji do
hospodarského vysledku.

(iif) Kapitdlové ndstroje oznalené jako ocenéné redlnou hodnotou do ostatniho dpiného vysledku (FVTOCI)

P¥i prvotnim vykdzani mize Skupina uéinit neodvolatelnou volbu {pro kaZdy jednotlivy nastroj) oznacit investice
do kapitdlovych nastrojii jako ocefiované redlnou hodnotou do ostatniho dpiného vysledku (FVTOCI). Toto
oznaceni vsak neni mozné, pokud je kapitdlova investice uréena k obchodovani nebo pokud jde o podminénou
protihodnotu vykdzanou nabyvatelem v podnikové kombinaci.

Financni aktiva jsou uréena k obchodovani, pokud:
s byla pofizena piedevsim za ucelem prodeje v blizké budoucnosti, nebo

e  jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych financnich nastrojd, které jsou spole¢né
fizeny Skupinou a u kterych je v posledni dobé doloZeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk,
nebo

s jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o financni zaruce nebo plni funkci efektivniho
zajistovaciho néstroje).

Investice do kapitdlovych nastroji ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku (FVTOCI) jsou
prvotné ocenény redlnou hodnotou navySenou o transakéni naklady. Nasledné jsou ocenény redlnou hodnotou,
pficemz zisky a ztraty ze zmén realné hodnoty jsou vykazany do ostatniho Uplného vysledku a kumulovany ve
fondu z pfecenéni investic. Kumulativni zisky nebo ztraty nebudou pfi oduétovéni kapitalovych investic
reklasifikovany do hospodaiského vysledku misto toho budou pfevedeny do nerozdéleného zisku.
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Dividendy z téchto investic do kapitdlovych nastrojt se vykazuji do hospodaiského vysledku v souladu s IFRS 9,
s vyiimkou pfipadQ, kdy tyto dividendy jednoznaéné predstavuji zpétné ziskani €asti pofizovacich nakladd dané
investice.

Viechny investice do kapitalovych nastrojh, které nejsou uréeny k obchodovani, Skupina oznacila pfi prvotni
aplikaci IFRS 9 jako ocefiované redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI).

(iv) Financni aktiva ocenénd redlnou hodnotou do zisku nebo ztrdty (FVTPL)

Finanéni aktiva, ktera nesplnuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho
Uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) az (iii) vySe) se ocenuji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Konkrétné:

e Investice do kapitalovych nastroju se klasifikuji jako investice v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL), pokud kapitdlova investice neni Skupinou oznadena jako urfend k obchodovani ani neni
podminénou protihodnotou plynouci z podnikové kombinace, ktera je ocenéna redlnou hodnotou do
ostatniho tplného vysledku (FVTOCI) pfi prvotnim vykazani (viz bod (iii) vyse).

e Dluhové nastroje, které nespliiuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do
ostatniho tplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) a {ii} vy3e), se klasifikuji jako dluhové nastroje ocenéné
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Navic dluhové nastroje, jeZ spliiuji kritéria pro ocenénf
bud’ nabéhlou hodnotou, nebo redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), mohou byt
pfi prvotnim vykazani oznaceny jako nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),
pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocefiovaci nebo tGcetni nesoulad (tzv. ucetni neshoda),
ktery by jinak mohl vzniknout pfi ocenovani aktiv nebo zavazk( ¢i vykazani s nimi souvisejicich ziskt a
ztrat na jiném zakladé. Skupina neocenila Zadné dluhové nastroje redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL).

Kurzové zisky a ztraty
Ucetni hodnota finanénich aktiv denominovanych v cizi méné je uréena v pfislu$né cizi méné a prepotitava se za
poutiti spotového kurzu ke konci kazdého ucetniho obdobi. Konkrétné:
» U finan¢nich aktiv ocenénych nabéhlou hodnotou, které nejsou soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzové
rozdily vykazuji ve vykazu zisk(i a ztrat.

¢ U dluhovych nastrojii ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho tpiného vysledku (FVTOCI), které
nejsou soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily u nabéhlych hodnot dluhovych nastrojd vykazuji
ve vykazu zisk( a ztrat. Ostatni kurzové rozdily se vykazuji v ostatnim tplném vysledku.

e U financnich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), které nejsou soucasti
zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily vykazuji ve vykazu zisk({ a ztrat.

e U kapitalovych nastroju ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCH) se
kurzové rozdily vykazuji v ostatnim uplném vysledku.

Viz zasady pro zajistovaci Ucetnictvi ohledné vykazani kurzovych rozdild, kdy slozka ménového rizika finanéniho
aktiva je oznacena jako zajistovaci nastroj pro zajisténi ménového rizika.

Znehodnoceni finanénich aktiv

Skupina vykazuje opravnou polozku na ofekavané lvérové ztraty u investic do dluhovych nastroji, které jsou
ocenény nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do ostatniho tGplného vysledku (FVTOC!), dale u pohledavek
z leasingu, pohledavek z obchodniho styku a smluvnich aktiv, jakoz i smluv o financnich zarukach. Vyse
ocekavanych lvérovych ztrat se aktualizuje vidy k datu tcetni zavérky, aby reflektovala zmény tvérového rizika
od prvotniho vykazani pfisluiného finanéniho nastroje.

Skupina vidy vykazuje ocekdvané Uvérové ztraty za dobu trvani v piipadé pohledavek z obchodniho styku,
smluvnich aktiv a pohledavek vyplyvajicich z leasingu. Ocekavané lvérové ztraty se u téchto financnich aktiv
odhaduji pomoci matice tvorby opravnych polozek na zdkladé historickych zkuSenosti Skupiny v oblasti
uvérovych ztrdt upravenych o faktory, které jsou specifické pro dluzniky, obecné ekonomické podminky a
posouzeni stavajicich i odhadovanych budoucich podminek k datu tGcetni zavérky, véetné ¢asové hodnoty penéz,
je-li relevantni.
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V piipadé viech ostatnich financnich nastroji Skupina vykazuje oéekdvané finanéni ztraty za dobu trvani, pokud
dodlo k vyznamnému zvySeni Uvérového rizika od prvotniho vykdzani. Pokud viak k vyznamnému zvyseni
uvérového rizika od prvotniho vykazani nedoslo, Skupina vy¢isli opravnou polozku na ztratu z tohoto finanéniho
nastroje ve vysi odpovidajici 12mésicni oCekavané tivérové ztraté.

Ocekavané uvérové ztraty za dobu trvani predstavuji ofekdvané lvérové ztraty, jez vznikaji v disledku viech
moZnych nedodrieni zavazk( béhem ocekavané doby trvani finanéniho nastroje. Oproti tomu 12 mésiéni
olekdvané uvérové ztraty predstavuji ¢ast ocekdvanych uvérovych ztrat za dobu trvani, jeZ dle o&ekdvani
vzniknou v disledku selhdni finanéniho nastroje, které mize nastat béhem 12 mésich po datu tcetni zavérky.

(i) Vyznamné zvyseni dvérového rizika
Pii posouzeni toho, zda se Uvérové riziko souvisejici s finanénim nastrojem od data prvotniho vykazani vyznamné
zvysilo, Skupina porovndva riziko selhani u finanénich néstrojii k datu Géetni zavérky s rizikem selhdni u
finanénich nastrojl k datu prvotniho vykazani. Pfi posuzovani Skupina zvazuje jak kvantitativni, tak kvalitativni
informace, které jsou piiméfené a doloZitelné, véetné zkuSenosti z pfedchozich obdobi a informaci o
budoucnosti, které jsou k dispozici bez nutnosti vynaloZit nepfiméiené naklady nebo usili. M3 se za to, Ze
informace o budoucnosti zahrnuji budouci vyhlidky odvétvi, vnichZ dluZnici Skupiny podnikaji, ziskané
z odbornych ekonomickych posudkl, od financnich analytikll, viddnich subjekti, relevantnich think-tankl a
dalSich obdobnych organizaci, jakoz i zvazenim rliznych externich zdroji aktualnich a budoucich ekonomickych
informaci souvisejicich s kli¢ovymi operacemi Skupiny. Pfi posouzeni toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni
uvérovych rizik od prvotniho vykazani, se zohlednuji nasledujici informace:

e skutecné ¢&i ofekdvané vyznamné zhorseni externiho (je-li k dispozici) €i interniho Uvérového ratingu

financ¢niho nastroje,

e vyznamné zhorSeni externich trinich ukazateli Gvérového rizika pro konkrétni finan¢ni nastroj, napf.
vyznamné zvySeni Uvérové marze, cen swapU tivérového selhani u dluznika ¢i doby nebo rozsahu, kdy

svws

redlnd hodnota finanéniho aktiva byla niZsi neZ jeho nabéhld hodnota,

e stavajici i budouci negativni zmény obchodnich, finanénich nebo ekonomickych podminek, které dle
ocekavani povedou k vyraznému snizeni schopnosti dluZnika spinit své dluhové zavazky,

e skutecné ¢i oCekavané vyznamné zhorseni provoznich vysledkl dluznika,
e vyznamné zvy3eni Gvérového rizika u ostatnich finan¢nich ndstrojl téhoz dluZnika,

o skutefnd ¢i ocekavana vyznamna negativni zména regulacniho, hospodarského nebo technického
prostredi diuznika vedouci k vyznamnému zhor3eni schopnosti dluznika splnit své dluhové zavazky.

Bez ohledu na vysledek vySe uvedeného posouzeni Skupina predpoklada, Ze ivérové riziko souvisejici s finanénim
aktivem vyznamné vzrostlo od data prvotniho vykdzani v pfipadé, kdy jsou smluvni platby vice neZ 30 dni po
splatnosti, pokud Skupina nema pfiméfené a doloZitelné informace, které by dokladaly opak.

Navzdory vySe uvedenému Skupina piedpoklada, Ze nedoslo kvyznamnému zvySeni Uvérového rizika
souvisejiciho s finanénim nastrojem od data prvotniho vykazani, pokud je stanoveno, Ze u finanéniho nastroje je
k datu tcetni zavérky uvérové riziko nizké. Finanéni nastroj nese nizké tvérové riziko, pokud:

1. finanéni nastroj ma nizké riziko selhani,
2. dluznik ma silnou schopnost v blizké budoucnosti spinit své smluvni povinnosti v oblasti pené&Znich tokd a

3. negativni zmény ekonomickych a obchodnich podminek mohou, aviak nemusi, v dlouhodobé&jsim horizontu
omezit schopnost dluznika splnit své smluvni povinnosti v oblasti penéZnich tokd.

Skupina ma za to, Ze u finanéniho aktiva je nizké uvérové riziko, pokud externi Gvérovy rating tohoto aktiva
odpovida ,investi¢nimu stupni” podle mezinarodné uznavané definice nebo pokud neni externi rating k dispozici,
aktivum ma interni rating jako ,bez selhani”. Bez selhani znamena, Ze protistrana ma silnou finanéni pozici a
neexistuji dluzné ¢dstky z minulych obdobi. V pfipadé smluv o finanénich zarukéch se za datum, k nému? se
Skupina stane stranou neodvolatelného zavazku, povaZuje datum prvotniho vykdzani pro Géely posouzeni
znehodnoceni finanéniho nastroje. Pfi posouzeni toho, zda od prvotniho vykazani doslo k vyznamnému zvy$eni
uvérového rizika u smluv o finanénich zarukdch, Skupina zohledni zmény rizika, Ze dany dluinik nedodrii
podminky pfisluiné smlouvy.
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Skupina pravidelné monitoruje Gcinnost kritérii pro identifikaci toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni uvérového
rizika, a reviduje je dle potfeby, aby zajistila, Ze je podle téchto kritérii moiné identifikovat vyznamné zvyseni
uvérového rizika predtim, nez budou dané ¢astky po splatnosti.

(i) Definice selhdni
Pro ucely fizeni interniho Uvérového rizika povazuje Skupina nasledujici situace za pfipad selhani, protoze na
zakladé jejich predchozich zkusenosti hodnota finanénich aktiv, ktera splni jedno z nasledujicich kritérii, obecné
neni vytézitelna:

e  pokud protistrana porusi finan¢ni ustanoveni, nebo

e informace ziskané interné nebo z externich zdroji poukazuji na to, Ze dluznik pravdépodobné neuhradi
své zavazky vidi véfitelim, véetné Skupiny, v pIné vysi (bez ohledu na kolateral, ktery Skupina dri).

Bez ohledu na vyse uvedenou analyzu ma Skupina za to, Ze doslo k selhani, kdyz je finanéni aktivum vice neZ 90
dni po splatnosti, pokud Skupina nema k dispozici pfiméfené a dolozZitelné informace prokazujici, Ze je vhodnéjsi

waws

nastavit pozdéjsi okamzik selhdni.

(iii) Uvérové znehodnocend financéni aktiva
Finanéni aktivum je tvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna nebo vice udalosti, jez maji negativni dopad na
odhadované budouci penéini toky spojené s danym finanénim aktivem. Dlkazy, Ze finanéni aktivum je Uvérové
znehodnoceno, zahrnuji pozorovatelné informace o nasledujicich udalostech:

e zavainé financni obtize emitenta nebo dluznika,

e poruseni smlouvy, jako napf. selhdni nebo nedodrzeni splatnosti (viz bod (ii} vyse),

o vé&fitel (véfitelé) dluznika udélil dluznikovi z ekonomickych nebo smiuvnich divod( souvisejicich
s finanénimi obtizemi dluznika dlevu (tlevy), kterou by véfitel (véfitelé) jinak neudélil,

e  stdva se pravdépodobnym, Ze bude zahajen konkurzu ¢i jina finanéni reorganizace dluZnika,

¢ zanik aktivniho trhu pro dané financni aktivum kv(li finanénim obtiZim.

(iv) Odpisovd politika

Skupina odepise finan¢ni aktivum, pokud existuji informace o tom, Ze dluznik je ve vaznych finanénich obtizich a
Ze nelze pfimérené ocekavat realizaci hodnoty aktiva, napf. kdyZ dluznik vstoupil do likvidace nebo vyhlasil
upadek, nebo v pfipadé pohledavek z obchodniho styku, pokud jsou pohledévky vice nez dva roky po splatnosti
podle toho, co nastane dfive. Odepsana financni aktiva mohou byt stdle vymahana v souladu s postupy Skupiny
pro vymdahani pohledavek a se zohlednénim pravniho poradenstvi, je-li relevantni. Jakékoliv ziskané &astky se
vykazuji do hospodaiského vysledku.

{v) Stanoveni a vykazovani oekavanych uvérovych ztrat

Stanoveni ocekdvanych uvérovych ztrat je funkci pravdépodobnosti sethdni, ztraty ze selhani (tj. vy3e ztraty,
pokud doslo k selhani) a expozice v selhani. Posouzeni pravdépodobnosti selhani a ztraty ze selhani vychazi
z historickych tdajd upravenych o informace o budoucnosti, jak jsou popsany vyse. Expozice v selhani u
financnich aktiv pfedstavuje hrubou ucetni hodnotu aktiv k datu ucetni zdvérky. U smiuv o finanéni zaruce
expozice zahrnuje ¢astku vyéerpanou k datu tcetni zavérky spolecné s veskerymi dalSimi ¢astkami, které budou
dle oéekavéni vycerpédny v budoucnu do data selhani stanoveného na zakladé pfedchoziho vyvoje, pochopeni
Skupiny, pokud jde o specifické budouci finanéni potfeby dluznikd, a ostatni relevantni informace o budoucnosti.

U finanénich aktiv se ocekavana Gvérova ztrata odhaduje jako rozdil mezi veskerymi smluvnimi penéZnimi toky
splatnymi Skupiny na zdkladé uzavienych smluv a veskerymi penéinimi toky, jejichZ inkaso Skupina oéekava,
diskontovana pGvodni efektivni urokovou mirou. U pohledavek z leasingu jsou penéini toky pouzZivané pro
stanoveni ocekdvanych Uvérovych ztrdt konzistentni s penéinimi toky pouiitymi pii ocenéni pohledavky

z leasingu v souladu s IFRS 16 Leasingy.

Ponévadz v pfipadé smlouvy o finanéni zaruce je Skupina povinna uéinit platby pouze v pfipadé selhdni dluznika
vsouladu s podminkami daného nastroje, na néjz se vztahuje zaruka, opravna polozka na oéekdvané ztraty
pfedstavuje oCekdvané platby, které maji drzitele odSkodnit za uvérové ztraty, jez mu vzniknou, po odeéteni
veskerych Castek, které Skupina dle ocekavani obdrii od drZitele, dluznika ¢i jiné strany.
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Pokud Skupina vycislila opravnou polozku k finanénimu néstroji ¢astkou odpovidajici oekavané uvérové ztraté
za dobu trvani v pfedchozim tcetnim obdobi, aviak k datu Géetni zdvérky za bézné (cetni obdobi urdi, Ze kritéria
pro ofekdvané uvérové ztraty za dobu trvani jiz nejsou splnéna, Skupina vydisli opravnou polozku ve vysi
12mésicni olekavané Gvérové ztraty k datu Gcetni zdvérky za bézné ucetni obdobi s vyjimkou aktiv, u nichZ je
uplatnén zjednoduseny pfistup.

Skupina vykazuje zisk nebo ztrdtu ze znehodnoceni do hospodarského vysledku v pfipadé veskerych finanénich
ndstroju s odpovidajici tpravou jejich uetni hodnoty prostfednictvim Gétu opravnych polozek s vyjimkou investic
do dluhovych nastroji ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku (FVTOCI), u nichZ je opravna
polozka vykazdna do ostatniho upiného vysledku a akumulovédna ve fondu z pfecenéni investic a nesnizuje Géetni
hodnotu finan¢niho aktiva ve vykazu o financni situaci.

Oductovdni finanénich aktiv

Skupina oductuje finanéni aktivum pouze v pfipadé, kdyz smluvni prava na penézni toky z aktiva vyprsi nebo kdyz
toto finanéni aktivum a v podstaté veskera rizika a uzitky spojené s jeho vlastnictvim pievede na jiny subjekt.
Jestlize Skupina neprevede ani si neponechd v podstaté viechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim aktiva a
ponecha si kontrolu nad pfevadénym aktivem, zalctuje podil, ktery si na pfevadéném aktivu ponechdava, a
souvisejici zdvazek vyplyvajici z ¢astek, které bude moina muset zaplatit. Pokud si Skupina ponecha v podstaté
viechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim pfevadéného financ¢niho aktiva, pokraduje v uctovani o tomto
finan¢nim aktivu a zalGdétuje také pfijatou zajisténou puljéku.

Pfi oductovani finanéniho aktiva ocenéného nabé&hlou hodnotou se rozdil mezi dcetni hodnotou aktiva a souétem
pfijaté thrady a pohledavky vykdze do hospodarského vysledku. Navic pfi oductovani investice do dluhového
nastroje ocenéného redlnou hodnotou do ostatniho Gpiného vysledku (FVTOCI) se kumulativni zisk nebo ztrata,
které byly dfive kumulovany ve fondu z pfecenéni investic, reklasifikuje do hospodaiského vysledku. Oproti tomu
pfi oddctovani investice do kapitdlového nastroje, ktery se Skupina rozhodla pfi prvotnim vykazani ocenit redlnou
hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), je kumulativni zisk nebo ztréta, jez byly dfive kumulovany ve
fondu z precenéni investic, nejsou reklasifikovany do hospodaiského vysledku, ale jsou prevedeny do
nerozdéleného zisku minulych let.

4.17.2 Finantni zavazky

Vsechny finanéni zavazky se ndsledné ocefuji v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni trokové miry nebo v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL). Nicméné finanéni zavazky, které vzniknou, pokud pfevod finan¢niho aktiva
nespliiuje kritéria pro oduétovani nebo pokud je pro néj tfeba pouzit metodu pfetrvavajici angazovanosti, a
smlouvy o finan¢nich zarukach vydané Skupinou jsou ocenény podle specifickych Ucetnich zasad uvedenych nize.

Finanéni zévazky ocenéné redinou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finanéni zavazky se klasifikuji jako financni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, pokud jsou (i)
podminénou protihodnotou zau¢tovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci, (ii) uréeny k obchodovani nebo
(iii) oznaceny jako nastroje ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Finanéni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:

e byly pofizeny v zasadé za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

e jsou pfi prvotnim vykdzani soucasti portfolia identifikovanych finanénich néstroji, které jsou spole¢né fizeny
Skupinou a u kterych je v posiedni dobé dolozeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

o jsou derivdtem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zaruce nebo plni funkci efektivniho zajistovaciho
nastroje).

Finanéni zavazky, kromé finanénich zavazk( uréenych k obchodovani nebo podminéné protihodnoty zauétované

nabyvatelem v podnikové kombinaci, je moiné pfi prvotnim vykazani oznadit jako finanéni zavazky v redlné

hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud:

o takovéto oznaleni vyluCuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo Gcetni nesoulad, ktery by jinak mohl
vzniknout, nebo

¢ je finan¢ni zavazek souddsti Skupiny financnich aktiv nebo finan¢nich zavazkii nebo obou, které jsou fizeny a
jejichz vykonnost je hodnocena na zdkladé rediné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii Skupiny
v oblasti fizeni rizik nebo investiéni strategii a informace o této Skupiny jsou na tomto zakladé interné
vykazovany, nebo
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e je soulasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vloZenych derivatl, a IFRS 9 umoZiuje, aby se celd
kombinovana smlouva oznacovala jako ocenénd v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni zdvazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) se oceriuji v redlné hodnoté, pficemi jakykoliv
vysledny zisk nebo ztrata ze zmén redlné hodnoty se Uctuje do hospodarského vysledku (pokud nejsou soucasti

P

oznaéeného zajistovaciho vztahu - viz zasady pro zajistovaci Géetnictvi).

U finanénich zavazkd oznaéenych jako nastroje ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) je viak
vySe zmeény redlné hodnoty finanéniho zdvazku, kterd je disledkem zmény Gvérového rizika u tohoto zavazku,
vykdzdna do ostatniho uplného vysledku, pokud by zaiétovani dopadid zmén uvérového rizika tohoto zavazku do
ostatniho Uplného vysledku nevedlo ke vzniku nebo zvétSeni tcetniho nesouladu v hospodaiském vysledku.
Zbyvaijici vy$e zmény rediné hodnoty se vykdze do hospoddiského vysledku. Zmény readlné hodnoty, které jsou
disledkem zmén tGvérového rizika finanéniho zavazku, vykazané do ostatniho uplného vysledku nejsou nasledné
reklasifikovany do hospodaiského vysledku, ale jsou pfevedeny do nerozdéleného zisku pfi oductovani
financniho zavazku.

Zisky nebo ztraty u smluv o finanénich zarukach vydanych Skupinou, jez Skupina oznacuje jako nastroje ocenéné
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se vykazuji do hospodaiského vysledku.

Finanéni zavazky ndsledné ocenéné nabéhlou hodnotou

Finanéni zavazky, které nejsou (i) podminénou protihodnotou zaictovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
(i) uréeny k obchodovani nebo (iii) oznaceny jako nastroje ocefiované redinou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jsou nasledné ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni irokové miry.

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty finanéniho zavazku a alokace drokového
nakladu za dané obdobi. Efektivni urokova mira je takova urokova mira, ktera piesné diskontuje odhadované
budouci penéini platby (vCetné viech poplatk( a bodli zaplacenych nebo pfiijatych, které tvofi nedilnou souéast
efektivni Grokové miry, transakénich naklad( a ostatnich prémii nebo diskonttl) po ocekavanou dobu trvani
finanéniho zavazku nebo pfipadné po kratsi obdobi na nabé&hlou hodnotu finanéniho zavazku.

Zavazky ze smluv o finanénich zdrukdch

Smlouva o finanéni zaruce je smlouva, ktera vyZaduje, aby vystavce provedl urdité platby, kterymi drZitele
odskodni za ztratu, jez mu vznikne, kdyz urity diuznik neuhradi splatné ¢astky v souladu s podminkami
dluhového nastroje.

Zavazky ze smluv o finanénich zarukach se prvotné oceniuji v rediné hodnoté a (pokud nejsou oznaéeny jako

nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) a nevznikaji v dasledku prevodu aktiva) pfi

nasledném ocenéni bud’

e ve vysi opravneé polozky urCené v souladu s IFRS 9 (viz vySe finanéni aktiva), nebo

e dastkou prvotniho zalctovani snizenou pfipadné o kumulovanou amortizaci v souladu s vySe uvedenymi
zasadami vykazovani vynosi podle toho, ktera z uvedenych hodnot je vyssi.

Kurzové zisky a ztrdty

U financnich zavazk( denominovanych v cizi méné a ocenénych nabéhlou hodnotou ke konci kazdého téetniho
obdobi se kurzové zisky a ztraty urci na zakladé nabéhlé hodnoty nastroju. Tyto kurzové zisky a ztraty se vykazuiji
ve vykazu ziskl a ztrat v pfipadé finanénich zavazki, které nejsou soudasti zajiStovaciho vztahu. U finanénich
zavazk( oznacdenych jako zajistovaci nastroj pro zajisténi ménového rizika se kurzové zisky a ztraty vykazuji do
ostatniho uplného vysledku a kumuluji v samostatné sloZce viastniho kapitalu.

Realn4 hodnota finanénich zavazk( denominovanych v cizi méné se stanovi v dané cizi méné a pfepocitavé se za
pouziti spotového kurzu ke konci Géetniho obdobi. U finan¢nich zavazk( ocenénych redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL) je slozka cizi mény soucdsti ziski a ztrdt ze zmén redlné hodnoty a vykazuje se do
hospodarského vysledku v pfipadé financnich zavazk(, jeZ nejsou soucasti zajistovaciho vztahu.
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Oductovani financnich zavazki

Skupina oductovava finanéni zavazky pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Skupiny spinény, zruseny nebo skonéi
jejich platnost. Rozdil mezi tGéetni hodnotou odictovaného finanéniho zdvazku a ¢astky bud' zaplacené, nebo
splatné je zatctovan do hospodarského vysledku.

Pokud Skupina vyméni se stavajicim véfitelem jeden dluhovy nastroj za jiny s vyrazné odliSnymi podminkami,
tato vyména se zauctuje jako zanik pivodniho a vykazani nového finanéniho zavazku. Obdobné Skupina zauctuje
podstatnou modifikaci podminek stavajiciho zavazku ¢i jeho ¢asti jako zanik plvodniho a vykazani nového
financniho zdvazku. Pfedpoklada se, Ze podminky jsou vyrazné odlisné, pokud diskontovana soucasna hodnota
penéZnich tokd za novych podminek, véetné poplatkG hrazenych bez jakychkoliv inkasovanych poplatki a
diskontovanych pomoci ptvodni efektivni trokové miry se lisf alespon o 10 % od diskontované sou¢asné hodnoty
zbyvajicich penéznich tokll plivodniho finanéniho zavazku. Neni-li modifikace podstatna, rozdil mezi (1) Géetni
hodnotou zavazku pied modifikaci a (2) sou¢asnou hodnotou penéinich tokd po modifikaci by mél byt vykazan
do hospodarského vysledku jako zisk nebo ztrata z modifikace v rdmci polozky ostatni zisky a ztraty.

4.18 Spfiznéné strany

Spiiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné s ucetni jednotkou zpracovavajici
konsolidovanou Géetni zévérku. Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s tifetni jednotkou, pokud
tato osoba:

(1) ovlada nebo spoluovlada uéetni jednotku;

{I1) ma na Géetni jednotku vyznamny vliv;

{tl) je élenem hlavniho fidiciho organu ucetni jednotky nebo mateiské spolecnosti icetni jednotky.

Subjekt je spriznén s ucetni jednotkou, pokud je spinéna néktera z nize uvedenych podminek:

(1) Subjekt a Gcetni jednotka jsou &leny stejné skupiny (coz znamend, Ze matefska, dcefina
a sesterska spolecnost jsou vzdjemné spiiznéné).

(11} Jedna déetni jednotka je pfidruzenou spolecnosti nebo spoleénym podnikem jiné Géetni jednotky
(nebo pfidruZzenou spolecnosti ¢i spoleénym podnikem ¢lena skupiny, jejimz je tato ucetni jednotka
clenem).

(111) Obé Géetni jednotky jsou spoleénym podnikem stejné tieti strany.

(IV} Jedna téetni jednotka je spoleCnym podnikem tfeti strany a druha ucetni jednotka je pfidruzenym
podnikem tieti strany.

(V) Uéetni jednotka vyuZiva plany definovanych pozitk(i pro zaméstnance Uéetni jednotky nebo subjektu
spfiznéného s ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancl po ukonceni jejich pracovniho poméru. Pokud
tento plan vyuziva sama ucetni jednotka, jsou zaméstnanci poskytujici pfispévky také spfiznéni s ucetni
jednotkou.

(vi) Oetni jednotka je ovladéna nebo spoluovladdana stejnou ovladajici osobou.

(VIl) Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 md vyznamny vliv na Géetni jednotku nebo je klicovym

s sy

¢lenem vedeni tGéetni jednotky (nebo materské spole¢nosti tiéetni jednotky).

(vill) Uéetni jednotka nebo jakykoliv élen skupiny, které je sou&asti, poskytuje sluzby klitového ¢élena

vedeni uéetni jednotce nebo matefské spole¢nosti Gcetni jednotky.

V bézném obdobi méla spoletnost vyznamné transakce se spfiznénymi stranami v podobé vzajemnych zaphjcek
a vypuijcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.
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4.19 Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty

Penéini prostfedky zahrnuji hotovost, béiné uéty u bank a vklady nebo jiné kratkodobé vysoce likvidni
prostiedky, které mohou byt v kratké dobé pfeménény na pfedem zndmou hodnotu hotovosti a nesou minimaini
riziko zmény hodnoty.

vy s

4.20 Vykaz penéinich toki
Vykaz penéZnich tokl se sestavuje nepiimou metodou.

Pro uéely penéZnich tokl zahrnuji penize a penézni ekvivalenty penéini prostfedky a kolky, penize na bankovnich
uctech kromé vklad(d s plvodni splatnosti delSi nez tfi mésice od data pofizeni a kratkodoba likvidni aktiva
pohotové sménitelnd za penézni prostiedky v pfedem odsouhlasené vy3i, pokud se v priibéhu ¢asu neotekavaji
zadné vyznamné zmény hodnoty téchto aktiv.

5  DULEZITE UCETNi USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Sestaveni Gletni zavérky na zdkladé IFRS wvyZaduje, aby vedeni provadélo usudky, odhady
a predpoklady, které owvliviuji pouZiti uletnich pravidel a vykazované &astky aktiv a zdvazkd, pfijma
a vydaji. Odhady a souvisejici pfedpoklady vychazeji z historické zkuSenosti a riznych dalsich faktord, které
vedeni povaZuje za danych okolnosti za pfimérené a jejichZ vysledky tvofi zaklad tsudkd ohledné tcetnich hodnot
aktiv a zdvazk(, které nejsou pohotové patrné z jinych zdrojl. Skutecné vysledky se mohou od téchto odhadii
liit.

Skupina pofizuje dcefiné podniky, které vlastni nemovitosti. V dobé pofizeni skupina zvaZuje, zda kazda
jednotlivd akvizice predstavuje akvizici podniku nebo akvizici aktiva. Skupina UGCtuje o akvizici jako
o podnikové kombinaci, pokud dojde kromé pofizeni nemovitosti také k pofizeni integrovaného souboru
¢innosti. Konkrétnéji se zvaiuje, do jaké miry jsou pofizovany vyznamné procesy, a zejména rozsah sluzeb
poskytovanych dcefinym podnikem.

Pokud pofizeni dcefinych podnikl nepredstavuje podnik, Uuctuje se o ném jako o pofizeni skupiny aktiv a zavazkd.
Naklady na pofizeni jsou alokovany na porizena aktiva a zavazky na zakladé jejich relativnich realnych hodnot a
nevykazuje se goodwill ani odloZena dari.

Odhady a pfedpoklady se pribéiné reviduji. Revize tGcetnich odhadl se vykazuji v obdobi, v némz je odhad
revidovan, pokud revize ovlivni pouze toto obdobi, nebo v obdobi revize a v dalSich obdobich, pokud revize
ovlivni bézné i budouci obdobi.

Konkrétné jsou informace o vyznamnych oblastech nejistoty odhadu a kritickych tsudcich pfi pouzivani ucetnich
pravidel, jez maji nejvyznamnéjsi vliv na ¢astku vykazovanou ve finanénich informacich, popsany v bodu ptilohy
4.5 Investice do nemovitosti.
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6  DOPLNUJICI UDAJE K VYKAZOM

6.1 Vynosy z ndjemného a sluZeb

(udaje v tis. K¢)

Kategorie Al Rok 2019 Rok 2018
Vyrobni budovy a sklady 86 491 70687
Administrativni budovy 10987 20 869
Ostatni 31 800 17924
Celkem 129278 109 480

6.2 Vynosy z prodeje podilt
V prabéhu roku 2019 skupina prodala podily ve spoletnostech Rezidence KasSparova s.r.o., Turimo s.r.o.

a Business Park Cestlice s.r.o. Vice informaci o dopadech na aktiva spole¢nosti je popsano v kapitole 6.12
investic¢ni majetek.

6.3 SluZby

Ve sluZzbach jsou vykazovany vobou uletnich obdobich zejména opravy, udrzba a najemné.
K 31. 12. 2019 jsou naklady skupiny na sluzby ve vy3i 30 300 tis. K¢, k 31. 12. 2018 ve vysi 22 261 tis. K¢.

6.4 Mzdové naklady
(udaje v tis. K¢}

Kategorie 31122000 | om0 3122018 | oo yaroc 2018
Zaméstnanci 29 -31 807 20 -15 400
Vedeni spole¢nosti 2 -750 1 0
Celkem 31 -31 807 21 -15 400

Pocet zaméstnancl vychazi z priimérného evidenéniho stavu pracovnika.

Pod pojmem vedeni spole¢nosti se pro Uéely této konsolidované pfilohy rozumi élenové statutarnich organd.
Jedinym &lenem vedeni byl v roce 2018 jediny vlastnik skupiny pan Moravek, jenz nepobiral Zzadnou mzdu ani
odménu. V roce 2019 byl jednim z ¢lenli vedeni pan Moravek, ktery nepobiral Zzidnou mzdu ani odménu.

6.5 Vynosové troky
(iidaje v tis. K¢)

Spoleénost/titul Rok 2019 Rok 2018
Vynosové troky viéi viastnikovi z titulu poskytnuté zapujéky 12 837 975
Vynosové troky vici spoleénostem mimo skupinu z titulu poskytnutych zépGjéek 5227 889
Celkem 18 064 1864

6.6 Nakladové uroky

{tidaje v tis. KC)

Spoleénost/titul Rok 2019 Rok 2018
Nakladové troky viici vlastnikovi z titulu pfijaté vypUjcky -1 856 0
Nékladové droky viigi spole€¢nostem mimo skupinu z titulu pfijatych vypujéek -1053 -4777
Nakladové troky viii véfiteliim z titulu vydanych dluhopisa -45 515 -26 309
Nakladové tGroky viici bankam z titulu pfijatych bankovnich tuvéra -12 231 -17 675
Celkem -60 655 -48 761
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6.7 Ostatni provozni vynosy a naklady

V ostatnich provoznich nékladech jsou vykazovany zejména odpisy a pojisténi. V ostatnich provoznich vynosech
pak zejména rozpusténi rezerv. K 31. 12. 2019 jsou ostatni provozni ndklady ve wysi — 19 207 tis. K¢,
k 31. 12. 2018 ve vysi -14 267 tis. K¢. K 31. 12. 2019 jsou ostatni provozni vynosy ve vysi 4 799 tis. K¢, k 31. 12.
2018 ve vySi 11 513 tis. KC.

6.8 Ostatni finan¢ni vynosy a naklady

V ostatnich finanénich vynosech jsou vykazovany zejména zisky z kurzovych rozdil(i a v ostatnich finanénich
nakladech pak zejména ztrdty z kurzovych rozdili. K 31. 12. 2019 jsou ostatni finanéni naklady ve wysi
11 032 tis. K&, k 31. 12. 2018 ve vysi -14 828 tis. K. K 31. 12. 2019 jsou ostatni provozni finanéni vynosy ve vysi
19 825 tis. K¢, k 31. 12. 2018 ve vysi 7 993 tis. KE.

6.9 Zisk z pfecenéni investiéniho majetku

Skupina dosahla v roce 2019 vyznamného zisku z pfecenéni investiéniho majetku a to k 31. 12. 2019 613 629 tis.
K¢, k31. 12. 2018 ve vysi 188 461 tis. KC. Vice informaci o investiénim majetku je popsdno v kapitole 6.12
Investi¢ni majetek.

6.10 Dah z pFijmu
(udaje v tis. K¢)

Rok 2019 Rok 2018
Zisk pfed zdanénim 794 816 203 795
Dai pfi lokalni sazbé dané z prijm0 ve vy3i 19 % -151015 -38 721
Dafovy dopad naklad(/vynosa, které nejsou dafiové uznatelné 12 653 21329
Celkem dafh z pfijmu -138 362 -17 392
Splatna darn -8 060 -5941
OdloZend daii -130 302 -11451

6.11 Zisk na akcii

Cstka zisku na akcii byla vypoétena na zékladé zisku dipIného vysledku za obdobi celkem pfifaditelného akcionafi
ve vySi 656 454 tis. K¢ (2018: 186 403 tis. K¢) a vaZzeného primérného akciového kapitélu, ktery je tvofen 100
kusy (2018: 100) akcii v hodnoté 20 000 K¢ (2018: 20 000 Kc¢) za akcii.

6.12 Investiéni majetek
{udaje v tis. K&}

Kategorie investicniho majetku Hodnota k Hodnota

31. 12. 2019 k 31.12. 2018
Vyrobni budovy 638 858 1122113
Administrativni budovy 0 342 142
Investi¢ni majetek ve vystavbé 1114240 0
Ostatni 0 64 480
Celkem investicni majetek 1753 098 1528 735
Pozemky 63 699 374984
Celkem pozemky 63 699 374 984

Investi¢ni majetek se sklada z nékolika vyrobnich budov a skladovacich prostor, které jsou pronajaty tretim
stranam. V kategorii ostatni se v roce 2018 prezentuje pronajaty pozemek.

V roce 2018 predstavovaly pozemky v drZeni skupiny pozemky drzené za Gcelem budouci realizace projektt
vystavby komerénich prostor Ci jiného rozvoje. V roce 2019 doslo k transferu pozemku v hodnoté 374 984 tis. K&
do kategorie investi¢éni majetek ve vystavbé, jelikoZz skupina zacala realizovat vystavbu. Celkovd hodnota
pozemk( k 31.12.2019 piedstavuje pozemky v drieni dcefiné spole¢nosti SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT, ktera
realizuje vyrobu vina.
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U&etni hodnota investic do nemovitosti je redlnd hodnota nemovitosti uréend registrovanym nezavislym
odhadcem s pfislusnou uznavanou odbornou kvalifikaci a saktudini znalosti a pochopenim lokality
a kategorie nemovitosti ¢i na zakladé interniho odhadu investi¢niho manazera.

Z nasledujici tabulky jsou patrné pohyby v investiénim majetku v pribéhu roku 2019 a 2018:

(udaje v tis. K&)

Administrativni Investien]
Vyrabni budovy majetek ve Ostatni Pozemky Celkem

budovy ; -

vystavhé
31.12.2017 533 786 283 494 0 62 000 326 693 1205973
PfirQstky 458514 0 0 2480 48 291 509 285
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Transfery 0 0 0 0 0 0
Zisk z pfecenéni 129813 58 648 0 0 0 188 461
Ztrata z pfecenéni 0 0 0 0 0 0
31.12,2018 1122 113 342 142 0 64 480 374984 1903 719
Pfirlistky 3131 0 157 769 0 63 699 224 599
Ubytky -518 528 -342 142 0 -64 480 0 -925 150
Transfery 0 0 374984 0 -374 984 0
Zisk z pfecenéni 32142 0 581487 0 0 613 629
Ztrata z pfecenéni 0 0 0 0 0 0
31.12.2019 638 858 0 1114 240 0 63 699 1816 797

Vyrobni budovy
V pribéhu roku 2019 doslo k pfirtstku v projektu spole¢nosti STARZONE s.r.0. (3 131 tis. K€) a k prodeji Business
park Cestlice s.r.o. {518 527 tis. K&).

Administrativni budovy
V roce 2019 byl ukoncen a prodan projekt spole¢nosti TURIMO s.r.0. (342 143 tis. K¢).

Investiéni majetek ve vystavbé

V roce 2019 doslo k transferu pozemkd spole€nosti CENTRUM BUS Pardubice s.r.o, SALER a.s. a REDSTONE
NOVEMER s.r.0. do investiéniho majetku ve vystavbé. PfirGistky na ostatnim majetku ve vystavbé predstavuji
pokracujici projekty REDSTONE NOVEMBER s.r.o (985 tis.K¢), Envelopa Office Center s.r.o. (103 169 tis. K¢)
a REDSTONE HOUSE (48 802 tis. K¢).

Ostatni
V roce 2019 byl ukoncen a prodan projekt spole¢nosti Rezidence Kadparova s.r.o. (64 480 tis. Kc).

6.13 Ostatni dlouhodoby majetek

Ostatni dlouhodoby majetek predstavuje zejména nedokonéeny majetek, ktery nespliiuje kritéria pro klasifikaci
investiéniho majetku. K 31.12.2018 je nejvyznamnéjii polozkou projekt pfestavby aredlu ve spoleénosti SALER
s.r.o. ve vys$i 4 499 tis. K¢. K 31. 12. 2019 je zde narGst ostatniho dlouhodobého majetku v souvislosti ndkupem
vinice v dcefiné spoletnosti SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT, jent je pfedstavovan zejména vinicemi a budovami,
pficemz nejvyznamnéjsi budovou je historicky zamek z 18. stoleti.

Majetek vztahujici se k leasingu dle IFRS 16 byl k 1. prosinci 2019 vykazan ve vy3i 3 764 tis. K¢, hodnota majetku
k 31. prosinci 2019 je 2 992 tis. K¢ a zména v hodnoté je pfedstavovdna pouze odpisy.

6.14 Zapujcky spfiznénym stranam

Skupina k 31. 12. 2018 evidovala zapijcku ve vysi 23 241 tis. K& se splatnosti 31. 12. 2020 na zékladé smlouvy
o zapljéce z 10. 3. 2017, ktera garantovala dluinikovi penéini zapljcku az do vyse 20 000 tis. K¢ s urokovou
sazbou 6%. Hodnota nad 20 000 tis. K¢ pfedstavovala nezaplaceny trok. V roce 2019 byla zapGjcka splacena.
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6.15 Cenné papiry k obchodovani

Matei'skd spolecnost v roce 2019 investovala 150 000 tis. K¢ do fondu kvalifikovanych investor 21 SOLSTICE
FUNDS SICAV P.L.C., konkrétné do realitniho podfondu Aphelium Real Estate Fund. Vedeni spoleénosti
vyhodnotilo, Ze v souladu s IFRS 9 se tato investice klasifikuje jako finanéni aktivum oceriované redlnou hodnotou
do zisku nebo ztraty (FVTPL). Redlna hodnota kapitalové investice k 31. prosinci 2019 byla 150 289 tis. K¢.

6.16 Hotovost a penize na bankovnich Gétech
(udaje v tis. KE)

Zustatek k Zustatek k

31. 12. 2019 31. 12. 2018

Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 132 175
Uéty v bankéch 316 787 73768
Celkem 316 919 73943

6.17 Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky

Ugetni hodnota kratkodobych pohleddvek po odegteni opravnych poloZek je povaZovéna za jejich redlnou
hodnotu.

Vékova struktura pohledavek

(udaje v tis. K¢)

Rol/lategore Ve splatnosts| %0 20| o slatnont| pospistmont| o sistmom| SO
2019

NomindIni hodnota 190 8692 545 0 240 243 191 898
Opravné polozky -762 0 0 0 0 -762
Celkem 190 107 545 0 240 243 191 135
2018

Nominalni hodnota 32754 3443 673 734 6752 44 356
Opravné polozky 0 0 -530 -616 -6693 -7 839
Celkem 32754 3443 143 118 59 36 517

Prlimérna splatnost pohledavek je 30 dn.

V kategorie do splatnosti je nevyznamnéjsi poloZkou ostatni pohledavka ve vysi 86 186 tis. K¢ viiéi CREDITAS
fond SICAV, kterd se vaze k prodeji podilu v Business Park Cestlice a bude vypofadana v priib&hu roku 2020.
Splatnost pohledavky je 31.12.2020

6.18 Zisoby

Skupina k 31.12.2019 eviduje 2 typu zdsob. Prvnim typem zasob jsou projekty ve vystavbé, které skupina planuje
v prlibéhu realizace vystavby anebo ihned po dokonéeni prodat. Tyto projekty tedy nespliiuji kritéria pro
klasifikaci jako investi¢ni majetek ve vystavbé a jsou ocefiovana ve formé pofizovacich nakladu a kapitalizovanych

vypujcnich nakladu. K 31.12.2019 je hodnota téchto projektlG 113 812 tis. K¢, k 31.12.2018 byla hodnota téchto
projektll 71 396 tis. KE.

Druhym typem zdsob jsou pak zejména zdsoby dcefiné spoie¢nosti SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT a tyto
piedstavuji pfedeviim zasobu vina.

6.19 Daiiova pohledavka

Danova pohledavka pfedstavuje v roce 2019 a v roce 2018 zejména pohledavku z titulu splatné dané.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 36



IFRS — EU konsolidovana ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2019

6.20 Vlastni kapital

Zékladni kapital ve vysi 2 000 tis. K¢ je tvofen 100 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 20 000 tis. K&.

Zmény vlastniho kapitélu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu.

Vedeni skupiny se rozhodlo, Ze z divodu nevyznamnosti, neuvadi v piehledu skupinového vlastniho kapitaiu
nekontrolni podil, jenz se tyka minoritniho 10% podilu v dcefiné spoleénosti CHATEAU ESCOT s.r.o.
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6.22 Dluhopisy

Skupina vroce 2018 i 2019 eviduje emitované dluhopisy prostiednictvim spoleénosti RSRE INVEST a.s.
a REDSTONE INVEST a.s.

RSRE INVEST a.s.

Dne 30. listopadu 2017 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 20 000 tis. EUR, které jsou pfijaty k
obchodovani na hlavnim trhu Burzy cennych papir( v Praze, pficemz spolecnost prodala dluhopisy v hodnoté
10 000 tis. EUR v prosinci 2017 a 5000 tis. EUR v kvétnu. Emise dluhopist je zatuétovana v nabéhlé hodnoté.
Ndklady, spojené s emisi v hodnoté 1 007 tis. K¢, jsou soucasti efektivni drokové miry, ktera &ini 5,09% p.a. Tyto
dluhopisy jsou emitovany na dobu péti let a jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5% p.a.

Nabéhlad hodnota dluhopish vykazana v diouhodobych zévazcich ¢ini 380 508 tis. KE k 31. 12. 2019, 385 026 tis.
K¢k 31.12.2018.

Redlna hodnota dluhopist k 31. 12. 2019 na zakladé provedeného vypoctu s pouzitim budoucich penéZnich tokd
a pfirazky za tvérové riziko Cini 397 158 tis. K¢ k 31.12.2019, 387 419 tis. K¢ k 31.12.2018.

Dluhopisy jsou v hierarchii redlnych hodnot na treti drovni. Divodem klasifikace je to, Ze jejich redlnad hodnota je
spocitana za pomoci oceriovaciho modelu. Redlnd hodnota je spoctena jako sou¢asna hodnota budoucich

penéinich tokl vyplyvajicich z drzeni dluhopisu upravena o kreditni pFirdzku za Gvérové riziko emitenta.

K 31. 12. 2019 ani 31. 12. 2018 neméla Spolecnost jiné finanéni nastroje, u nichz by redlna hodnota neodpovidala
jejich hodnoté tcetni.

Kratkodobou ¢ast dluhapisti tvofi v obou letech nabéhlé nevyplacené troky z dluhopisu.

REDSTONE INVEST a.s.

Emise 1

Dne 10. prosince 2018 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pfitemZ spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 126 500 tis. CZK. Emise probéhla ve 2 transich a je zai¢tovana v nabéhlé hodnoté.
Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 2665 tis. K€ jsou soudasti efektivni Grokové miry, ktera ¢ini 5,17% p.a. resp.
5,36 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pfiemz 2 000 kusl je droéenych fixni trokovou
sazbou ve vy$i 4,7 % p.a., dalSich 2 000 kus( ve vySi 5,1 % p.a.

Emise 2

Dne 11. bfezna 2019 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pfitemi spoleénost
prodala dluhopisy v hodnoté 79 050 tis. CZK. Emise je zau¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v
hodnoté 1 186 tis. K¢ jsou soucasti efektivni trokové miry, ktera Cini 5,42 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany
na dobu péti let, pficemz jsou troceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,1 % p.a.

Emise 3

Posledni emise probéhla dne 16. srpna 2019, kdy byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis.
CZK, pficemz spoletnost prodala diuhopisy v hodnoté 138 600 tis. CZK. Emise je zat¢tovana v nabéhié hodnoté.
Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 079 tis. K¢ jsou soucasti efektivni trokové miry, ktera ¢ini 5,38 % p.a. Tyto
dluhopisy byly emitovany na dobu ¢ty let, pricemsz jsou traceny fixni urokovou sazbou ve vy3i 4,9 % p.a.

Z4dnad z vy3e uvedenych emisi neni registrovana ani obchodovana na regulovaném trhu v EU.
Celkovd nabéhld hodnota dluhopisti vykdzand v dlouhodobych zdvazcich ¢ini k 31. 12. 2019

339 137 tis. K& K 31.12.2018 byla nabéhld hodnota dluhopisii v dlouhodobych zavazcich celkem
146 005 tis. K¢,
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Redlna hodnota dluhopisi k 31. 12. 2019 na zakladé provedeného vypoctu s pouZitim budoucich penéznich tokd
a pfirazky za Gvérové riziko Cini 346 704 tis. K¢ k 31.12.2019, 346 354 tis. K¢ k 31.12.2018

Dluhopisy jsou v hierarchii realnych hodnot na tfeti trovni. Divodem klasifikace je to, Ze jejich readlna hodnota je
spocitdna za pomoci ocefiovactho modelu. Redlnd hodnota je spoftena jako souasna hodnota budoucich
penéinich tokl vyplyvajicich z drzeni dluhopisu upravena o kreditni pfirazku za avérové riziko emitenta.

K 31. 12. 2019 neméla Spole¢nost jiné finanéni nastroje, u nichz by readlnd hodnota neodpovidala jejich hodnoté

ucetni.

Kratkodobou ¢ast dluhopistl tvofi nab&hlé nevyplacené troky z diuhopisd.

6.23 Vypijcky ve skupiné - diouhodoba &ast

Véfitel / titul Ména Urokova sazba s,::tt:c:ti ::slt:tze : 1'; 3Z:s1t:t2e : 1';

Dlouhodoba cast

Richard Moravek CZK 6 % p.a. 31.12.2024 102 496 0

Celkem dlouhodoba ¢ast 102 496 0

6.24 Ostatni vypujcky a zavazky
(udagje v tis. KC)

Véfitel / titul Ména Urokova sazba :;:l:::\nosti azll':itza.;%';: siu;;a;%';:
Dlouhodoba cast
Danuse Klapkova CZK 5% p.a. 31.12.2022 50 000 50 000
lvan Gersi CZK 5,1% p.a. 31.03.2024 20000 0
Ostatni zavazky CzK Netroceno - 9691 29 462
Celkem dlouhodoba ¢ast 79 691 79 462
Kratkodoba Cast

INVESTIENI LEASINGOVA, s.r.o. CZK 6 % p.a. 31.01.2026 0 1311
CZECHOSLOVAK GROUP a.s. CZK Nelroceno 30.09.2019 0 75 000
CZECHOSLOVAK GROUP a.s. EUR Nedroéeno 30.09.2019 7623 7718
UNICAPITAL Finance a.s. CzK Netiroteno 30.9.2019 0 90 341
UNICAPITAL Finance a.s. CzK 4,8% p.a. 22.12.2019 0 76 552
Ostatni zavazky CZK Netroéeno - 50 0
Celkem kratkodoba cast 7673 250922

Ostatni zavazky se tykaji zejména dlouhodobych kauci deponovanych u spoleénosti ve skupiné, pfijatych od

najemniku.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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6.25 Odlozeny dafiovy zavazek

OdloZeny danovy zavazek lze analyzovat nasledovné:
(udagje v tis. K¢)

Titul Stav k Stav k

31.12.2019 31.12.2018
Rozdil mezi dafiovou a tgetni zlistatkovou hodnotou dlouhodobého majetku -460 353 -70974
Opravné poloZky k pohledavkam 762 0
Néklady dariové uplatnitelné v pistich obdobich 8442 0
Celkem -451 149 -70974
Sazba dané (v %) 19% 19%
Odlozeny darovy zdvazek -85718 -13 485

6.26 Rezervy

Rezervu k 31.12.2019 predstavuje zejména rezerva na splathou dan roku 2019 u spoletnosti skupiny, kdy
hodnota zaplacenych zaloh je nizsi, ne pfedpokladana dan. Naklad na splatnou dari roku 2018 byl vykazan oproti
snizeni hodnoty dafové pohledavky.

6.27 Zéavazky z obchodnich vztahu

Skupina eviduje k 31.12.2019 kratkodobé zdvazky z obchodnich vztahl po Ih(té splatnosti ve wvysi
45 124 tis. K¢, k 31.12.2018 ve vysi 1 788 tis. K¢.

Skupina zavedla pravidla fizeni financnich rizik, aby zajistila, ze vétSina zdvazki je uhrazena v dobé Gvérového
ramce.

Béina lhita splatnosti zavazk( ¢ini 30 dnd.

6.28 Transakce se spfiznénymi stranami

Bé&hem roku provadéla skupina v ramci bézného provozu transakce se spfiznénymi stranami. Tyto transakce jsou
popsany v bodech 6.4, 6.14 a 6.23 pfilohy.
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7  RIZIKA SPOJENA S KONSOLIDOVANOU UCETNi ZAVERKOU

Charakter Cinnosti Spolefnosti s sebou nese vznik Uvérového, likvidniho a triniho rizika. Trini riziko v sobé dale
zahrnuje riziko ménové a trokové.

Uvérové riziko

Uvérové riziko pfedstavuje riziko toho, Ze smluvni strana nedodrii své smluvni zdvazky a v disledku toho
Spoleénost utrpi ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich aktiv skupiny k 31. 12. 2019.

(udaje v tis. KE)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Neuréeno* Celkem
ZépUjiky poskytnuté 0 0 0 150 337 150 337
Hotovost a penize na bankovnich tétech 316919 0 0 0 316 919
Pohledéavky z obchodnich vztah( 191135 0 0 0 191 135
Ostatni aktiva 2969 0 0 0 2969
Celkem 511023 0 0 150337 661 360

*V pripadé cennych papird k obchodovani, které jsou popsdny v bodé 6.15, neni ur¢end Zddnd splatnost, proto vedeni skupiny toto finanéni
aktivum klasifikuje v kategorii Neurceno.

Nésledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich aktiv skupiny k 31. 12. 2018.

{udaje v tis. K¢}

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Neurceno Celkem
Zapujcky poskytnuté 0 23241 0 0 23241
Hotovost a penize na bankovnich tétech 73943 0 0 0 73943
Pohledévky z obchodnich vztahi 36517 0 0 0 36 517
Ostatni aktiva 7 606 0 0 0 7 606
Celkem 118 066 23 241 0 0 141 307

Vedeni Spoleénosti nevidi riziko spojené svy3e uvedenymi finanénimi aktivy, zejména ztoho titulu, Ze
podstatnou Cast tvofi hotovost a penize na bankovnich Gétech.

Riziko likvidity

Vedeni Spolefnosti vytvofilo pfiméfeny ramec pro fizeni rizika likvidity s cilem fidit kratkodobé, stfednédobé
a dlouhodobé financovani. Spole¢nost fidi riziko likvidity prostiednictvim zachovani pfiméfené vyie rezerv
a dlouhodobych uvérovych nastroji priibéinym sledovanim predpokladanych a skutenych penéinich toki

a pfizpisobovanim doby splatnosti finanénich aktiv a zavazk(.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2019.

{udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Vypiijeky ve skupiné 0 102 496 0 102 496
Ostatni vypiijeky 7673 79 691 0 87 364
Bankovni Gvéry 14 280 615 159 0 629 439
Dluhopisy 7743 719 645 0 727 388
Zévazky z obchodnich vztaht 45124 0 0 45 124
Ostatni pasiva 6998 0 0 6998
Celkem 81818 1516991 0 1598 809
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Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2018.

(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Ostatni vypajcky 250922 79 462 0 330384
Bankovni tvéry 31992 830722 0 862 715
Dluhopisy 2022 530918 0 532 940
Zavazky z obchodnich vztahG 2237 0 0 2237
Ostatni pasiva 13 260 0 0 13 260
Celkem 300434 1441102 0 1741536

Ménové riziko

Skupina realizuje vétSinu svych transakei v eskych korunach a neni tedy vystavena vyznamnému ménovému
riziku. Vyjimkou jsou nékteré vypujcky, bankovni Uvéry, dluhopisy a bankovni uéty, které jsou vedeny v EUR. Tyto,
pfevaziné pasivni, polozky jsou na strané aktivni kryty zejména vynosy a souvisejicimi platbami za najemné, jeni
skupiné plynou z investiéniho majetku.

Tabulka niZze zobrazuje ménovou pozici Spole¢nosti podle zahraniénich mén, ve kterych Spole¢nost provadi

jednotlivé transakce k 31. 12, 2019.
(udaje v tis. K¢)

L e A e Penize na 1 L Bankovni ! Ostatni pasiva a
Finanéni nastroj / ména bankovnich actech Ostatni aktiva iy Dluhopisy vypdijiky
EUR 183 058 35869 309 850 380436 85 872

Spolecnost si urcila hladinu citlivosti pfedstavujici zménu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni {oslabent)
¢eské koruny vici relevantni zahraniéni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zménu na konci obdobi o
+/-5%. V roce 2019 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahraniénich ménovych kurzi na vysiedek
hospodareni na +/- 3,44 % a na vlastni kapital na +/- 2,18 %.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spolecnosti podle zahraniénich mén, ve kterych Spoleénost provadi

jednotlivé transakce k 31. 12. 2018.
(udagje v tis. K¢)

Finanéni nastroj / ména Penize na bankovnich uctech | Ostatni vypuijcky Bankovni uvéry Dluhopisy

EUR 42 681 607 486 408 385 026

Spolecnost si urcila hladinu citlivosti pfedstavujici zménu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni (oslabeni)
Ceské koruny vidi relevantni zahrani¢ni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zménu na konci obdobi o
+/-5%. V roce 2018 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahraniénich ménovych kurzi na vysledek
hospodafeni na +/- 18,03 % a na vlastni kapital na +/- 8,98 %.

Urokové riziko
SpoleCnost je wvystavena riziku zmén Urokovych sazeb, jelikoz jeji dvéry jsou uroleny fixnimi

i pohyblivymi trokovymi sazbami. Spole¢nost fidi trokové riziko udrzovanim vhodné kombinace pujéek s fixni a
pohyblivou urokovou sazbou.
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Detail expozice uvérd vici specifickym trokovym sazbam je nasleduijici:
(udaje v tis. K¢)

Typ tiroku Urok 31.12.2019 | 31.12.2018
Fixni
5,1% p.a. 253182 0
4,99 % p.a. 688 688
Variabilni
EURIBOR 3m 311430 299111
PRIBOR 1Y 64 138 64138
Celkem 629 439 363937

Nize uvedend analyza citlivosti byla stanovena na zdkladé expozice vG¢i Urokovym sazbam
u nederivatovych nastrojli k rozvahovému dni. Pro zdvazky s pohyblivymi Urokovymi sazbami je analyza
zpracovana za pfedpokladu, Ze vySe zdvazkd k rozvahovému dni byla pfepocétena o 50 bazickych bodi v pribéhu
roku.

Pokud by trokové sazby byly o 50 bazickych bodu vy3si/nizsi a ostatni proménné by byly konstantni, dopad na
zisk nebo ztrétu spoleénosti by byl k 31. 12. 2018 +/ 1,43 % a na vlastni kapital +/-0,71 %.

Pokud by tirokové sazby byly o 50 bazickych bodu vy3si/nizsi a ostatni proménné by byly konstantni, dopad na
zisk nebo ztratu spoletnosti by byl k 31. 12. 2019 +/- 0,29 % a na vlastni kapital +/- 0,19%.

8 PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNI SPORY
Skupina neeviduje Zadné podminéné zavazky ani soudni spory.
9  UDALOSTI PO SKONCENI UCETNIHO OBDOBI

Po rozvahovém dni, ale pied vydanim této konsolidované téetni zavérky a v souvislosti s virovym onemocnénim
COVID-19 vedeni skupiny déla nezbytné kroky, aby minimalizoval riziko nakazy svych pracovnikil. K tomu vedeni
spoleénosti vydalo fadu bezpeénostnich a metodickych opatFeni, které jsou v souladu s natizenimi viady Ceské
republiky.

Management skupiny je momentalné v procesu vyhodnocovani a odhadovani kvantitativnich a kvalitativnich
dopadu na finanéni pozici a budouci vysledky skupiny. Skupina bude nadale peclivé sledovat aktudlni vyvoj a bude
operativné reagovat, aby ochranila zdravi svych pracovniki a minimalizovala dopad na své hospodareni. Vedeni
v této fazi neni schopno spolehlivé odhadnout dopad, nebot situace se vyviji kazdym dnem.

| pfes nejistoty souvisejici se Sifenim virové choroby COVID-19 se vedeni Skupiny na zékladé vyhodnoceni viech
aktualné dostupnych informaci domniva, ze predpoklad nepfetrzitého trvani Skupiny neni ohroZen, a tudiz
pouiiti tohato predpokladu pro sestaveni konsolidované uéetni zavérky je i naddle vhodné, a v soucasnosti ani
neexistuje vyznamna nejistota tykajici se tohoto pfedpokladu.

Po rozvahovém dni spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. emitovala dne 27. 03. 2020 dalsi dluhopisy v celkovém
objemu 200 mil. K¢ a to na neregulovaném trhu.

Po datu konsolidované ucetni zavérky nenastaly zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti.
10 SCHVALENi KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

Tato konsolidovana tcetni zavérka byla schvalena predstavenstvem ke zverejnéni dne 25. éervna 2020.
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INDIVIDUALNI UCETNi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2019

Nazev spolecnosti:
Sidlo:
Pravni forma:

1¢o:

Soucasti ucetni zavérky:

Vykaz zisku a ztraty
Rozvaha
Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Vykaz o penéZnich tocich

Priloha

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
akciova spolecnost

041 37 582

Ucetni zavérka byla sestavena dne 25. ¢ervna 2020.

Statutarni organ tcetni jednotky

Podpis

Richard Moravek
predseda predstavenstva
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Vykaz ziski a ztrat a ostatniho UpIného vysledku za obdobi kondéici 31. prosince 2019

Vykaz ziskd a ztrat a ostatniho tpIného vysledku za obdobi koncici 31. prosince 2019

Bod 31.12.2019 31.12.2018

v tis. K¢ v tis. K¢

Vynosové troky 5.1 19558 24087
Ndakladové droky 5.2 -27 319 -28 200
Cisty urokovy zisk -7761 -4114
Vynosy z prodeje podild 53 264 927 0
Vynosy ze sluzeb 5.4 5355 2849
Mzdové naklady 5.5 -10 901 5774
Sluzby 5.6 -6 200 -5397
Ostatni provozni naklady 5.7 -4 008 -1239
Ostatni finantni naklady 5.8 -2 342 -1909
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 239 070 -15584
Dan z pfijmii 5.9 -2944 3422
2ISK/(ZTRATA) A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI PO ZDANENI( CELKEM 236 125 -12 162
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Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2019

Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2019 Bod 31.12.2019 31.12.2018
v tis. K¢ v tis. K&
Aktiva
Cenné papiry k obchodovani >.10 150 289 0
Podily 5.11 134 896 179 581
ZapGijcky ve skupiné - dlouhodoba &ast 5.12 5607 545718
OdloZend dariova pohledavka 5.9 530 3437
Dlouhodoby majetek 5.13 11299 4342
Dlouhodoba aktiva celkem 302 621 733 078
Hotovost a penize na bankovnich Gétech 5.14 139 481 6624
Zapdjcky ve skupiné - kratkodoba ¢ast 5.12 477 18934
Pohledévky z obchodnich vztah( ve skupiné 1183 7 568
Ostatni pohledavky 5.15 89 167 0
Ostatni aktiva 939 2878
Kratkodoba aktiva celkem 231248 36 004
Aktiva celkem 533 868 769 082
Vlastni kapital a zavazky
Zakladni kapital 5.16 2 000 2000
Kapitalové fondy 5.16 289 -2 357
Nerozdéleny zisk 5.16 115 279 127 410
Uplny vysiedek za obdobi 5.16 236 125 -12 162
Vlastni kapital celkem 353 693 114 891
Bankovni tuvéry - dlouhodoba ¢ast 5.17 688 842
Vypuijcky ve skupiné - dlouhodoba ¢ast 5.18 101 740 489 282
Ostatni vypdjcky - dlouhodob3d ¢ast 5.19 70 000 50 000
Zavazky z leasingu - dlouhodobé ¢ast 2285 0
Dlouhodobé zavazky celkem 174713 540 126
Vypijcky ve skupiné - kratkodoba ¢ast 5.18 2404 21213
Ostatni vypljcky - kratkodoba ¢ast 5.19 15 90341
Zavazky z leasingu - kratkodoba cast 739 0
Ostatni pasiva 2304 2513
Kratkodobé zavazky celkem 5462 114 067
Vlastni kapital a zdvazky celkem 533 868 769 082
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Vykaz zmén vlastniho kapitdlu za obdobi konéici 31. prosince 2019

Vlastni Kapitalové Nerozdéleny Uplny vysledek Celkem

kapital fondy zisk 2a obdobi
01.01.2018 2000 0 -357 130 138 131781
Uplny vysledek za obdobi 0 0 0 -12 162 -12 162
Ostatni 0 -2 357 -2371 0 -4 728
Prevod do nerozdéleného zisku 0 0 130138 -130 138 0
01.01.2019 2 000 -2 357 127 410 -12 162 114891
Uplny vysledek za obdobi 0 0 0 236 125 236125
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 0 -12 162 12 162 0
Ostatni 0 2 646 31 0 2677
31.12.2019 2000 289 115 279 236 125 353 693
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Vykaz o penéZnich tocich za obdobi kondici 31. prosince 2019

Penéini toky z provozni &innosti Obdobi konéici Obdobi konéici
cenitoy zp 31.12.2019  31.12.2018
Zisk/Ztrata za rok 236 125 -12 162
Upravy:
Dai z pijmud vykazand v hospodaiském vysledku 2944 -3422
Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv 4 149
Kurzovy (zisk)/ztréta, netto 2334 1899
Ostatni nepenéini operace -3859 1941
Zmény pracovniho kapitalu:
Zména stavu pohledévek z obchodniho styku a jinych pohledavek 6 385 -4 527
Zména stavu ostatnich aktiv 1939 -1407
Zména stavu zavazki z obchodniho styku a leasingovych zavazk 3025 0
Zména stavu ostatnich zévazkd -208 1254
PenéZni toky vytvofené z provoznich operaci 248 689 -16 463
Zaplacena dan z ptijmu 0 33
Cisté penézni prostfedky z provozni €innosti 248 689 -16 430
Penézni toky z investi¢ni {innosti
Poskytnuté zapajcky -355 877 -434 588
PFijmy ze splatek zapljcéek 758 282 192 858
Prijaté droky 69633 24087
Vydaje za nabyti pozemkd, budov a zafizeni -4 117 -1720
Pofizeni cennych papird k obchodovani -150 289 0
Pofizeni podilti -10 030 -124 399
Prodané podily 54 715 0
Cisté penéZni prostiedky z investigni &innosti 362 318 -343 952
Penéini toky z financovani
Pfijmy z vypujcek a tvérd 489 982 489 973
Splatky vypijéek a Gvérd -922 786 -144 852
Zaplacené droky -45 345 -28 200
Cisté pendini prostfedky pouZité v ramci financovani -478 150 316 921
Cisty prirGstek penéinich prostfedk( a penéznich ekvivalentd 132 858 -43 461
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty na zatatku obdobi 6624 50 085
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty na konci obdobi 139 481 6 624
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 7
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v

Komentar k u€etnim vykaziim za obdobi konéici 31. prosince 2019

1 VSEOBECNE INFORMACE

Spolecnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (dale ,,spoleénost”) vznikla dne 3. ¢ervna 2015 zapisem do obchodniho
rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10698.

Sidlo spole¢nosti je: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.

ICO: 041 37 582.

Spoleénost je pldtcem DPH.

Finanéni udaje v této Géetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun ¢eskych {K¢), neni-li dale uvedeno jinak.
Hlavni pfedmét finnosti

Hlavnim pfedmétem Cinnosti spolecnosti je driba podild vdcefinych spoleénostech a Fizeni
a financovani projekt( v oblasti real estate v ramci skupiny REDSTONE REAL ESTATE.

Uéetni obdobi
B&zné ucetni obdobi: 1. ledna 2019 - 31. prosince 2019
Srovnatelné Gcetni obdobi: 1. ledna 2018 - 31. prosince 2018

Vlastnici spolecnosti
Jediny akciondr k 31. prosinci 2019 je:
Richard Moravek 100,0 %

Organy spoleénosti
Pfedseda predstavenstva spolecnosti k31. prosinci 2019 je Richard Moravek, datum vzniku &lenstvi
3. éervna 2015.

Clenem pFedstavenstva spoleénosti k 31. prosinci 2019 je Alena Paulova, datum vzniku &enstvi 5. zaFi 2019.

Clenem dozordi rady spoletnosti k31. prosinci 2019 je Helena Moravkova, datum vzniku &enstvi
23. Unora 2017.

Organizaéni struktura

Spole¢nost ma nasledujici organizacni strukturu. Tato struktura je platna také pro celou skupinu REDSTONE
REAL ESTATE, jelikoZ Fizeni dcefinych spoleénosti je centralizovano. Meziro¢né nedoslo ke zméné organizaéni
struktury.

SEKRETARIAT

ODBOR AKVIZICE

ODBOR SPRAVA ODBOR PRAVNI

PRIPRAVA SML. DOKUMENTACE

VYKUP POZEMKD STRATEGICKE PLANOVAN(

RizENT c-F, BANKY SPRAVA AKTIV

OZTARNA BUDGETING PROSPEKTY CP ARCHITEKT. A PROJEKTOVA PRIPRAVA DUE DILIGENCE

SOFTWARE DEVELOPMENT UZEMN( A STAVEBN( RIZENT

il

INZENYRSKA EINNOST VE VYSTAVBE DIVESTICE

I ([T
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Informace o skupiné

Spoleénost ma k 31. prosinci 2019 viastnické podily v nasledujicich spole¢nostech:

REDSTONE
REAL ESTATE, a.s.

Vit
Bartosek

Black Pine s.r.o.

STARZONE s.r.0

REDSTONE
DEVELOPMENT s.r.o.

REDSTONE ASSET
MANAGEMENT s.r.o.

RSRE INVEST a.s.

REDSTONE
INVEST a.s.

Rezidence Chomoutov
S.r.0.

N

/ |

89,8%

10,2%

SALER a.s.

REDSTONE NOVEMBER,
§.r.0.

KRALOVSKA LOUKA
Bouzov s.r.0

CHATEAU ESCOT s.r.0.

REDSTONE VISION
S.T.0.

REDSTONE POWER
S.T.0.

REDSTONE HOUSE s.r.0

YCF Czech, s.r.o

Envelopa Office Center
S.r.0.

REDSTONE FUTURE
S$.I.0.

REDSTONE CENTER
5.T.0

REDSTONE EVOLUTION
$.r.0.

CENTRUM BUS
Pardubice s.r.o0.

98%

SOCIETE DU CHATEAU
D'ESCOT

2%

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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2 APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH STANDARDU UCETNIHO VYKAZNICTVI (IFRS)
PRIJATYCH PRO POUZITi V EU

2.1

Prvotni aplikace novych standardd, Gprav stavajicich standardd a interpretaci, které jsou v uéinnosti
v bé&iném obdobi

V béZném obdobi Spole¢nost poprvé pouzila nasledujici nové standardy, Gpravy stavajicich standard(i a novou
interpretaci vydané Radou pro mezinarodni u¢etni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti v EU, které jsou
povinné tcinné v Evropské unii pro Géetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu:

IFRS 16 Leasingy

Upravy standardu IFRS 9 Prvek pfedéasného splaceni s negativni kompenzaci
Upravy standardu IAS 19 Zména, krdceni nebo vypoidddni pldnu

Upravy standardu 1AS 28 Diouhodobé ucasti v pfidruZenych a spoleénych podnicich

Roéni zdokonaleni IFRS (cyklus 2015 — 2017) vyplyvajici z projektu roéniho zdokonaleni IFRS {IFRS 3,
IFRS 11, IAS 12 a IAS 23),

IFRIC 23 Negjistota tykajici se dani z pfijmi

Zahdjeni dodriovani téchto novych standard(, tprav stavajicich standardi a nové interpretace nevedlo,
s vyjimkou pfijeti standardu IFRS 16, k Zddnym zménam Gcetnich pravidel spole¢nosti.

IFRS 16 Leasingy (Ucinny pro licetni obdobi zatinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji)

V roce 2019 Spole¢nost aplikovala standard IFRS 16 Leasingy (vydany 13. ledna 2016), ktery je platny pro
ucetni obdobi zacinajici k 1. lednu 2019 nebo pozdéji.

Standard stanovuje, jak bude ucetni jednotka vykazujici dle IFRS uctovat, ocefiovat, vykazovat a
zvefejiiovat leasingy. Standard vyznamné méni Ucetni zachyceni leasingli z pohledu ndjemce tim, Ze
odstranuje rozliSovani leasingl na finan¢ni a operativni. Namisto toho standard poskytuje jednotny ucetni
model pro najemce, dle néhoz je najemce povinen vykazat na zacatku leasingu aktivum na leasing (,,pravo
k uzivani”) a celkovy zdvazek z leasingu, ledaze by doba trvani najmu nepresahla 12 mésicti nebo by se
najem tykal aktiva nizké hodnoty.

Pronajimatelé dale klasifikuji leasingy jako operativni nebo finanéni, pficemz v pfistupu k Gétovani na
strané pronajimatele se pozadavky IFRS 16 podstatné nelisi od pfedchozi tpravy v IAS 17. Spolecnost v
prabéhu roku 2019 ani 2018 neidentifkovala Zzadné leasingové smlouvy, kde by byla v pozici pronajimatele.

Datum prvotni aplikace IFRS 16 Skupinou je 1. leden 2019. Definované moznosti pfechodu umoznuji
Skupiné pouzit modifikovany retrospektivni pfistup a nepfepocitavat zpétné srovnatelné udaje.
Spoletnost tuto moznost vyuzila. Dopad z pfechodu na IFRS 16 je popsan nize.

Zverejnéni v souvislosti s pocateéni aplikaci IFRS 16
(a) Dopad souvisejici s novou definici leasingu

IFRS 16 poZaduje posoudit, zda smlouva obsahuje pravo kontrolovat uZivani identifikovaného aktiva po
urcenou dobu vyménou za protihodnotu. Oproti tomu IAS 17 a IFRIC 4 se zaméfuji na posouzeni rizik a
vyhod spojenych s danym aktivem.

Spole¢nost vyuZila praktické zjednodu3eni pro piechod na IFRS 16, které nepoZaduje zpétné
pfehodnoceni, zda smiouva je nebo obsahuje leasing. Smlouvy uzaviené pred 1. lednem 2019 jsou tedy
posouzené podle definice leasingu v IAS 17 a IFRIC 4. V rdmci pfipravy na prechod na IFRS 16 Spoleénost
zanalyzovala dopad nové definice leasingu a dosla k zavéru, Ze zména nemd vyznamny dopad na
posouzeni, zda smlouva je nebo obsahuje leasing.

(b) Dopad na vykazovani leasingt z pohledu ndjemce
Leasingy klasifikované jako operativni pred 1. lednem 2019

IFRS 16 méni zplsob, jakym Spoleénost téetné zachycuje leasingy klasifikované jako operativni podie 1AS
17, kdy nebyly najata aktiva vykdzana ve vykazu o finanéni pozici.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 10



IFRS - EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2019

IFRS 16 poZaduje aktiva vyuZivana na zakladé leasingu (,prava k uzivani“) a celkovy zavazek z leasingu
vykazat ve vykazu o financni pozici a ocenit na zafatku leasingu soucasnou hodnotou budoucich
leasingovych plateb upravenych déle dle bodu 16 Leasingy. Nasledné je pravo k uZivani odepisovano do
nakladd po dobu pfedpokladaného uzivani nebo do konce doby trvani leasingu, pokud nastane dfive.
Pravo k uZivani je také testovano na trvalé znehodnoceni v souladu s IAS 36. Zavazek z leasingu se
ndsledné navySuje o nabihajici urok pocitany metodou efektivni Grokové miry. Leasingové platby se
rozdéluji na splatku jistiny snizujici zavazek z leasingu a nabihajici Urok vykazovany ve finanénich
nakladech ve vykazu o iplném hospodarském vysledku.

Spoletnost se rozhodla, Ze vyuZije moznosti IFRS 16 dobrovolné neaplikovat na nehmotna aktiva, aktiva
nizké hodnoty (s pofizovaci cenou < 100 tis. K¢, resp. 4 tis. EUR) a kratkodobé najmy (konec ndjmu kondici
do 12 mésicu). V téchto pfipadech jsou leasingové platby v nakladech vykazovany rovnomérné po dobu
leasingu, ve vykazu o Uplném hospodaiském vysledku jsou vykazany v poloice Sluzby.

U smluv klasifikovanych jako operativni leasing dle IAS 17 se Spolecnost rozhodla vyuZit nasledujici
praktické vyjimky v ramci aplikovani metody modifikovaného retrospektivniho pfistupu pouzité pro
pfechod na IFRS 16:

. Spoletnost poutZila jednotou diskontni sazbu pro leasingy s podobnymi vlastnostmi.

. Spolecnost se rozhodla nevykazovat prava k uzivani a zavazek z leasingu u smluv, které skonéi do
12 mésich od data pfechodu na IFRS 16.

¥

. Spoleénost nezahrnula poéateéni pfimé naklady do ocenéni prava k uzivani k datu pfechodu na IFRS
16.

. Spoleénost odhadla zpétné dobu leasingu pro smlouvy obsahujici opci na prodlouzeni nebo
pfedéasné ukonceni.

Leasingy klasifikované jako finanéni pred 1. lednem 2019

Ugetni ziistatkové hodnoty najatych aktiv z leasing( klasifikovanych jako finanéni leasing dle 1AS 17 k 31.
prosinci 2018 se reklasifikovaly do prava k uZivani, hodnota ocenéni se pfevzala. Ve vykazu o finanéni
pozici jsou vykazany i nadale v polozce Pozemky, budovy a zafizeni. Spole¢nost neméla k datu pfechodu
na IFRS 16 Zadné financni leasingy aktiv nizké hodnoty.

Ugetni zastatkové hodnoty zavazk( z leasingl k 31. prosinci 2018 se rovné? prevzaly a ziistavaji i nadale
vykdzéany ve vykazu o finanéni pozici v poloZce Dlouhodobé pajcky a Gvéry (splatnost vice nez 12 mésicda
od data sestaveni zavérky), pfip. Kratkodobé pajcky a Gvéry.

(c) Dopad na vykazovani leasingli z pohledu pronagjimatele

IFRS 16 vyznamné neméni Gcetni odetien leasingl z pohledu pronajimatele. Pronajimatel podle IFRS 16
pokraduje v rozliSovani leasingli na financni a operativni, kazdy typ leasingu ma vlastni Gcetni zachyceni
viz bod 16 Leasingy.

IFRS 16 poZaduje, aby v pfipadé, Ze ndjemce dale podpronajimd najaty majetek, Gétoval o tomto
subleasingu jako o samostatném kontraktu a posoudil, zda se jedna o finan¢ni nebo operativni leasing ve
vztahu k souvisejicimu pravu k uZivani (nikoli ve vztahu k podkladovému aktivu jako je tomu dle IAS 17).

IFRS 16 rovnéz zavadi nové pozadavky na vykazované udaje tykajici se zejména Fizeni rizik.

Spoleénost k 31. prosinci 2019 ani 31 prosinci 2018 neidentifikovala Zddnou leasingovou smiouvu, kde by
byla v pozici pronajimatele.
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Implementace standardu IFRS 16 ma nasledujici vliv na konsolidovany vykaz o finanéni pozici a na vykaz o
Uplném vysledku:

1. ledna 2019 31. prosince 2019
k 31. prosinci 2019 v tis. K¢ vtis. K¢
Vykaz zisku a ztrat
Odpis aktiva z prava k uzivani - -772
Urok z finanéniho leasingu - -150
Dopad do vykazu zisku a ztrat v roce 2019 -- -922
Rozvaha
Aktivum z prava k uZivani (v zGstatkové hodnoté) 3764 2992
Penize 0 0
Aktiva (celkem) 3764 2992
Zdvazky z financniho leasingu 3764 2992
Vlastni kapital 0 0
Dopad do vlastniho kapitalu a zavazka 3764 2992

Vazeny prameér diskontnich sazeb pouZitych pro ocenéni zavazk( z leasingl k 1. lednu 2019 je 4,76 %.

Spolecnost v dlsledku pfechodu na IFRS 16 Leasingy k 1. lednu 2019 vykdzala ve vykazu o finanéni pozici
prava k uZivani ve vy3i 3 764 tis. K& v rdmci polozky Dlouhodoby majetek a zéroveri navysila zavazky z
leasingu v ¢astce odpovidajici nové vykazanym aktiviim dle IFRS 16 v hodnoté 3 764 tis. K&.

2.2 Upravy stavajicich standardd vydané IASB a pfijaté EU, které zatim nejsou uginné

K datu schvaleni této ucetni zavérky byly vydany radou IASB a schvéleny pro poufiti v EU nasledujici Gpravy
stavajicich standardu, které nebyly v roce 2019 jesté v tcinnosti a Spolecnost je pfi sestaveni této Géetni zavérky
nepouzila:

- Upravy standard( IFRS 9 a IAS 39 Reforma referencnich drokovych sazeb (Gcinné pro uéetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2020 nebo pozdéji),

- Upravy standard 1AS 1 a IAS 8 Definice pojmu vyznamny (Q&inné pro Uetni obdobi za&inajici
1. ledna 2020 nebo pozdéji),

- Upravy odkazh na Koncepéni rdmec IFRS (Gi&inné pro téetni obdobi za&inajici 1. ledna 2020 nebo po
tomto datu).

Spoleénost se rozhodla neaplikovat tyto upravy stavajicich standardi pfed datem jejich Géinnosti. Dle odhadi
vedeni Spoleénosti nebude mit jeho dodrzovani v obdobi, kdy bude pouiit poprvé, 2adny dopad na Géetni zavérku
Spoleénosti.

2.3  Nové standardy a upravy stavajicich standard(i vydané radou IASB, ale dosud nepfijaté Evropskou unii

V souasné dobé se podoba standardi pfijata Evropskou unii vyrazné nelidi od podoby standardd schvilenych
Radou pro mezinarodni ucetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici standardy a upravy stavajicich
standardq, které nebyly k datu schvaleni Gcetni zavérky schvaleny k pouZivani v EU (data Géinnosti uvedena nize
jsou pro IFRS vydané radou IASB):

- IFRS 17 Pojistné smlouvy (Uinny pro ucetni obdobi zainajici 1. ledna 2021 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IFRS 3 Definice podniku (i&inné pro podnikové kombinace s datem akvizice na nebo
po zacdtku prvniho roéniho ucetniho obdobi zadinajiciho 1. ledna 2020 nebo po tomto datu
a pro nabyti aktiv, k nimZ dojde na nebo po za¢atku tohoto obdobi),
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- Upravy standardi IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidrufenym nebo
spoleénym podnikem (zatim neni stanoveno datum Gcinnosti),

- Upravy standardu IAS 1 Kiasifikace zdvazki jako krdtkodobé nebo dlouhodobé (licinné pro déetni
obdobi zacinajici 1. ledna 2022 nebo pozdéji).

Dle predbéinych odhadl vedeni Spolecnosti nebude mit dodriovani téchto standardd a Uprav stdvajicich
standardi v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na ucetni zavérku Spole¢nosti.
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3  DULEZITA UCETNI PRAVIDLA
3.1 Prohlaseni o shodé

Tato individualni ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Géetniho vykaznictvi
schvdlenymi pro pouZiti v EU za obdobi od 1. 1.2019 do 31. 12. 2019, kdy konéi finanéni rok spoleénosti. Tato
Gcetni zaveérka neni konsolidovana tcetni zdvérka a je soucasti vyroéni zprévy, jejiz soudasti je také konsolidovand
ucetni zavérka spoleCnosti sestavena ke stejnému datu.

3.2  Vychodiska sestavovani ti¢etni zavérky

Uéetni zavérka je sestavena za pouiti ocefiovaci baze historickych cen kromé nékterych budov
a finanénich nastrojl, které jsou ocenény pfecenénymi hodnotami nebo redlnymi hodnotami, ke konci kazdého
Ucetniho obdobi, jak je uvedeno niZe v Géetnich pravidlech.

Historicka cena obecné vychazi z redlné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zboZi a sluzby.

Redlnd hodnota je cena, ktera by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zévazku
v ramci fadné transakce mezi Gastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelna nebo
odhadovana za pouiiti jiné ocefovaci techniky. Pfi stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zévazku se berou v
uvahu takové charakteristiky aktiva ¢i zavazku, které by Ucastnici trhu zohlednili pfi ocefiovani aktiva & zavazku
ke dni ocenéni. Redlnd hodnota pro ucely ocenéni a/nebo zvefejnéni v této Gletni zavérce se stanovuje
takovymto zplsobem, s vyjimkou transakci spocivajicich v tihradach vdzanych na akcie v oblasti psobnosti IFRS
2 Uhrady vazané na akcie, leasingovych transakci upravenych standardem IFRS 16 Leasingy a ocenéni, které
vykazuji urcité spole¢né rysy s realnou hodnotou, aviak redlnou hodnotou neni, jako je &istd realizovatelnd
hodnota dle IAS 2 Zasoby nebo hodnota z uZivani dle 1AS 36 SniZeni hodnoty aktiv.

Pro ucely ucetniho vykaznictvi se ocenéni realnou hodnotou dale rozdéluje na urovei 1, 2 a 3 na zakladé miry,
do které jsou vstupy pro ocenéni redlnou hodnotou pazorovatelné, a na zikladé celkové vyznamnosti vstup( pro
ocenéni redinou hodnotou:

» Uroveri 1 — vstupy piedstavuiji kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejnd aktiva ¢i zavazky, na
které ma uletni jednotka ke dni ocenénf pfistup.

« Urovefi 2 — vstupy zde pFedstavuji jiné vstupy neZ kétované ceny vymezené Grovni 1, které jsou prodané
aktivum ¢i zavazek pfimo i nepiimo pozorovatelné.

* Urovefi 3 - vstupy vztahujici se k danému aktivu & zavazku, které nejsou piimo pozorovatelné.
Ugetni zavérka je sestavena na zakladé predpokladu nepretr¥itého trvani.
V dal$im textu jsou uvedena zakladni tcetni pravidla.
3.3  U&ovani vynost
Spoleénost rozeznava nasledujici typy vynosu:
1. Vynosové uroky

1vs

Vynosové droky z finanénich aktiv se vykazi, pokud je pravdépodobné, Ze ekonomické uZitky poplynou do
spoleénosti a ¢astku vynosi bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozli$eni vynosovych Urokd se uskuteéni s
ohledem na neuhrazenou jistinu, pfiemz se pouiije prislusna efektivni drokova mira, tj. irokovd mira, ktera
bude presné diskontovat odhadované budouci penéini pfijmy po ofekavanou dobu trvani finanéniho aktiva na
jeho ¢istou ucetni hodnotu.
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2. Poskytovdni sluZeb a prondjmu

Vynosy ze smlouvy o poskytovani sluZeb se vykazuji s odkazem na stuperi dokonéeni smlouvy. Stuperi dokon&eni
smlouvy se uréuje takto:

» Vynosy z Casovych a materidlovych smluv se vykazuji na zakladé smluvnich sazeb podle pottu odpracovanych
hodin a pfimych naklad{, které vznikly pfi poskytovani sluzeb.

e Viynosy z prondjmu se vykazuji na zakladé smiluvniho ujednani na akrualni bazi.
3. Licenéni poplatky

Vynosy z licenénich prav se vykazuji na akrudlni bazi, v souladu s podstatou pfisluiné smlouvy (pokud je
pravdépodobné, Ze ekonomické uZitky poplynou do Spoletnosti a ¢astka vynosu miiZe byt spolehlivé ocenéna).
Licenéni poplatky vypotitané na zékladé casu se vykazuji rovnomérné béhem doby trvéni licenéni smlouvy.
Licenéni smlouvy zaloZené na vyrobé, trzbach a jinych ukazatelich se vykazuji s odkazem na pfisluiné smluvni
ujednani.

4.  Prodej podili

Viynosy z prodeje podili se vykazuji v souladu s podstatou pfisluiné smlouvy (pokud je pravdépodobné, ie
ekonomické uzitky poplynou do Spole¢nosti a ¢astka vynosu mize byt spolehlivé ocenéna).

Vynosy se ocefuji na zakladé protihodnoty, na niz ma Spoletnost podle oéekdvéani narok podle smlouvy se
zakaznikem. Spoleénost vykazuje vynosy, jakmile pfevede kontrolu nad vyrobkem, zboZim &i sluzbou zakaznikovi.
V souladu s principy IFRS 15 stanovuje Spolecnost vynosy v souladu s nasledujicim pétikrokovym procesem:

krok 1: Identifikace smlouvy se zdkaznikem.

krok 2: Identifikace zavazk(d k pinéni ve smlouvé.

krok 3: Ur€eni transakéni ceny.

krok 4: Alokace transakéni ceny na zavazky k plnéni.

krok 5: Rozpoznani vynosu na zakladé (s)plnéni zavazku k plnéni.

3.4 Cizi mény

PFi sestavovani Gcetni zavérky spolecnosti se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména spolenosti, vykazuji za
pouZiti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému konci téetniho obdobi se penéni poloZzky v cizi
méné pfepoctitavaji za pouziti ménového kurzu k tomuto datu. Nepenéini poloZky, které jsou ocenény v rediné
hodnoté vyjddfené v cizi méné, se prepocitavaji za pouZiti ménového kurzu platného k datu uréeni redlné
hodnoty. Nepenéini polozky, které jsou ocenény v historickych cendch vyjddfenych v cizi méné, se
nepfepoditavaji (s vyjimkou podilu v podnicich s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem — viz kapitola 3.6).

Kurzové rozdily z penéZnich poloZek se vykazuji v hospodaiském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.
3.5 Leasing

Spole¢nost posuzuje, zda md smlouva charakter leasingu nebo leasing obsahuje, na po¢atku smlouvy. Spoleénost
vykazuje aktiva z préva k uZivani a souvisejici zavazky z leasingu u viech ujednani o leasingu, kde figuruje jako
najemce, s vyjimkou kratkodobych leasingll (s dobou leasingu 12 mésich & méné) a leasingi aktiv s nizkou
hodnotou (napf. tabletli a osobnich pocitacl, drobného kanceldfského nabytku a telefond). U téchto leasingl
Spole¢nost vykazuje leasingové platby jako provozni nadklady rovnomérné po dobu trvani leasingu, pokud
neexistuje jina systematicka bdze, ktera |épe odrazi Casové rozvrieni spotieby uZitkli z pronajimaného aktiva.
Zavazek z leasingu je prvotné ocefiovan soucasnou hodnotou leasingovych plateb, které nejsou uhrazeny k datu
zahajeni, a diskontovan pfirdstkovou vypGjéni mirou.
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Dale je zavazek z leasingu oceriovan zvy$enim uéetni hodnoty tak, aby odraZela Urok ze zévazku z leasingu
(s pouzitim metody efektivni urokové miry), a snizenim (icetni hodnoty tak, aby odrazela provedené leasingové
platby.

Aktiva z prava k uzivani zahrnuji prvotni ocenéni souvisejiciho zavazku z leasingu, leasingové platby provedené v
den zahdjeni nebo pied timto dnem po odedteni veskerych obdrzenych leasingovych pobidek a po&ateéni pfimé
ndklady. Nasledné jsou ocefovany pofizovacimi ndklady po odeéteni kumulovanych odpisi a ztrdt ze
znehodnoceni.

Aktiva z prava k uZivani jsou odepisovdna po dobu trvani leasingu, nebo po dobu pouZitelnosti podkladového
aktiva, podle toho, ktera je krat3i. Odepisovani za€ina ode dne zahajenf leasingu. Aktiva z prava k uzivani jsou v
individualnim vykazu o finan¢ni pozici vykazavana na samostatném fadku. Spolecnost aplikuje IAS 36 ke zjistén{
toho, zda doslo ke znehodnoceni aktiva z prava k uZivani, a uCtuje o veSkerych zjisténych ztratach ze
znehodnoceni, jak je popsano v Giéetnich postupech pro pozemky, budovy a zafizeni.

3.6 Dané
Splatnd dar

Splatna dan se vypodita na zékladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje od zisku pred
zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu ziskil a ztrat a ostatniho Uplného vysledku, protoZe nezahrnuje poloZky
vynosu, resp. nakladi, které jsou zdanitelné nebo od¢itatelné od zakladu dané v jinych letech, ani poloZky, které
nejsou zdanitelné, resp. od¢itatelné od zdkladu dané. Splatna dari spole¢nosti se vypocita pomoci dafiovych sazeb
uzakonénych, resp. vyhlaSenych do konce Uéetniho obdobi. Splatna dan se zahrnuje do hospodatského vysledku.

OdloZenag dari

OdloZzena dan se vykaie na zdkladé prechodnych rozdili mezi Gfetni hodnotou aktiv a zévazki
v Uéetni zavérce a jejich dafiovou zakladnou pouZitou pro vypocet zdanitelného zisku. OdloZzené darové zavazky
se uznavaji obecné u viech zdanitelnych pfechadnych rozdili. OdloZené dafiové pohledavky se obecné uznévaji
u viech od¢itatelnych pfechodnych rozdilG v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti
kterému se budou moci vyuZit od¢itatelné prechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odlozené dariové pohledéavky
a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani aktiv & zavazk{l v rdmci transakce,
kterd neovliviiuje zdanitelny ani Ucetnf zisk.

Odlozené dariové zavazky a pohledavky se ocefuji pomoci dariové sazhy, ktera bude platit v obdobi, ve kterém
pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé darnovych sazeb {a danovych zakoni)
uzakonénych, resp. vyhladenych do konce téetniho obdobi.

3.7 Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem nebo s podstatnym vlivem

Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem nebo s podstatnym vlivem jsou zauctovany k datu realizace obchodu a
jsou ocenény pofizovaci cenou po odeéteni snizeni hodnoty. Veskera pfipadna sniZzeni hodnoty jednotlivych
podild pod jejich pofizovaci cenu jsou Gétovana do vykazu uplného vysledku. Zruseni snizeni hodnoty je okamZité
uctovano do vykazu zisku a ztraty.

Podily nakoupené a Gctované v cizi méné jsou k rozvahovému dni prepocteny kurzem této mény a rozdil
v pfecenéni je vykdzan v poloZce Kapitalové fondy ve Vykazu zmén vlastniho kapitalu.
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3.8 Finandni nastroje

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky jsou vykazovany ve vykazu o finanéni situaci Spole¢nosti, jakmile se Spoleénost
stane stranou smluvnich ustanoveni financnich nastrojd. Finanéni aktiva a financni zavazky se pfi prvotnim
vykazéni oceriuji redlnou hodnotou. Transakéni naklady, které lze pfimo pfifadit pofizeni nebo vydani finanénich
aktiv nebo finanénich zavazk( (jinych nez finan¢ni aktiva a finan&ni zavazky ocefiované redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL)), se pfi prvotnim vykazani pficitaji k redlné hodnoté, resp. odecitaji od redlné hodnoty
finanénich aktiv nebo financnich zavazki. Transakéni naklady, které lze pfimo pfifadit pofizeni finanénich aktiv
nebo financnich zdvazkd ocenénych redinou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se okamiité vykazuji v

hospodaiském vysledku.
3.8.1 Financni aktiva

Spotové nakupy nebo prodeje financnich aktiv se zauctuji, resp. oductuji, k datu sjednédni obchodu. Spotové
nakupy nebo prodeje jsou koupé nebo prodeje finanénich aktiv, které vyZaduji dodani aktiv ve lhGté stanovené
obecné pravni tpravou nebo konvencemi daného trhu.

V8echna vykdzana finanéni aktiva se nasledné precenuji jako celek bud nabéhlou hodnotou, nebo redlnou
hodnotou v zavislosti na klasifikaci finanénich aktiv.

Klasifikace financnich aktiv

Dluhové néstroje, které spliiuji nasledujici podminky, se nasledné oceriuji nabéhlou hodnotou:
e finanéni aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drZet finanéni aktivum za uéelem
ziskani smluvnich penéinich tokd, a
¢ smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni data penéznich toki tvofenych vyluéné splatkami
jistiny a Grok( z nesplacené ¢astky jistiny.

Dluhové nastroje, které splfiuji nasledujici podminky, jsou nasledné ocefiovany redlnou hodnotovou do ostatniho
upiného vysledku (FVTOCI):
e finanéni aktivum je drzeno v rdmci obchodniho modelu, jehoz cile je dosaZena jak inkasem smiuvnich
penéznich toki, tak i prodejem financnich aktiv a

wv s

e smluvni podminky financniho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokd tvorfenych vyluéné splatkami
jistiny a Urok(l z nesplacené ¢astky jistiny.

Vedkera dalsi finanéni aktiva se automaticky ocenuji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Bez ohledu
na vySe uvedené muze Spolecnost pfi prvotnim zachyceni finan¢niho aktiva provést nédsledujici neodvolatelnou
volbu/oznaéeni:
e Spoletnost si miZe neodvolatelné zvolit, Ze bude vykazovat nasledné zmény reédlné hodnoty
kapitalovych nastroju v ostatnim Gplném vysledku, jsou-li spinéna urcita kritéria (viz bod (iii) niZe) a

e Spolefnost mize neodvolatelné oznacit dluhovy nastroj, ktery splfiuje kritéria pro ocefiovani nabéhlou
hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCI), za ndstroj ocenény redinou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud je tim vylouéen nebo vyznamné omezen ocefiovaci nebo
ucetni nesoulad (viz bod (iv) nize).

(i) Nabéhld hodnota a metoda efektivni irokové miry

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty dluhového nastroje a alokace trokového
vynosu do relevantnich obdobi. Efektivni trokova mira jinych finanénich aktiv, neZ jsou nakoupend nebo vznikla
uvérové znehodnocena finanéni aktiva (tj. aktiva, kterd jsou Uvérové znehodnocena pii prvotnim vykazani), je
takovd mira, ktera presné diskontuje odhadovanou vysi budoucich penéinich pfijmu (véetné viech poplatki
zaplacenych nebo pfijatych, které tvofi nedilnou soudast efektivni Grokové miry, transakénich naklada a ostatnich
prémii nebo diskontt) s vyjimkou oc¢ekavanych tvérovych ztrat po ocekdvanou dobu trvani dluhového nastroje,
nebo piipadné po krat3i obdobi, na jejich hrubou nabéhlou hodnotu k okamziku prvotniho vykézéni. V pfipadé
nakoupenych nebo vzniklych tvérové znehodnocenych financnich aktiv se vypolte efektivni Grokovd mira
upravena o Uvérové riziko diskontovanim odhadovanych budoucich penéinich tokl, véetné olekévanych
uvérovych ztrat, na nabéhlou hodnotu dluhového nastroje pfi prvotnim vykazani.
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Nabé&hld hodnota finanéniho aktiva je ¢astka, jakou je finanéni aktivum ocenéno pfi prvotnim vykazani, snizena o
splatky jistiny a zvySend — s pouiitim metody efektivni Grokové miry - o kumulativni amortizaci rozdilu mezi
hodnotou vykazanou pfi prvotnim vykazani a hodnotou pfi splatnosti, upravena o pfipadnou opravnou polozku.

Naopak hruba téetni hodnota finanéniho aktiva je nabéhia hodnota finanéniho aktiva pfed dpravou o pfipadnou
opravnou poloZku.

Urokové vynosy se vykazuji za pouZiti metody efektivni tirokové miry pro dluhové nastroje nasledné ocefiované
nabéhlou hodnotou a redlnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FYTOCI). U jinych finanénich aktiv, nez
jsou nakoupena nebo vznikla tvérové znehodnocend finanéni aktiva, se tGrokové vynosy vypoétou uplatnénim
efektivni trokové miry na hrubou ucetni hodnotu finanéniho aktiva, kromé finanénich aktiv, u nichz nasledné
dodlo k dvérovému znehodnoceni (viz nize). U finanénich aktiv, u nichZ ndaslednd dodlo k Gvérovému
znehodnoceni, se Grokové vynosy vykazuji uplatnénim efektivni drokové miry na nab&hlou hodnotu finanéniho
aktiva. Pokud se v nasledujicich tcetnich obdobich tvérové riziko tvérové znehodnocenych finanénich néstrojd
zlepsi natolik, Ze finan¢ni aktivum pfestane byt uvérové znehodnoceno, drokové vynosy se vykazuji uplatnénim
efektivni Grokové miry na hrubou téetni hodnotu finanéniho aktiva.

Pro nakoupena nebo vznikld Gvérové znehodnocend finanéni aktiva Spole¢nost vykazuje tdrokové vynosy
uplatnénim efektivni Grokové miry upravené o (vérové riziko na nabéhlou hodnotu finanéniho aktiva od
prvotniho vykazani. Hruby zaklad se k vypotu znovu nepoutije ani v pfipadé, Ze se Gvérové riziko finanéniho
aktiva nasledné zlepsi natolik, Ze finan¢ni aktivum jiz nebude Uvérové znehodnoceno.

(i) Dluhové ndstroje klasifikované jako ocenéné redinou hodnotou do ostatniho dpiného vysledku (FVTOCI)

Podnikové dluhopisy driené Spolecnosti jsou oceriovany redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
(FVTOCI). Podnikové dluhopisy se pfi prvotnim zachyceni ocefiuji redlnou hodnotou zvy$enou o transakéni
naklady. Nasledné se v hospodaiském vysledku vykazuji zmény uéetni hodnoty téchto podnikovych dluhopist v
disledku kurzovych rozdilll (viz nize), zisk( a ztrat ze znehodnoceni {viz niZe)} a Grokovych vynosi vypottenych za
poutiti metody efektivni drokové miry (viz bod (i) vy$e). Castky vykdzané v hospodaFském vysledku jsou stejné
jako Céstky, které by byly v hospodaiském vysledku vykazany, pokud by tyto podnikové dluhopisy byly ocenény
nabéhlou hodnotou. Veskeré dalsi zmény tcetni hodnoty téchto podnikovych dluhopisii se vykazuji v ostatnim
Uplném vysledku a kumuluji v poloZce fond z pfecenéni investic. Jakmile jsou tyto podnikové dluhopisy
oddctovany, kumulativni zisky nebo ztraty v minulosti vykdzané v ostatnim dpiném vysledku se reklasifikuji do
hospodarského vysledku.

(i) Kapitdlové néstroje oznadené jako ocenéné redinou hodnotou do ostatniho dpiného vysledku (FYTOCI)

Pfi prvotnim vykdzéni mlze Spole¢nost ucinit neodvolatelnou volbu (pro kaZdy jednotlivy nastroj) oznaéit
investice do kapitdlovych nastroji jako oceriované redlnou hodnotou do ostatniho tGplného vysledku (FVTOCI).
Toto oznafeni v3ak neni mozné, pokud je kapitdlova investice uréena k obchodovani nebo pokud jde o
podminénou protihodnotu vykazanou nabyvatelem v podnikové kombinaci.

Financni aktiva jsou uréena k obchodovani, pokud:
e byla pofizena predeviim za Ucelem prodeje v blizké budoucnosti, nebo

e jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finanénich nastroji, které jsou spoleénd
fizeny Spolecnosti a u kterych je v posledni dobé dolozeno obchodovani realizované pro kratkodoby
zisk, nebo

e jsou derivaitem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zaruce nebo plni funkci efektivniho
zajistovaciho nastroje).

tnvestice do kapitalovych nastroji ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCI) jsou
prvotné ocenény redlnou hodnotou navysenou o transakéni naklady. Nasledné jsou ocenény redlnou hodnotou,
pfi¢emi zisky a ztraty ze zmén redlné hodnoty jsou vykazany do ostatniho Upliného vysledku a kumulovény ve
fondu z precenéni investic. Kumulativni zisky nebo ztraty nebudou pfi odaGétovéani kapitalovych investic
reklasifikovany do hospodéiského vysledku misto toho budou pfevedeny do nerozdéleného zisku.

Dividendy z téchto investic do kapitalovych nastroja se vykazuji do hospodafského vysledku v souladu s IFRS 9,
s vyjimkou pfipadd, kdy tyto dividendy jednoznaéné ptedstavuji zpétné ziskani €asti pofizovacich naklad(i dané
investice.
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Viechny investice do kapitdlovych nastroju, které nejsou uréeny k obchodovani, Spole¢nost oznatila pfi prvotni
aplikaci IFRS 9 jako ocefiované redinou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCI).

(iv) Finanéni aktiva ocenénd redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finanéni aktiva, kterd nespliuji kritéria pro ocenéni nab&hlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho
tplného vysledku (FVTOCI)} (viz body (i) aZ (iii) vy$e) se oceriuji redinou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Konkrétné:

e Investice do kapitdlovych ndstroji se klasifikuji jako investice v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL), pokud kapitédlova investice neni Spole¢nosti oznacena jako uréend k obchodovéni ani neni
podminénou protihodnotou plynouci z podnikové kombinace, ktera je ocenéna redlnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) pfi prvotnim vykazani (viz bod (iii) vyse).

e Dluhové néstroje, které nesplfiuji kritéria pro ocenéni nabé&hlou hodnotou nebo redinou hodnotou do
ostatniho uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) a (ii) vy$e), se klasifikuji jako dluhové nastroje ocenéné
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Navic dluhové néstroje, je? spliuji kritéria pro ocenéni
bud nabéhlou hodnotou, nebo redlnou hodnotou do ostatniho upiného vysledku (FVTOCI), mohou byt
pii prvotnim vykdzani oznaceny jako nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),
pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocefiovaci nebo Géetni nesoulad (tzv. Uéetni neshoda),
ktery by jinak mohl vzniknout pfi ocefiovani aktiv nebo zavazka &i vykazani s nimi souvisejicich ziskd a
ztrat na jiném zdkladé. Spoleénost neocenila Zadné dluhové nastroje redlnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL).

Kurzové zisky a ztraty
Ugetni hodnota finangnich aktiv denominovanych v cizi méné je uréena v pfislusné cizi méné a piepotitava se za
poutiti spotového kurzu ke konci kazdého tcetniho obdobi. Konkrétné:
e U finanénich aktiv ocenénych nabéhlou hodnotou, které nejsou souéasti zaji$tovaciho vztahu, se kurzové
rozdily vykazuji ve vykazu ziski a ztrat.

e U dluhovych nastroj ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku (FVTOCI), které
nejsou soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily u nabéhlych hodnot dluhovych nastroji vykazuji
ve vykazu ziskh a ztrat. Ostatni kurzové rozdily se vykazuji v ostatnim Gplném vysledku.

e U finanénich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), které nejsou sou&asti
zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily vykazuji ve vykazu zisk( a ztrat.

e U kapitalovych nastroju ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku (FVTOCI) se
kurzové rozdily vykazuji v ostatnim dplném vysledku.

Viz zasady pro zajistovaci Gcetnictvi ohledné vykazani kurzovych rozdila, kdy slozka ménového rizika finanéniho
aktiva je oznacena jako zajisfovaci nastroj pro zajisténi ménového rizika.

Znehodnoceni finanénich aktiv

Spolecnost vykazuje opravnou polozku na oekavané uvérové ztraty u investic do dluhovych nastroju, které jsou
ocenény nabéhlou hodnotou nebo redinou hodnotou do ostatniho tiplného vysledku (FVTOCI), dale u pohledavek
z leasingu, pohledavek z obchodniho styku a smluvnich aktiv, jakoZz i smluv o finanénich zadrukach. Vyse
ocekdvanych tvérovych ztrat se aktualizuje vidy k datu Gletni zavérky, aby reflektovala zmény dvérového rizika
od prvotniho vykazani pfislusného financniho nastroje.

Spolecnost vidy vykazuje otekdvané Uvérové ztraty za dobu trvéni v pfipadé pohledavek z obchodniho styku,
smluvnich aktiv a pohleddvek vyplyvajicich z leasingu. O¢ekavané tvérové ztraty se u téchto finanénich aktiv
odhaduji pomoci matice tvorby opravnych poloZek na zakladé historickych zku3enosti Spoleénosti v oblasti
Uvérovych ztrat upravenych o faktory, které jsou specifické pro dluiniky, obecné ekonomické podminky a
posouzeni stavajicich i odhadovanych budoucich podminek k datu Géetni zavérky, véetné éasové hodnoty penéz,
je-li relevantni.

V pfipadé vech ostatnich financnich nastroji Spoletnost vykazuje ocekavané finanéni ztraty za dobu trvani,
pokud do3lo k vyznamnému zvy3eni tvérového rizika od prvotniho vykazéni. Pokud viak k vyznamnému zvyieni
uvérového rizika od prvotniho vykadzadni nedosio, Spolecnost vycisli opravnou poloZku na ztrdtu z tohoto
finanéniho nastroje ve vysi odpovidajici 12mési¢ni ocekavané Gvérové ztraté.
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Ocekdvané Uvérové ztraty za dobu trvani pfedstavuji oekavané dvérové ztraty, jez vznikaji v disledku viech
mozZnych nedodrieni zdvazkG bé&hem oéekdvané doby trvani finangniho nastroje. Oproti tomu 12 mésiéni
oCekdvané uvérové ztraty predstavuji éast olekdvanych Uvérovych ztrat za dobu trvani, jez dle ocekavani
vzniknou v diisledku selhani finanéniho nastroje, které mize nastat béhem 12 mésich po datu Géetni zavérky.

(i) Viznamné zvyseni uvérového rizika

Pfi posouzeni toho, zda se Uvérové riziko souvisejici s finanénim néstrojem od data prvotniho vykazani vyznamné
zvysilo, Spolecnost porovnava riziko selhdni u finanénich nastroji k datu déetni zavérky s rizikem selhani u
financnich nastrojl k datu prvotniho vykazéni. Pfi posuzovdni Spoleénost zvazuje jak kvantitativni, tak kvalitativni
informace, které jsou pfiméfené a doloZitelné, véetné zkusenosti z pfedchozich obdobi a informaci o
budoucnosti, které jsou k dispozici bez nutnosti vynaloZit nepfiméfené naklady nebo Usili. Ma se za to, Ze
informace o budoucnosti zahrnuji budouci vyhlidky odvétvi, v nich diuZnici Spoleénosti podnikaji, ziskané
z odbornych ekonomickych posudk(, od financnich analytik(, vladnich subjekt(, relevantnich think-tankd a
daldich obdobnych organizaci, jakoZ i zvaZzenim rdznych externich zdrojd aktudinich a budoucich ekonomickych
informaci souvisejicich s kli¢ovymi operacemi Spoleénosti.

Pfi posouzeni toho, zda dodlo k vyznamnému zvy3eni Gvérovych rizik od prvotniho vykazani, se zohlediiuji
nasledujici informace:

e skutecné Ci ofekdavané vyznamné zhorSeni externiho (je-li k dispozici) & interniho Gvérového ratingu
finan¢niho nastroje,

e vyznamné zhor3eni externich trinich ukazatelli Gvérovéhao rizika pro konkrétni finanéni nastroj, napt.
vyznamné zvySeni Gvérové marie, cen swapil Uvérového selhdni u dluznika & doby nebo rozsahu, kdy

cwvs

realna hodnota finanéniho aktiva byla niz3i nez jeho nabé&hld hodnota,

e stavajici ¢i budouci negativni zmény obchodnich, finanénich nebo ekonomickych podminek, které dle
ocekavani povedou k vyraznému sniZeni schopnosti dluZnika spinit své dluhové zavazky,

e  skutecné Ci ocekavané vyznamné zhorseni provoznich vysledkd dluznika,
e vyznamné zvy3eni Uvérového rizika u ostatnich financnich nastroja téhoz dluznika,

e skute¢na ¢ ofekdvand vyznamna negativni zména regula¢niho, hospodafského nebo technického
prostiedi dluinika vedouci k vyznamnému zhorseni schopnosti dluZnika spinit své dluhové zavazky.

Bez ohledu na vysledek vy3e uvedeného posouzeni Spoletnost predpoklada, Ze dvérové riziko souvisejici
s financnim aktivem vyznamné vzrostlo od data prvotniho vykazani v pfipadé, kdy jsou smluvni platby vice nez
30 dni po splatnosti, pokud Spole¢nost nema pfiméiené a doloZitelné informace, které by dokladaly opak.

Navzdory vySe uvedenému Spoletnost predpoklada, Ze nedoSlo k vyznamnému zvy$eni Gvérového rizika
souvisejiciho s financnim néstrojem od data prvotniho vykazéni, pokud je stanoveno, e u finanéniho nastroje je
k datu ucetni zavérky Gvérové riziko nizké. Finanéni nastroj nese nizké Gvérové riziko, pokud:

1. finanéni ndstroj ma nizké riziko selhani,

2. dluZnik mad silnou schopnost v blizké budoucnosti spinit své smluvni povinnosti v oblasti penéznich tokd a

vevr

3. negativni zmény ekonomickych a obchodnich podminek mohou, aviak nemusi, v diouhodobé&jsim horizontu
omezit schopnost dluznika splnit své smluvni povinnosti v oblasti penéZnich toka.

Spole¢nost ma za to, Ze u financniho aktiva je nizké uvérové riziko, pokud externi Uvérovy rating tohoto aktiva
odpovidd ,investiénimu stupni” podle mezindrodné uznavané definice nebo pokud neni externi rating k dispozici,
aktivum ma interni rating jako ,bez selhani”. Bez selhani znamend, Ze protistrana ma silnou finanéni pozici a
neexistuji dluiné ¢astky z minulych obdobi. V pfipadé smluv o finanénich zérukdch se za datum, k némuz se
Spolenost stane stranou neodvolatelného zavazku, povaZuje datum prvotniho vykazani pro uéely posouzeni
znehodnoceni finanéniho nastroje. PFi posouzeni toho, zda od prvotniho vykazani doslo k wznamnému zvyieni
Gvérového rizika u smluv o financnich zarukach, Spoleénost zohledni zmény rizika, ze dany dluinik nedodrzi
podminky pfisluiné smlouvy.
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Spolecnost pravidelné monitoruje udinnost kritérii pro identifikaci toho, zda doslo k vyznamnému zvyieni
Uvérového rizika, a reviduje je dle potieby, aby zajistila, Ze je podle téchto kritérii mozné identifikovat vyznamné
zvydeni Gvérového rizika pfedtim, nez budou dané &astky po splatnosti.

(ii) Definice selhdni

Pro Géely fizeni interniho Gvérového rizika povazuje Spolecnost nasledujici situace za pfipad selhani, protoZe na

zakladé jejich pfedchozich zkusenosti hodnota finanénich aktiv, kterd spini jedno z nasledujicich kritérii, obecné

neni vytéZitelna:

e pokud protistrana porusi finanéni ustanoveni, nebo

¢ informace ziskané interné nebo z externich zdroju poukazuji na to, Ze dluznik pravdépodobné neuhradi své
zavazky vadi véfitelGm, véetné Spolecnosti, v pIné vysi (bez ohledu na kolateral, ktery Spole¢nost dri).

Bez ohledu na vy3e uvedenou analyzu ma Spolecnost za to, Zze doslo k selhani, kdyz je finanéni aktivum vice ne
90 dni po splatnosti, pokud Spolenost nema k dispozici pfiméfené a doloZitelné informace prokazujici, e je

Vo s vevs

vhodngjsi nastavit pozdéjsi okamzik selhani.

(i) Uvérové znehodnocend finanéni aktiva
Finanéni aktivum je uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna nebo vice udilosti, jez maji negativni dopad na
odhadované budouci penéini toky spojené s danym finanénim aktivem. Dlkazy, Ze finanéni aktivum je Gvérové
znehodnoceno, zahrnuji pozorovatelné informace o nasledujicich udélostech:
e zavainé financni obtize emitenta nebo dluznika,
e poruseni smlouvy, jako napf. selhani nebo nedodrZeni splatnosti (viz bod (ii) vySe),
o véfitel (véfitelé) diuZnika udélil diuZnikovi z ekonomickych nebo smiuvnich divodi souvisejicich s finanénimi
obtizemi dluznika ulevu (ulevy), kterou by véfitel (vétitelé) jinak neudélil,
e stdva se pravdépodobnym, Ze bude zahajen konkurzu ¢i jina finanéni reorganizace dluZnika,
zanik aktivniho trhu pro dané financni aktivum kvli finanénim obtiZim.

{iv) Odpisova politika

Spolecnost odepise financni aktivum, pokud existuji informace o tom, Ze dluznik je ve vaznych finanénich obtiZich
a Ze nelze pfiméfené ofekavat realizaci hodnoty aktiva, napf. kdyZ dluznik vstoupil do likvidace nebo vyhlasil
Upadek, nebo v pfipadé pohledavek z obchodniho styku, pokud jsou pohledavky vice nez dva roky po splatnosti
podle toho, co nastane dfive. Odepsana financni aktiva mohou byt stdle vymahana vsouladu s postupy
Spolecnosti pro vymahani pohledavek a se zohlednénim pravniho poradenstvi, je-li relevantni. Jakékoliv ziskané
Castky se vykazuji do hospodaiského vysledku.

(v) Stanoveni a vykazovdni oekdvanych uvérovych ztrat

Stanoveni ocekavanych Uvérovych ztrat je funkci pravdépodobnosti selhani, ztraty ze selhani (tj. vyse ztréty,
pokud doslo k selhdni) a expozice v selhdni. Posouzeni pravdépodobnosti selhani a ztraty ze selhani vychazi
z historickych Gdaji upravenych o informace o budoucnosti, jak jsou popsany vyie. Expozice v selhani
u financnich aktiv pfedstavuje hrubou téetni hodnotu aktiv k datu uéetni zavérky. U smluv o finanéni ziruce
expozice zahrnuje ¢astku vycerpanou k datu Ucetni zavérky spolecné s veskerymi daldimi éastkami, které budou
dle o¢ekavani vycerpany v budoucnu do data selhani stanoveného na zdkladé predchoziho vyvoje, pochopeni
Spolecnosti, pokud jde o specifické budouci finan¢ni potfeby dluiniki, a ostatni relevantni informace o
budoucnosti.

U financnich aktiv se ocekdvana tvérova ztrata odhaduje jako rozdil mezi veskerymi smluvnimi penéznimi toky
splatnymi Spolecnosti na zakladé uzavienych smluv a veskerymi penéinimi toky, jejichZ inkaso Spole¢nost
ocekavd, diskontovand pivodni efektivni trokovou mirou. U pohledévek z leasingu jsou penézni toky pouZivané
pro stanoveni ofekdvanych tvérovych ztrat konzistentni s penéinimi toky pouZitymi p¥i ocenéni pohledéavky
z leasingu v souladu s IFRS 16 Leasingy.

PonévadZ v pfipadé smlouvy o finan¢ni zaruce je Spolecnost povinna udinit platby pouze v pfipadé selhani
dluZnika v souladu s podminkami daného ndstroje, na néjz se vztahuje zaruka, opravna polotka na oéekdvané
ztraty pfedstavuje ofekavané platby, které maji drZitele odSkodnit za tvérové ztraty, jeZz mu vzniknou, po
odecteni veskerych ¢astek, které Spole¢nost dle ocekavani obdrii od drZitele, dluZnika &i jiné strany.
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Pokud Spole¢nost vycislila opravnou polozku k finanénimu nastroji éastkou odpovidajici oéekavané Gvérové
ztraté za dobu trvani v pfedchozim Gcetnim obdobi, aviak k datu tcetni zavérky za béiné Gu&etni obdobi uréi, ze
kritéria pro oekavané tvérové ztraty za dobu trvani jiz nejsou spinéna, Spole¢nost vydisli opravnou polozku ve
vySi 12mésiéni otekavané uvérové ztraty k datu ucetni zavérky za bézné cetni obdobi s vyjimkou aktiv, u nichz
je uplatnén zjednoduseny pfistup.

Spole€nost vykazuje zisk nebo ztratu ze znehodnoceni do hospodaiského vysledku v pfipadé veskerych
finanénich nastrojti s odpovidajici Upravou jejich Gcetni hodnoty prostfednictvim Gétu opravnych polozek
s vyjimkou investic do dluhovych nastroji ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Gplného vysledku (FVTOCI),
u nichz je opravna polozka vykazana do ostatniho uplného vysledku a akumulovana ve fondu z pfecenéni investic
a nesnizuje uéetni hodnotu finan¢niho aktiva ve vykazu o finanéni situaci.

Oductovani financnich aktiv

Spoleénost oductuje finanéni aktivum pouze v pfipadé, kdyZ smluvni prava na penéini toky z aktiva vyprsi nebo
kdyz toto finanni aktivum a v podstaté veskera rizika a uZitky spojené s jeho vlastnictvim pfevede na jiny subjekt.
Jestlize Spolecnost nepfevede ani si neponechda v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené
s vlastnictvim aktiva a ponecha si kontrolu nad pfevadénym aktivem, zau&tuje podil, ktery si na pfevadéném
aktivu ponechdvd, a souvisejici zdvazek vyplyvajici z €astek, které bude mozné muset zaplatit. Pokud si Spole¢nost
ponecha v podstaté vechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim pfevadéného finanéniho aktiva, pokraéuje v
Uctovani o tomto financnim aktivu a zalctuje také pfijatou zajisténou pajcku.

Pfi oddctovani finanéniho aktiva ocenéného nabéhlou hodnotou se rozdil mezi Géetni hodnotou aktiva a souétem
pfijaté Ghrady a pohledavky vykaze do hospodaiského vysledku. Navic pfi odlctovani investice do dluhového
nastroje ocenéného redlnou hodnotou do ostatniho tpiného vysledku (FVTOCI) se kumulativni zisk nebo ztrata,
které byly dfive kumulovény ve fondu z pfecenéni investic, reklasifikuje do hospodafského vysledku. Oproti tomu
pfi odictovani investice do kapitdlového nastroje, ktery se Spoleénost rozhodla pfi prvotnim vykazani ocenit
redlnou hodnotou do ostatniho dplného vysledku (FVTOCI), je kumulativni zisk nebo ztrata, jeZ byly dfive
kumulovany ve fondu z pfecenéni investic, nejsou reklasifikovany do hospodaiského vysledku, ale jsou
pifevedeny do nerozdéleného zisku minulych let.

3.8.2 Financni zavazky

Viechny finanéni zdvazky se nasledné oceuji v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni irokové miry nebo v redlné
hodnoté do zisku nebo ztrdty (FVTPL). Nicméné finanéni zdvazky, které vzniknou, pokud pfevod finanéniho aktiva
nespliiuje kritéria pro odictovéni nebo pokud je pro néj tfeba pouiit metodu pretrvavajici angaZovanosti, a
smlouvy o financnich zarukach vydané Spolecnosti jsou ocenény podle specifickych Géetnich zdsad uvedenych
nize.

Finanéni zdvazky ocenéné redinou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finanéni zavazky se klasifikuji jako finanéni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztréty, pokud jsou (i)
podminénou protihodnotou zadctovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci, (i) uréeny k obchodovani nebo
(iii) oznaceny jako nastroje oceriované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:

e  byly pofizeny v zasadé za licelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

e  jsou pfi prvotnim vykdzdni soucasti portfolia identifikovanych finan¢nich nastroj(, které jsou spoleéné Fizeny
Spoletnosti a u kterych je v posledni dobé doloZeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

e jsou derivditem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zaruce nebo plni funkci efektivniho
zajistovaciho nastroje).

Finan&ni zdvazky, kromé finanénich zdvazkd uréenych k obchodovani nebo podminéné protihodnoty zatiétované

nabyvatelem v podnikové kombinaci, je moZzné pfi prvotnim vykadzani oznadit jako finanéni zavazky v realné

hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud:

e takovéto oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje oceiiovaci nebo Géetni nesoulad, ktery by jinak mohl
vzniknout, nebo
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e je financni zdvazek souddsti Spolecnosti finanénich aktiv nebo finanénich zévazki nebo obou, které jsou
fizeny a jejichz vykonnost je hodnocena na zikladé rediné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii
Spolecnosti v oblasti fizeni rizik nebo investi¢ni strategii a informace o této spole¢nosti jsou na tomto zakladé
interné vykazovany, nebo

e e soucasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vloZenych derivéitdl, a IFRS 9 umoziuje, aby se celd
kombinovana smlouva oznacovala jako ocenénd v reélné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni zdvazky v realné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL} se oceriuji v redlné hodnoté, pficemi jakykoliv
vysledny zisk nebo ztrata ze zmén realné hodnoty se tictuje do hospodaiského vysledku (pokud nejsou sou&ésti
oznaceného zajistovaciho vztahu - viz zasady pro zajistovaci uéetnictvi).

U finanénich zévazk(i oznacenych jako nastroje ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztrdty (FVTPL) je viak
vy$e zmény redlné hodnoty finan¢niho zdvazku, kterd je disledkem zmény Gvérového rizika u tohoto zavazku,
vykdzana do ostatniho tiplného vysledku, pokud by zauétovani dopadii zmén tvérového rizika tohoto zdvazku do
ostatniho Uplného vysledku nevedlo ke vzniku nebo zvétSeni ucetniho nesouladu v hospodaiském vysledku.
Zbyvajici vy3e zmény redlné hodnoty se vykaZe do hospodaiského vysledku. Zmény redlné hodnoty, které jsou
dusledkem zmén dvérového rizika financniho zdvazku, vykazané do ostatniho tplného vysledku nejsou nasledné
reklasifikovany do hospodaiského vysledku, ale jsou prevedeny do nerozdéleného zisku pfi odiétovani
finan¢niho zavazku.

Zisky nebo ztraty u smluv o finan€nich zarukach vydanych Spolecnosti, jeZz Spole¢nost oznatuje jako nastroje
ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se vykazuji do hospodaiského vysledku.

Finanéni zavazky ndsledné ocenéné nabéhlou hodnotou

Finanéni zavazky, které nejsou (i) podminénou protihodnotou zau¢tovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
(i) uréeny k obchodovani nebao (iii) oznaceny jako nastroje oceriované redinou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jsou nasledné ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni drokové miry.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypottu nabéhlé hodnoty finanéniho zévazku a alokace urokového
nakladu za dané obdobi. Efektivni tirokova mira je takova drokovad mira, ktera presné diskontuje odhadované
budouci penéini platby (vetné viech poplatkl a bodl zaplacenych nebo pfijatych, které tvoii nedilnou soucast
efektivni urokové miry, transakénich nakladd a ostatnich prémii nebo diskonttl) po oéekavanou dobu trvani
finanéniho zdvazku nebo pfipadné po kratsi obdobi na nabéhlou hodnotu finanéniho zavazku.

Zdvazky ze smiuv o finanénich zdrukdch

Smlouva o finanéni zaruce je smlouva, kterd vyZaduje, aby vystavce provedl urcité platby, kterymi driitele
odskodni za ztratu, jez mu vznikne, kdyZ ur¢ity dluZnik neuhradi splatné ¢astky v souladu s podminkami
dluhového nastroje.

Zavazky ze smluv o finanénich zarukach se prvotné ocefiuji v redlné hodnoté a (pokud nejsou oznaéeny jako

nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) a nevznikaji v disledku pfevodu aktiva) pfi

nasledném ocenéni bud:

e ve vySi opravné polozky uréené v souladu s IFRS 9 {viz vy3e finanéni aktiva), nebo

e (castkou prvotniho zaudctovani snizenou pripadné o kumulovanou amortizaci v souladu s vyie uvedenymi
zasadami vykazovani vynost

podle toho, kterd z uvedenych hodnot je vyssi.

Kurzové zisky a ztraty

U finanénich zdvazkd denominovanych v cizi méné a ocenénych nabéhlou hodnotou ke konci kazdého déetniho
obdobi se kurzové zisky a ztraty urci na zakladé nabéhlé hodnoty ndstroju. Tyto kurzové zisky a zirdty se vykazuji
ve vykazu ziskid a ztrat v pfipadé finanénich zavazki, které nejsou souéasti zajifovaciho vztahu. U finanénich
zdvazki oznadenych jako zajiStovaci nastroj pro zajisténi ménového rizika se kurzové zisky a ztraty vykazuji do
ostatniho uplného vysledku a kumuluji v samostatné sloZce vlastniho kapitalu.
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Realna hodnota finan¢nich zavazk denominavanych v cizi méné se stanovi v dané cizi méné a prepoéitava se za
pouZiti spotového kurzu ke konci ucetniho obdobi. U financnich zavazk( ocenénych redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL) je sloZka cizi mény souddsti zisk( a ztrat ze zmén redlné hodnoty a vykazuje se do
hospodaiského vysledku v pfipadé finangnich zavazkd, jez nejsou soucasti zajistovaciho vztahu.

Oductovani finanénich zavazkii

Spolecnost oductovava finanéni zavazky pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Spoleénosti spinény, zru$eny nebo
skondi jejich platnost. Rozdil mezi Géetni hodnotou oduétovaného finanéniho zavazku a &astky bud zaplacené,
nebo splatné je zad¢tovan do hospodaiského vysledku.

Pokud Spolecnost vyméni se stavajicim véfitelem jeden dluhovy nastroj za jiny s vyrazné odlisnymi podminkami,
tato vyména se zaulctuje jako zanik plvodniho a vykazani nového finanéniho zdvazku. Obdobné Spoleénost
zauctuje podstatnou modifikaci podminek stavajiciho zavazku ¢i jeho C€asti jako zanik plivodniho a vykazani
nového finanéniho zdvazku. Pfedpoklada se, Ze podminky jsou vyrazné odlisné, pokud diskontovand souéasna
hodnota penéznich tokd za novych podminek, véetné poplatkl hrazenych bez jakychkoliv inkasovanych poplatkd
a diskontovanych pomoci pavodni efektivni trokové miry se lisi alespot 0 10 % od diskontované soudasné
hodnoty zbyvajicich penéinich tokil plvodniho finanéniho zavazku. Neni-li modifikace podstatna, rozdil mezi (1)
Ucetni hodnotou zavazku pied modifikaci a {2) sou¢asnou hodnotou penéznich tok( po modifikaci by mé&l byt
vykdzan do hospodaiského vysledku jako zisk nebo ztrata z modifikace v ramci polozky ostatni zisky a ztraty.

3.9  Spfiznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné s ucetni jednotkou zpracovavajici uéetni zavérku.
Osoba nebo rodinny pfisludnik této osoby je spiiznénd s uéetni jednotkou, pokud tato osoba:

(1) ovlada nebo spoluovlada udetni jednotku;
(1) ma na ucetnfi jednotku vyznamny vliv;
(111) je élenem hlavniho Fidiciho orgdnu tcetni jednotky nebo mateiské spole¢nosti icetni jednotky.

Subjekt je spfiznén s ucetni jednotkou, pokud je spInéna néktera z nize uvedenych podminek:
() Subjekt a ucetni jednotka jsou Cleny stejné skupiny (coZ znamend, Ze matefskd, dcefind
a sesterska spole¢nost jsou vzajemné spiiznéné).

(I1) Jedna ucetni jednotka je pfidruZzenou spoleénosti nebo spoleénym podnikem jiné Géetni jednotky
(nebo pfidruzenou spolecnosti €i spoleénym podnikem €lena skupiny, jejimZ je tato ucetni jednotka
¢lenem).

(111) Obé Gcetni jednotky jsou spoleénym podnikem stejné tieti strany.

(IV) Jedna ucetni jednotka je spole€nym podnikem tieti strany a druhd déetni jednotka je pfidruzenym
podnikem tieti strany.

(V) Utetni jednotka vyuziva plany definovanych poZitki pro zaméstnance Géetni jednotky nebo subjektu
spiiznéného s Gcetni jednotkou ve prospéch zaméstnancti po ukonceni jejich pracovniho poméru. Pokud
tento plan vyuziva sama ugetni jednotka, jsou zaméstnanci poskytujici prispévky také spfiznéni s Géetni
jednotkou.

(V1) Utetni jednotka je ovldadana nebo spoluovladéna stejnou ovladajici osobou.

(V1) Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na déetni jednotku nebo je kli¢ovym
tlenem vedeni ugetni jednotky (nebo matefské spole¢nosti Ucetni jednotky).

(Vi) Uetni jednotka nebo jakykoliv &len skupiny, které je souéasti, poskytuje sluzby kli¢ového &lena
vedeni ucetni jednotce nebo materské spolecnosti Géetni jednotky.

V bézném obdobi méla spolecnost vyznamné transakce se spfiznénymi stranami v podobé vzajemnych zaptjéek
a vypujcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.
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3.10 Dlouhodoby majetek

Nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizavacimi cenami, snizenymi o oprévky a zad&tovanou ztratu ze
snizeni hodnoty. Pofizovaci cena je cena, za kterou byl majetek pofizen, a naklady s jeho pofizenim souvisejici.
Ndéklady souvisejici s pofizenim jsou zejména: priprava a zabezpeleni pofizovaného majetku, prizkumné
a projektové prace, licence, patenty, terénni tpravy, doprava, clo, montaZ, zkousky a opravy pfed uvedenim do
majetku, zlstatkova cena a naklady na vyfazeni pfi nové stavbé.

Vlastnimi ndklady u dlouhodobého majetku vytvoreného viastni ¢innosti se iéetné mini naklady vynaloZené na
vyrobu, které jsou v souladu s tcetnimi metodami.

Reprodukéni pofizovaci cena je cena, za kterou by byl majetek pofizen v dobé, kdy se o ném Gétuje. Reprodukéni
pofizovaci cenou se ocefiuje dlouhodoby majetek nabyty darovanim, diouhodoby majetek beziplatné nabyty na
zakladé smlouvy o koupi najaté véci (liCtuje se souvztainym zapisem na pfislusny ucet opravek), dlouhodoby
majetek nové zjiStény v ucetnictvi (GCtuje se souvztainym zadpisem na pfislusny Ucéet opravek), vklad
dlouhodobého majetku s vyjimkou, kdy vklad je ocenén podle spoleCenské smlouvy. Pofizovaci cena
dlouhodobého majetku, s vyjimkou pozemk( a nedokonéenych investic, je odepisovana po dobu odhadované
Zivotnosti majetku rovhomérnou metodou.

Opravné polozky se tvofi v zasadé ke dni uzavirani knih a to na zakladé inventarizace. SlouZi ke spravnému
ocenéni (vérnému zobrazeni) majetku, kdy je identifikovan majetek, jehoZ ocenéni v i€etnictvi dofasné prevyiuje
zpétné ziskatelnou ¢astku tohoto majetku.

Zisky &i ztraty z prodeje nebo vyfazeni majetku jsou uréeny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a Géetni hodnotou
majetku a jsou Gctovany do vykazu zisku a ztraty.

3.11 Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty

Penéini prostfedky zahrnuji hotovost, béiné Ufty u bank a vklady nebo jiné kritkodobé vysoce likvidni
prostiedky, které mohou byt v kratké dobé pfeménény na pfedem znamou hodnotu hotovosti a nesou minimalni
riziko zmény hodnoty.

3.12 Piehled o penéinich tocich

Pro sestaveni piehledu o penéinich tocich se pouZivd nepfimd metoda. Za penéini prostiedky a pen&ini
ekvivalenty jsou povaZovany penize v hotovosti, véetné cenin, penéini prostiedky na Gétu, kromé depozit
s plvodni dobou splatnosti delsi nez tfi mésice, a kratkodoby likvidni majetek, ktery je snadno a pohotové
sménitelny za pfedem znamou ¢astku penéinich prostfedkd. U tohoto majetku se nepfedpokladaji vyznamné
zmény hodnoty v ¢ase.

4  DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Spoleénost nedinila Zadné dileZité ucetni usudky a neméla ani nejistotu v souvislosti s odhady.
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5 DOPLNUJICIi UDAJE K VYKAZUM

5.1  Vynosové troky

(udaje v tis. K¢)

Spole&nost/titul Hodnota k 31. 12. 2019 Hodnota k 31. 12. 2018
Spole¢nosti ve skupiné 15121 23199
Spoleénosti mimo skupinu 4437 888
Celkem 19 558 24 087

5.2  Nakladové troky

{udaje v tis. K}

Spoleénost/titul Hodnota k 31. 12. 2019 Hodnota k 31. 12. 2018
Spole¢nosti ve skupiné -16122 -25700
Spolecnosti mimo skupinu -11 197 -2 500
Celkem -27 319 -28 200

5.3  Vynosy z prodeje podilii

V roce 2018 nedoslo k prodeji Zddného obchodniho podilu. Dne 14. tinora 2019 doslo k pfevodu podilu Rezidence
KaSparova s.r.o. za cenu 1 100 tis. K¢, pfi¢emz pofizovaci cena podilu byla 68 tis. K& V roce 2019 byla déle dne 8.
Cervence 2019 podepsdna smlouva o pfevodu podilu TURIMO s.r.o0. za cenu 166 047 tis. K&, pofizovaci cena byla
ve vysi 51 258 tis. K¢. K poslednimu prodeji v 2019 doslo 4. prosince 2019, kdy do$lo k prodeji podilu v Business
park Cestlice s.r.o. za cenu 154 614 tis. K&, pofizovaci cena podilu byla 3 388 tis. K&.

5.4  Vynosy ze sluZeb

Vynosy ze sluieb v obou letech predstavovaly zejména trzby za holdingové sluzby.

5.5 Mzdové naklady

V roce 2019 spole¢nost evidovala primérny pocet zaméstnancti 8, z toho 2 €lenti vedeni spoleénosti. V roce
2018 spolefnost evidovala primérny podet zaméstnancii 5, z toho 1 ¢lenti vedeni spoleénosti.

Odmény kli¢ovym ¢lenGm vedeni spole¢nosti Cinily v roce 2019 750 tis. K¢, v roce 2018 0 tis. K&

5.6 Sluzby

Néklady na sluzby v obou letech pfedstavovaly zejména naklady na poradenstvi a reklamu.

5.7  Ostatni provozni naklady

Ostatni provozni naklady v obou letech predstavovaly zejména naklady na pojisténi a ostatni provozni polozky.

5.8  Ostatni finantni naklady

Ostatni finan¢ni naklady v obou letech pfedstavovaly zejména kurzové ztraty a poplatky.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 26



IFRS - EU Getni zavérka sestavend k 31. prosinci 2019

5.9 Daii z pfijmu

Daii z pfijmu Ize analyzovat nasledovné:

(udaje v tis. K¢)

Stav k 31.12.2019

Stav k 31.12,2018

Ztréta (-) / Zisk (+) pfed zdanénim 236 158 -15584
Dan pfi lokaIni sazbé dané z pfijma ve vy$i 19 % 44 870 -2961
Dailovy dopad nékladd/vynos, které nejsou dafiové uznatelné -44 870 2961
Ostatni Upravy 0 15
Odlozena dan 2944 -3437
Celkem daf z pfijmii 2944 -3422

Pfitemz odloZena dai je stanovena nasledovné:

(udaje v tis. K¢)

Titul pro odloZenou dait

Stav k 31.12.2019

Stav k 31.12.2018

Zustatkova cena diouhodobého majetku -68 -38
Nevyplacené troky 598 119
Daflova ztrata minulych let 0 3356
OdloZena darfova pohledavka 530 3437

K 31. prosinci 2019 i 31. prosinci 2018 spole¢nost vykazuje odloZzenou dafiovou pohledavku, pfiéemz vedeni

spoleénosti pfedpoklada budouci vyuZiti této pohledavky.
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5.10 Podily ve skupiné

(udaje v tis. KE)

[ Spoleénost/titul Hodnota k 31. 12. 2019 Hodnota k 31. 12. 2018
REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.o. 55 55
REZIDENCE KASPAROVA s.r.0. 0 68
TURIMO s.r.o. 0 51 258
BLACK PINE s.r.0. 42 42
STARZONE s.r.0. 42 42
RSRE INVEST a.s. 2 000 2 000
REDSTONE NOVEMBER s.r.0. 42 42
SALER a.s. 42 120 542
REZIDENCE CHOMOUTOV s.r.o. 42 42
YCF Czech, s.r.o. 42 42
REDSTONE INVEST a.s. 2 000 2000
REDSTONE FUTURE s.r.0. 10 10
CHATEAU ESCOT s.r.o. 9 0
REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o. 10 10
Business Park Cestlice s.r.o. 0 3388
REDSTONE HOUSE s.r.o. 120510 10
REDSTONE POWER s.r.o. 10 10
REDSTONE EVOLUTION s.r.o. 10 10
REDSTONE CENTER 10 (¢}
REDSTONE VISION 10 0
REDSTONE FLOW 10 0
ENVELOPA OFFICE CENTER s.r.0. 10 000 0|
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s.r.o. 10 10
Celkem 134 896 179 581

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. v roce 2018 poskytla pfiplatek mimo zdkladni kapitdl ve wysi
120 500 CZK spoleénosti SALER a.s. K 1.1.2019 probéhla preména spoleénosti REDSTONE HOUSE s.r.o., SALER a.s.
a CENTRUM BUS Pardubice s.r.0., ktera je 100% vlastnéna spolecnosti SALER a.s. Vysledkem této transakce bylo
pfevod klicovych aktiv a pasiv spolecnosti SALER a.s. a CENTRUM BUS Pardubice s.r.o. na nastupnickou
spolecnost REDSTONE HOUSE s.r.o. Z tohoto dlivodu a v souladu s platnymi dafiovymi zakony Ceské republiky
vedeni spole¢nost pfehodnotilo ocenéni jednotlivych podilu spoleénosti REDSTONE HOUSE s.r.o. a SALER a.s.
a pfistoupilo k pfetctovani hodnoty vySe uvedeného pfiplatku mimo zékladni kapital ze spoleénosti SALER a.s. na
spole¢nost REDSTONE HOUSE s.r.o.

Prodané podily jsou komentovany v kapitole 5.3.

Spole€nost vlastni ve viech vySe uvedenych spoleénostech 100% podil vyjma podilu ve spoleénosti CHATEAU
ESCOT s.r.0., kde REDSTONE REAL ESTATE, a.s. vlastni 89,8 %.

5.11 Cenné papiry k obchodovani

Spoleénost v roce 2019 investovala 150 000 tis. K¢ do fondu kvalifikovanych investori 21 SOLSTICE FUNDS SICAV
P.L.C., konkrétné do realitniho podfondu Aphelium Real Estate Fund. Vedeni spoleénosti vyhodnotilo, Ze
v souladu s IFRS 9 se tato investice klasifikuje jako finanéni aktivum oceriované redlnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL). Redlna hodnota kapitdlové investice k 31. prosinci 2019 byla 150 289 tis. K¢.
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5.12 Zapujcky ve skupiné

{udaje v tis. KE)

Spolecnost / Fyzicka osoba Mé&na | Urokova sazba s:aa:::;ti ::sltzatze : 1‘; ::slt:tze : 1';

Dlouhodoba Cast

RSRE INVEST a.s. CZK 6% p.a. 31.12.2022 0 56 000
RSRE INVEST a.s. - postoupena pohledavka  CZK 6% p.a. 29.11.2022 0 100 000
Richard Moravek CZK 6 % p.a. 06.01.2026 0 23249
REZIDENCE KASPAROVA s.r.0. CZK 6%p.a. 31.12.2022 0 22 856
TURIMO s.r.o. EUR 6%p.a. 07.03.2027 0 47 194
SALER a.s. CZK 6%p.a. 31.12.2022 0 59 360
Business Park Cestlice s.r.o. EUR 6%p.a. 31.05.2023 0 174 298
REDSTONE NOVEMBER s.r.o. CZK 6%p.a. 31.12.2022 0 24 155
REZIDENCE CHOMOQUTOV s.r.o. CzZK 6% p.a. 31.12.2021 0 31792
STARZONE s.r.0. EUR 6% p.a. 31.12.2022 4522 4579
BLACK PINE s.r.o. EUR 6 %p.a. 31.12.2022 1055 1060
Ostatni CZK 6 %p.a. 31.12.2022 30 45
Ostatni CZK 6%p.a. 31.12.2023 0 1130
Celkem dlouhodoba ¢ast 5607 545 718

Kratkodobou &ast zapljéek ve skupiné tvoii troky k zaphjckam uvedenym v tabulce vyse.

5.13 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek je predstavovin zejména nedokonéenym nehmotnym majetkem ve wydi 3 757 tis. K&
k 31. prosinci 2019, 2 821 tis. K& k 31. prosinci 2018. Tento majetek se tyka nedokonéené investice do nového
softwaru pro podporu pfihlasovani se do vefejnych zakazek.

Majetek vztahujici se k leasingu dle IFRS 16 byl k 1. prosinci 2019 vykazan ve vysi 3 764 tis. K&, hodnota majetku
k 31. prosinci 2019 je 2 992 tis. K¢ a zména v hodnoté je predstavovana pouze odpisy.

5.14 Hotovost a penize na bankovnich uétech

{udaje v tis. K¢)

ZGstatek k Zistatek k
31.12. 2019 31.12.2018
Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 5 1
Uty v bankach 139476 6623
Celkem 139481 6 624
5.15 Ostatni pohledavky
{udaje v tis. K&)
- e 2 - Zustatek k Zastatek k
Spoleénost / Fyzicka osoba Ména Datum splatnosti 31.12.2019 31.12.2018
Kratkodoba Cast
CREDITAS fond SICAV EUR 31.12.2020 86 186 0
Ostatni CZK 31.12.2020 2961 0
Celkem 89 167 0
Pohledavka vii¢i CREDITAS fond SICAV se véaze k prodeji podilu v Business Park Cestlice a bude vypofadéna
v priibéhu roku 2020.
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5.16 Vlastni kapital

Zakladni kapitdl ve vysi 2.000 tis. KE je tvofen 100ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité

hodnoté 20 tis. K.

Zmény vlastniho kapitélu jsou patrné z vwkazu o zméndch vlastniho kapitdlu. Zména kapitalovych fond( ve vysi
2 646 tis. K& souvisi s prodejem podilu dcefiné spolenosti TURIMO s.r.0. a vypofadani fondu z pfecenéni

investice drzené v EUR.

5.17 Bankovni tvéry

(tdaje v tis. K¢)

spolegnost/titul Ména Datum Hodnota k Hodnota k | Forma
P splatnosti 31.12.2019 |  31.12. 2018 | zajiéténi
Dlouhodoba ¢ast
UniCredit Leasing CZ, a.s. czK 25.11.2023 688 ga3 Osobni
automobil
5.18 Vypujcky ve skupiné
{udaje v tis. K¢)
S r = ; Datum Zustatek k Zastatek k
Spole&nost / Fyzicka osoba Ména Urokova sazba splatnosti 31.12.2019 31.12.2018
Dlouhodoba ¢ast
RSRE INVEST a.s. EUR 6% p.a. 31.12.2022 0 257 250
RSRE INVEST a.s. EUR 6 % p.a. 31.05.2023 0 112 032
REDSTONE INVEST a.s. CZK 6 % p.a. 31.12.2023 0 120 000
Richard Morévek CZK 6 % p.a. 31.12.2024 101 740 0
Celkem dlouhodoba ¢ast 101 740 489 282

Kratkodobou ¢ast vyplijcek ve skupiné tvofi zejména uroky k vypijékdm uvedenym v tabulce vyge.

5.19 Ostatni vypajcky

{udaje v tis. K¢)

Spoleénost / Mé&na Urokova Datum Zustatek k Zustatek k
Fyzicka osoba sazba splatnosti 31.12.2019 31.12.2018
Dlouhodoba cast

Danu3e Klapkova CZK 5% p.a. 31.12.2022 50 000 50 000
Ivan Gersl CZK 5,1% p.a. 31.03.2024 20 000 0
Celkem dlouhodoba cast 70 000 50 000
Kratkodoba Cast

UNICAPITAL a.s. CZK 5% p.a. 20.08.2019 0 90 341
Ostatni CZK 5% p.a. 31.12.2022 15 0
Celkem kratkodoba ¢ast 15 90 341

Ostatni kratkodobou ¢ast vypujcek ve skupiné tvofi zejména uroky k vypljckam uvedenym v tabulce vyse.
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6  RIZIKA SPOJENA S UCETNi ZAVERKOU

Charakter &innosti Spole¢nosti s sebou nese vznik uvérového, likvidniho a trinitho rizika. Trini riziko
v sobé dale zahrnuje riziko ménové a urokové.

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko toho, e smiuvni strana nedodrii své smluvni zavazky a v disledku toho
Spolecnost utrpi ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti financnich aktiv Spolec¢nosti k 31. 12. 2019.

(udaje v tis. K&}

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let | Neuréeno* Celkem
Cenné papiry k obchodovani 0 0 0 150 289 150 289
Zéapdjcky ve skupiné 477 5607 0 0 6084
Hotovost a penize na bankovnich uétech 139481 0 0 0 139481
Pohledéavky z obchodnich vztaht ve skupiné 1183 0 0 0 1183
Ostatni pohledavky a aktiva 90 106 0 0 0 90 106
Celkem 231 247 5607 0 150 289 387 143

* V pfipadé cennych papiri k obchodovadni, které jsou popsdny v bodé 5.11, neni urend Zddnd splatnost, proto vedeni spoleénosti toto
finanéni aktivum klasifikuje v kategorii Neurdeno.

Ndsledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich aktiv Spoleénosti k 31. 12. 2018.

(udaje v tis. KC)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Zaplijeky ve skupiné 18934 475283 70 435 564 652
Hotovost a penize na bankovnich t¢tech 6624 0 0 6624
Pohleddvky z obchodnich vztahi ve skuping 7568 0 0 © 7568
Ostatni aktiva 7221 0 0 7221
Celkem 40 347 475 283 70435 586 065

Vedeni Spole¢nosti nevidi riziko spojené s vySe uvedenymi financnimi aktivy.
Riziko likvidity

Vedeni Spole¢nosti vytvofilo pfiméfeny ramec pro fizeni rizika likvidity s cilem Fidit kratkodobé, stfednédobé
a dlouhodobé financovani. Spole¢nost fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovani pfiméiené vyse rezerv
a dlouhodobych lvérovych nastroji pribéinym sledovanim predpokladanych a skuteénych penéinich toki
a pfizplsobovanim doby splatnosti finanénich aktiv a zavazkd.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spoleénosti k 31. 12. 2019.
(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Vypdjcky ve skupiné 2404 101 740 0 104 144
Ostatni vypiijeky 15 70 000 0 70015
Ostatni zdvazky 3042 2973 0 6 015
Celkem 5461 174713 0 180 174
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Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spoleénosti k 31. 12. 2018.
(udaje v tis. K¢)

Splatnost I Do 1 roku | 1-5 let [ 5+ let Celkem
Vypljeky ve skupiné 21213 490 126 0 511 339
Ostatni vypiijeky 90341 50 000 0 140 341
Ostatni zdvazky 2511 0 0 2511
Celkem 114 065 540 126 0 654 191

Ménové riziko

Spolednost realizuje vétSinu svych transakci v ¢eskych korunach a neni tedy vystavena vyznamnému ménovému
riziku. Vyjimkou jsou nékteré zapujcky ve skupiné, jeden bankovni ti¢et a nékteré vypUjcky ve skuping, které jsou
poskytnuty v EUR.

Tabulka niZe zobrazuje ménovou pozici Spolecnosti podle zahrani¢énich mén, ve kterych Spoleénost provadi
jednotlivé transakce k 31. 12. 2019.
(udaje v tis. K¢}

Financni nastroj / ména Zapujcky ve skupiné Ostatni pohledéavky Penize na bankovnich G¢tech I
EUR 5661 86 185 88 |

|

Spole€nost si urcila hladinu citlivosti pfedstavujici zménu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni (oslabeni)
¢eské koruny viéi relevantni zahraniéni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zmé&nu na konci obdobi o
+/-5%. V roce 2019 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahraniénich ménovych kurzd na vysledek
hospodafeni na +/- 1,58 % a na vlastni kapital na +/- 1,05 %.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spolecnosti podle zahrani¢nich mén, ve kterych Spoleé¢nost provadi
jednotlivé transakce k 31. 12. 2018.

(udaje v tis. K¢)
Financni nastroj / ména ] Zapujcky ve skupiné [ Penize na bankovnich tctech I Vypiijéky ve skupiné
EUR 222 509 265 -369 282

Spolecnost si urcila hladinu citlivosti predstavujici zménu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni (oslabeni)
Ceské koruny vici relevantni zahraniéni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetdrni poloZky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zmé&nu na konci obdobi o
+/-5%. V roce 2018 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahraniénich ménovych kurzi na vysledek
hospodareni na +/-48,70 % a na vlastni kapital na +/- 5,16 %.

Urokové riziko

Pfijaté a poskytnuté pijcky a bankovni tvéry spolecnosti jsou Groceny fixni Grokovou sazbou. Spoleénost tedy
neni trokovému riziku pfimo vystavena.

7  PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNIi SPORY

Spolec¢nost neeviduje Zddné podminéné zavazky ani soudni spory.
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8  UDALOSTI PO SKONCENi UCETNIHO OBDOBI

Po rozvahovém dni, ale pifed vydanim této déetni zavérky a v souvislosti s virovym onemocnénim COVID-19
vedeni spole¢nosti déla nezbytné kroky, aby minimalizoval riziko ndkazy svych pracovnikil. K tomu vedeni
spole¢nosti vydalo Fadu bezpeénostnich a metodickych opatfeni, které jsou v souladu s nafizenimi vlady Ceské
republiky. Management spole¢nosti je momentédlné v procesu vyhodnocovani a odhadovani kvantitativnich
a kvalitativnich dopadl na finanéni pozici a budouci vysledky spolecnosti. Spole¢nost bude nadéle peélivé
sledovat aktudini vyvoj a bude operativné reagovat, aby ochranila zdravi svych pracovniki a minimalizovala
dopad na své hospodareni. Vedeni v této fazi neni schopno spolehlivé odhadnout dopad, nebot situace se vyviji
kazdym dnem.

| pfes nejistoty souvisejici se Sifenim virové choroby COVID-19 se vedeni Spole€nosti na zékladé vyhodnoceni
viech aktudlné dostupnych informaci domniva, Ze pfedpoklad nepfetrzitého trvani Spoleénosti neni ohrozen,
a tudiz pouZiti tohoto pfedpokladu pro sestaveni iicetni zavérky je i nadéle vhodné, a v souéasnosti ani neexistuje
vyznamna nejistota tykajici se tohoto pfedpokladu.

Dne 23. &ervna 2020 doslo k pofizeni obchodniho podilu spoleénosti NOVA VELKOMORAVSKA a.s.
Po datu Gcetni zavérky nenastaly Zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti.
9  SCHVALENI UCETNI ZAVERKY

Tato ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem ke zvefejnéni dne 25. éervna 2020.
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7. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi ovladanymi stejnou ovladajici osobou za
rok 2019

ZPRAVA 0 VZTAZICH
ZA ROK 2019
Spoleénost REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
IC: 041 37 582

Predstavenstvo spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se sidlem tf. Svobody
956/31, 779 00 Olomouc, zapsané v obchodnim rejstiiku, u Krajského soudu
v Ostravé, oddil B, viozka 10998 (,Spoleénost®) vypracovalo nasledujici zpravu
o vztazich podle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obch. spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale jen ,Zprava o vztazich®) pro
acetni obdobi konéici 31.12.2019 (,Rozhodné obdobi*).

1. Struktura vztahi
Ovladanou osobou se pro Gcely Zpravy o vztazich rozumi Spole¢nost.

Ovladaijici osobou spoleénosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. je jediny akcionaf:

A. Richard Moravek, dat. nar. 26.bifezna 1970, bytem tf. Svobody 956/31, 779
00 Olomouc

Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (A.) se pro ucely Zpravy
o vztazich rozumi:

e REDSTONE INVEST, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 066 71 691

¢ RSRE INVEST a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,

e |C: 06334989

e REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 068 21 189

¢ REDSTONE ASSET MANAGMENT s.r.o., se sidlem Olomouc,
t¥. Svobody 956/31, PSC 779 00, IC: 056 29 357

e Envelopa Office Center s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 020 70 332

e REDSTONE NOVEMBER s.r.o., se sidlem Olomouc, ti. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 062 98 397

e Rezidence Chomoutov s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 06298389




e CHATEAU ESCOT s.r.o.,, se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 068 20 964

e REDSTONE VISION s.r.o.,, se sidlem Olomouc, {tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 078 87 841

¢ REDSTONE CENTER s.r.o, se sidlem Olomouc, ti. Svobody 956/31, PSC 779
00, IC: 078 88 201

e YCF Czech s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,

IC: 056 28 199

e Black Pine s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 058 65 816

e SALER a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 260 31 281

e CENTRUM BUS Pardubice s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 046 16 375

e STARZONE s.r.o., se sidlem Olomouc, ti. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 058 66 065

e REDSTONE POWER s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 074 36 271

o KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 075 13 810

e REDSTONE FUTURE s.r.o.,, se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 078 87 582

e REDSTONE HOUSE s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 074 36 394

e REDSTONE EVOLUTION s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 074 36 611

e SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT, Bordeaux, reg. Nr. 383569365

Osobami ovladanymi pouze akcionaiem REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

p. Richardem Moravkem (B.) se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi:

e Galerie Santovka a.s., se sidlem Olomouc, tF. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 247 55 664

e Rezidence Santovka s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5,
PSC 110 00, IC: 247 42 945

o Office Park Santovka s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5,
PSC 110 00, IC: 247 51 961

e MANTHELLAN a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00,
IC: 282 05 618

e BW2Z Czech, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 080 10 820 1

! Dne 20. ledna 2020 doslo ke zmé&né obchadniho jména na Santovka Holding a.s.




o Santovka Tower a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00,
IC: 291 31 812

e GS Property Management s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5,
PSC 110 00, IC: 066 09 988

¢ SMC Man a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 087 42 511

¢ SMC Plus s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 087 42 570

e IYW Czech s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 077 07 657

¢ SMC Development a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 279 56 768

e TRZNICE HOPA, spol. sr.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 279 40 713

¢ RedFleck s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 017 96 119

e Obchodni centrum Olomouc, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC:255 26 758

e Gastroland reastaurants s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 285 85 836

e ZENMEX Olomouc s.r.0o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 285 81 997

e Nadace rodiny Moravkovych, se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 086 93 218

e Divadlo na Santovce o.p.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 017 66 627

e LANDIFER a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 28191 510

Ovladajici osoba, ovladana osoba a osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami
jsou dale oznacovany spoleéné také jako ,Skupina®“.

2. Uloha Spoleénosti v ramci Skupiny

Spoleénost je zfizena za UCelem fizeni a poskytovani financovani projektl
realizovanych firmami Skupiny.

3. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladani Spolecnosti je provadéno zejména prostiednictvim rozhodnuti a
usneseni pfijimanych valnymi hromadami Spole€nosti a vychazi z uéelu zfizeni
Spolecnosti.




4. Prehled jednani uéinénych v poslednim udéetnim obdobi, ktera byla
ucinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob,
pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho
kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle posledni ucetni zavérky.

K 31.12.2019 Spolec¢nost provedla nasledujici transakce vramci Skupiny
REDSTONE:

Vynosové troky z poskytnutych zapujéek spolecnostem ve Skupiné REDSTONE
ve vysi 15 093 tis. K&.

Nakladové aroky z pfijatych zapuljcek od spole¢nosti ve Skupiné REDSTONE ve
vysi 16 122 tis. K&.
Zapuljcky spole¢nostem v ramci koncernu v celkové vysi 5 607 tis. K&

(Udaje v tis. K&)

Spoleénost ve skupiné Zustatek k 31.12.2019
STARZONE s.r.o. (CZK) 30
STARZONE s.r.o. (EUR) 4522
BLACK PINE s.r.0. (EUR) 1055
Celkem 5 607

Zapljcky od spolecnosti v ramci koncernu v celkové vysi 101 740 tis. K¢.

(Udaje v tis. K&

Spoleénost ve skupiné / osoba Zustatek k 31.12.2019
Richard Moravek 101 740
Celkem 101 740

5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny REDSTONE

Smluvni partnefi Druh smlouvy Uzavieno Platnost

RS ASSET Management s.r.o. Smiouva o podnajmu 30.03.2017 Doba neur¢ita
ZENMEX Olomouc s.r.0. Smlouva o podnajmu 30.10.2015 Doba neuréita
ZENMEX Olomouc s.r.o. Smlouva o vedeni Géetnictvi 26.11.2015 Doba neuréita
Richard Moravek Smilouva o zaplijcce 09.09.2019 31.12.2024
STARZONE s.r.o. Smlouva o zaptjéce v EUR 20.12.2017 31.12.2022
STARZONE s.r.o. Smlouva o zaptjéce v Ké 11.12.2017 31.12.2022
BLACK PINE s.r.o. Smlouva o zapljéce v EUR 20.12.2017 31.12.2022

6. Vyhodnoceni Gjmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla Spoleénosti Zzadna Gjma, a to ani ze smluv
uzavienych béhem tohoto Rozhodného obdobi mezi Spoleénosti a dalSimi
osobami v ramci Skupiny REDSTONE, ani na zakladé jinych Gkon(l nebo opatieni
provedenych v zajmu nebo z iniciativy téchto osob.




7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztaht v ramci Skupiny REDSTONE
Uégast ve Skupiné REDSTONE je pro Spoleénost predevsim vyhodou, nebot:

e Spoleénost miiZze vyuzivat obecné poznatky a zkusenosti (know-how) v ramci
Skupiny REDSTONE a

e Spoleénost si v ramci Skupiny REDSTONE zajistuje financovani
podnikatelskych aktivit

Ugast ve Skupiné REDSTONE nepfedstavuje pro Spoleénost zadné nevyhody
a nevyplyvaji z ni pro Spolfénost zadna rizika.

V Olomouci dne 31. bfezna %020

Richard Moravek ﬂ‘\pfedseda prfedstavenstva
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