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1. Zakladni udaje o spole¢nosti:

Obchodni firma: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
Sidlo: t. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
IC: 041 37 582

Zapsana: v obchodnim rejstiiku, u Krajského soudu v Ostravé, oddil B,
viozka 10698

Datum zapisu: 3. ¢ervna 2015

Spole€nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. vznikla vroce 2015.
Predmétem &innosti Spolecnosti jsou ¢innosti v oblasti developmentu,
investic do nemovitosti a asset managementu. Spolec¢nost k tomu vyuziva
dcefiné firmy, které se na danou problematikou specializuji. Spole¢nost je
hlavni hybnou silou ve skupiné Redstone. Spole¢nost plsobi na trhu realit
zejména v Ceské republice.

Skupina Redstone Uspésné téZi z dlouholetych zkusenosti s vytvarenim
komercnich, multifunkénich a rezidenénich projektd nejriiznéjsiho rozsahu
a diky odbornému zazemi a zaujeti lidi ve svém tymu dokaze bezpeéné
zhodnocovat sva aktiva.

Spole€nost v roce 2017 vzhledem k pfedmétu své &innosti nevykazovala
Zadnou aktivitu v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spole€nost v roce 2017 vzhledem k pfedmétu své ¢innosti, nevykazovala
Zzadnou aktivitu v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. V oblasti
pracovnépravnich vztahl spole¢nost dodrzuje veskeré pravni normy.

Spole¢nost vroce 2017 neméla Zzadnou pobocku nebo jinou ¢&ast
v zahranidi.

Po rozvahovém dni nenastaly ve spole¢nosti ani skupiné REDSTONE
REAL ESTATE, a.s. Zadné dalsi vyznamné skutecnosti, které by nebyly
uvedeny ve vyrocni zpravé &i individualni nebo konsolidované Uéetni
zavérce.



2. Zprava o podnikatelské ¢innosti, o hospodafeni a o stavu
majetku za rok 2017

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. v roce 2017 prostiednictvim
svych dcefinych spole€nosti zrealizovala nékolik vyznamnych obchodd
v oblasti realit a jejich financovani.

1. Nakup nemovitosti a prodej

a)

b)

d)

04/2017 — skupina Redstone po roce konsolidace prodava svdj
podil ve spoleénosti Stodllky Property Park s.r.o. a nadale
koordinuje chod aredlu na Jeremiasové 947 prostiednictvim nové
zfizené pravnické osoby Redstone Asset Management s.r.o.

04/2017 — skupina Redstone odkoupila 100% podil ve spoleénosti
Turimo s.r.o. od Spanélské investi¢ni spoleénosti Azora Europa a
ziskala tak kancelafskou budovu Louvre na Praze 5. Nemovitost,
ktera byla postavena v druhé poloviné roku 2008, nabizi pfiblizné
4 800 m2 kvalitnich administrativnich prostor. Galleries Louvre je
zavedena a prosperujici komeréni nemovitost v rozvijejici se
lokalité.

11/2017 - skupina Redstone koupila moderni logistické centrum,
vybudované na vychodnim okraji mésta Pardubic. Portfolio se tak
rozsifilo o tfi haly slouzici k distribuci a skladovani. Logistické
centrum ma velmi vyhodnou poiohu s napojenim na hlavni
ZelezniCni koridor, dainiéni sit i leti§té. V sou¢asné dobé probiha
pfiprava projektu, na zakladé kterého dojde k rozsifeni
logistického centra o dal$i dvé moderni haly s uvaZovanou
vymeérou skladovacich ploch cca 30 000 m?.

11/2017 — skupina Redstone kupuje podily ve spole&nostech,
které vlastni zajimavé pozemky pro developerskou vystavbu
v Pardubicich.



Sprava nemovitosti

Skupina Redstone rozsifuje tym pracovnikl, ktefi maji za ukol

kvalifikované provadét asset managment u ziskanych nemovitostnich
akvizic.

Dluhopisové programy

Skupina Redstone prostiednictvim dcefiné spole&nosti emitovala
pétileté dluhopisy v objemu 20 mil. EUR a polovinu emise umistila na
kapitalovy trh. Ziskané prostfedky slouzi k financovani nékterych
vyse uvedenych projektli a nové planovanych projektu.



3. Zprava predstavenstva za rok 2017



ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

Zprava predstavenstva spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (dale jen Spoleénost)
o podnikatelske Cinnosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 (zakon
o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného KS Ostrava v oddilu B, vlozka
10698 dne 3.Cervna 2015. Hiavni &innosti Spole¢nosti je sprava finanénich majetkd
a financnich investic s diirazem na analyzy, finanéni fizeni a optimalizaci majetkovych ugasti
ve spolecnostech. Spole¢nost sméfuje k ziskavani majetkové Ucasti ve spole&nostech s hlavni
podnikatelskou €innosti v oblasti developmentu a realit.

ZMENA V DOZORCi RADE SPOLECNOSTI
V prubéhu roku 2017 doslo k témto zménam v dozorgich organech Spoleénosti:

Dne 23.2.2017 zaniklo ¢lenstvi v dozor¢i radé &lenovi Antoninu Rozbroji a souasné vzniklo
Clenstvi pani Helené Moravkové, které trvalo po cely zbytek roku 2017.

ZMENA VE STATUTARNiIM ORGANU SPOLECGNOSTI
V prabéhu roku 2017 nedo$lo ke zméné na pozici élena pfedstavenstva Spoleénosti.
AKCIONAR SPOLECNOSTI

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. byla ke dni 31. prosince 2017 plné vlastnéna
jedinym akcionafem panem Richardem Moravkem, nar. 26. 3. 1970, bytem Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, Ceska republika.

EKONOMIKA A MAJETEK

V roce 2017 dosahla Spole¢nost vysledku hospodareni za ugetni obdobi ve vysi 130 mil. K&.
Bilan¢ni suma SpoleCnosti na individudini bazi pfesahla 442 mil. K& Vlastni kapital
Spolecnosti dosahl 132 mil. K& Na urovni skupiny bylo dosaZeno Gplného vysledku
hospodareni ve vysi 66 mil. K&, hodnoty aktiv 1 352 mil. K¢ a vlastniho kapitalu ve vysi 190
mil. K&.

Spolecnost béhem roku 2017 prodala ale i koupila nékolik spoleénosti, které se staly soucasti
skupiny. Tyto prodeje a nakupy zcela zasadné ovlivnily ekonomiku Spole&nosti i celé skupiny.

V Olomouci 19. ervna 201
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4. Zprava nezavislého auditora za rok 2017



- Deloitte Audit s.r.o.
Sidlo:
& Karolinska 654/2
186 00 Praha 8 - Karlin
Ceska republika

Adresa kancelare:
Spielberk Office Centre
Holandska 1

639 00 Brno

Ceska republika

Tel: +420 246 043 500

Fax: +420 246 042 555
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 24349

1CO: 49620592
DIC: CZ49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Se sidlem: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

Vyrok auditora k Géetni zavérce a konsolidované Géetni zavérce

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (dale také
~spolecnost") sestavené na zdkladé Mezindrodnich standardl G&etniho vykaznictvi upravenych pravem
Evropskych spolecenstvi, ktera se skldda z rozvahy k 31. prosinci 2017, vykazu tplného vysledku, piehledu
0 zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za rok konéici k tomuto datu a prilohy této
ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych uéetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované ucetni zavérky konsolida¢niho celku spole¢nosti
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (,konsolida¢ni celek") sestavené na zdkladé Mezinarodnich standardd
ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spolecenstvi, kterd se sklada z konsolidované rozvahy
k 31. prosinci 2017, konsolidovaného vykazu Uplného vysledku, konsolidovaného prehledu o zméndach
vlastniho kapitdlu a konsolidovaného prehledu o penéznich tocich za rok konéici k tomuto datu a prilohy
této konsolidované Gcetni zévérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Uéetnich metod a dal&i
vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru:

o Prilozend Gletni zdvérka podavd vérny a poctivy obraz finanéni pozice spoleénosti
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. k 31. prosinci 2017 a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tokl za rok
koncici k tomuto datu v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznictvi upravenymi pravem
Evropskych spolecenstvi.

» Pfilozend konsolidovana ucetni zédvérka poddva vérny a poctivy obraz konsolidované finanéni pozice
konsolidacniho celku REDSTONE REAL ESTATE, a.s. k 31. prosinci 2017 a jeho konsolidované finanéni
vykonnosti a konsolidovanych penéZnich tokl za rok konéici k tomuto datu v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi prdvem Evropskych spolecenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Uéetni zdvérky a konsolidované Gcetni zavérky. V souladu se zakonem
0 auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na spolecnosti nezavisli
a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisd. Domnivame se, e ddkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zévérku, konsolidovanou Géetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace
odpovida predstavenstvo spole¢nosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce a konsolidované ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je
vSak soucdsti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky a konsolidované u&etni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou a konsolidovanou Géetni zavérkou & nagimi znalostmi o Uéetni
jednotce ziskanymi béhem ovéFovani Gletni zavérky a konsolidované t&etni zavérky nebo zda se jinak tyto
Deloitte oznacuje jednu ¢i vice spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britské privatni spole¢nosti s ruéenim omezenym zarukou,

ajejich Clenskych firem. Kazda z téchto firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt. Podrobny popis pravni struktury spole¢nosti Deloitte
Touche Tohmatsu Limited a jejich ¢lenskych firem je uveden na adrese www.deloitte.com/cz/onas



informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisludnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich piedpisG na formalni naleZitosti
a postup vypracovanl ostatnich mformacn v kontextu vyznamnostl (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni
uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, ze:

e Ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gletni zavérce
a konsolidované ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gé&etni
zavérkou a konsolidovanou Uéetni zavérkou.

e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o spolec‘:nosti k nimz jsme dospéli pri
provadéni auditu, ostatnl informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnostn V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich ?adné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piedstavenstva a dozoréi rady spole¢nosti za Géetni zavérku a konsolidovanou Géetni zavérku

Pfedstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni Gletni zavérky a konsolidované u&etni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz v souladu s Mezindrodnimi standardy Géetniho vykaznictvi upravenymi pravem
Evropskych spolecenstvi a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni
Ucetni zdvérky a konsolidované ucetni zavérky tak, aby neobsahovaly vyznamné (materidini) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky je predstavenstvo spole¢nosti povinno
posoudit, zda je spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni
zavérky a konsolidované udetni za’vérky zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti
predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky a konsolidované G&etni zavérky, s vyJImkou
pripadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spoleénosti odpovida dozoréi rada.

'v

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky a konsolidované Uéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, ze Uletni zdvérka a konsolidovand Uéetni zavérka jako celek
neobsahuji vyznamnou (materidlni) nesprévnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu
auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfimérena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi pFedpisy ve vSech pripadech v ucetni zavérce a konsolidované
ucetni zavérce odhali prlpadnou existujici vyznamnou (materlalnl) nespravnost Nespravnosti mohou
vznikat v ddsledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze rediné
predpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Gc¢etni
zaveérky a konsolidované uGcetni zavérky na jejim zakladé ptijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotlt rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Géetni zadvérky a konsolidované
Géetni zavérky zplsobené podvodem nebo chybou navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zaklade mohli vyjadrit
vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v désledku podvodu, je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze sou&asti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umysind opomenuti, nepravdiva prohldseni nebo
obchdzeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spoleénosti a konsolidaéniho celku relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit ndzor na Gc¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych u&etnich pravidel, pfiméFenost provedenych Ucetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti predstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze Uletni zdvérky a konsolidované
ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvdni pFi sestaveni Gletni zavérky
a konsolidované ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost spole¢nosti a konsolidaéniho celku nepFetrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,



a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti spole¢nosti a konsolidagniho celku nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
spolecnost a konsolidaéni celek ztrati schopnost neptretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah tcetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky, véetné
ptiloh, a dale to, zda Ucetni zavérka a konsolidaéni Géetni zavérka zobrazuji podkladové transakce
a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

o Ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace o finan¢nich Gdajich Géetnich jednotek zahrnutych do
konsolidacniho celku a o jeho podnikatelské &innosti, aby bylo mozné vyjadFit vyrok ke konsolidované
Ucetni zavérce. Zodpovidame za Fizeni auditu konsolidaéniho celku, dohled nad nim a za jeho provedeni.
Vyrok auditora ke konsolidované Uéetni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a naasovani
. - ’ se W W ¥ z . . o v Ve ape v v seW. W ’ . ’
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prubéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych

o av 7 ’ P
nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 19. ¢ervna 2018

Auditorskd spolecnost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Pavel Rastica
evidencni Cislo 079 evidencni Cislo 2180
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5. Konsolidovana ucetni zavérka za rok 2017



KONSOLIDOVANA UCETNi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2017

Nizev spole¢nosti: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
Sidlo: ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spole¢nost

1CO: 041 37 582

Soudisti konsolidované tfetni zavérky:

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty
Konsolidovana rozvaha

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitilu
Konsolidovany vykaz o penéZznich tocich

Konsolidovana priloha

Konsolidovana téetni zavérka byla sestavena dne 19. ¢ervna 2018.

\

M

Statutdrni orgdn ucetni jednotky Podpis J

Richard Moravek \
Clen pfedstavenstva \\ \




REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

IFRS-EU konsolidovana ucetni zavérka
sestavena k 31. 12. 2017
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Konsolidovany vykaz zisku a ztrat a ostatniho Upliného konsolidovaného vysledku

za obdobi kon¢ici 31. prosince 2017

Konsolidovany vykaz ziska a ztrat a ostatniho tplného

konsolidovaného vysledku za obdobi konéici 31. prosince 2017 Bod 31122017 31.12.2016
e e . v tis. KE v tis. K&
Pokracujici ¢innosti
Vynosy z najemného a sluzeb 6.1 25 646 1 400
Sluzby 6.2 -4928 -1575
Mzdové naklady 6.3 -7101 0
Ostatni provozni vynosy/naklady 6.4 -6 721 -104
Vynosové uroky 6.5 6101 0
Néakladové droky 6.6 -13 211 -8 636
Ostatni finanéni vynosy/naklady 6.7 8 886 -4
Zisk z pfecenéni investi¢éniho majetku 6.8 50 068 0
ZISK A UPLNY VYSLEDEK PRED ZDANENIM 67 740 -8 919
Dafi z pfijma 6.9 -14 013 -82
ZISK A UPLNY VYSLEDEK Z POKRACUJICICH CINNOSTI 53727 -9 001
Nepokracujici cinnosti
Zisk za obdobi z ukonéenych &innosti 6.10 12 473 126 766
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 66 200 117 765
Zisk na akcii 6.11 662 1178

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.



Konsolidovany vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2017

Konsolidovany vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2017 Bod 31.12.2017 31.12.2016
v tis. KE v tis. K&
Aktiva
Investi¢ni majetek 6.12 879 280 0
Pozemky 6.12 326 693 0
Ostatni dlouhodoby majetek 6.13 7 315 416
Zapljéky spiiznénym stranam - dlouhodoba &ast 6.14 15 768 0
Dlouhodoba aktiva celkem 1229 056 416
Ostatni zapUjcky - kratkodobéa ¢ast 6.15 0 135 124
Hotovost a penize na bankovnich uétech 6.16 94 319 7 582
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 6.17 20197 242
Darova pohledavky 6.18 2 350 23
Ostatni aktiva 6 261 0
Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji 6.19 0 702 535
Kratkodoba aktiva celkem 123 128 845 506
Aktiva celkem 1352 184 845 922
Vlastni kapital a zavazky
Zakladni kapital 6.20 2 000 2 000
Nerozdé&leny zisk (+) / neuhrazené ztrata (-) 6.20 121 501 -374
Uplny vysledek za obdobi 6.20 66 200 117 765
Vlastni kapital celkem 189 701 119 391
Bankovni Uvéry - dlouhodoba &ast 6.21 526 444 110 442
Dluhopisy — dlouhodoba &ast 6.22 254 873 0
Vyptijéky od spiiznénych stran — dlouhodoba ¢ast 6.23 0 10 892
Ostatni vypUjéky a zavazky - dlouhodobé &ast 6.24 214 804 19 000
Odlozeny danovy zavazek 6.25 8 948 0
Rezervy 6.26 5337 0
Diouhodobé zavazky celkem 1010 407 140 334
Bankovni uvéry - kratkodobéa ¢ast 6.21 18 192 0
Dluhopisy — kratkodoba &ast 6.22 1064 0
Vypujéky od spiiznénych stran — kratkodoba ¢ast 6.23 840 0
Ostatni vyplijcky a zavazky - kratkodoba Cast 6.24 110 552 1132
Zavazky z obchodnich vztaht 6.27 16 320 679
Ostatni pasiva 5108 0
Zavazky spojené s dlouhodobymi aktivy drzenymi k prodeji 6.19 0 584 387
Kratkodobhé zavazky celkem 152 076 586 198
Vlastni kapital a zavazky celkem 1352 184 845 922
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Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi kon€ici 31. prosince 2017

ws oz

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31. prosince 2017

Viswnikaptal  Neroedélenf ek Uplngvisledel =8 otk
01.01.2016 2 000 0 -374 1626
Pievod do nerozdéleného zisku 0 -374 374 0
Ostatni 0 0 0 0
Uplny vysledek za obdobi 0 0 117 765 117 765
01.01.2017 2000 -374 117 765 119 391
Prevod do nerozdéleného zisku 0 117 765 -117 765 0
Ostatni 0 4110 0 4110
Uplny vysledek za obdobi 0 0 66 200 66 200
31.12.2017 2000 121 501 66 200 189 701
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 6
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Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici

31. prosince 2017

wr s

Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2017

Penézni toky z provozni €innosti

Zisk/Ztrata za rok
Upravy:
Dan z pfijmua vykazana v hospodafském vysledku
Ztrata ze shizeni hodnoty vykazana u pohledavek z obchodniho styku
Zru$eni ztraty ze sniZeni hodnoty u pohledavek z obchodniho styku
Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto
Viiv pfecenéni investi¢niho majetku
Ostatni nepenézni operace

Zmény pracovniho kapitalu:

Zména stavu pohledévek z obchodniho styku a jinych pohledavek
Zména stavu ostatnich aktiv

Zména stavu zavazkd z obchodniho styku a jinych zavazka
Zména stavu rezerv

Zména stavu vynosu pfistich obdobi

Zména stavu ostatnich pasiv

Penézni toky vytvoiené z provoznich operaci
Zaplacena dafi z pfijmi

Cisté penézni prostfedky z provozni &innosti
Penézni toky z investi¢ni cinnosti

Vydaje za nabyti finan€nich aktiv

Piijmy z prodeje finanénich aktiv

Poskytnuté zaphjeky

Piijmy z poskytnutych pujéek

Ptijaté droky

Vydaje za nabyti investiéniho majetku

Vydaje za nabyti ostatniho dlouhodobého majetku
Piijmy z vyfazeni investi¢niho majetku

Piijmy z vyfazeni ostatniho dlouhodobého majetku
Potizeni podill

Cisté penézni prostiedky z investi¢ni innosti
PenéZni toky z financovani

Piijmy z emise nastrojl vlastniho kapitalu spolecnosti
Pfijmy z emise dluhopisii

Uhrada nakladi na emisi dluhovych nastroji

Piijmy z vypljcek a tvérd

Splatky vypujéek a avéri

Zaplacené uroky

Cisté penézni prostiedky pouzité v rdmci financovani
Cisty priristek penéznich prostiedkd a pendznich ekvivalenti

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na za¢atku obdobi
Vliv zmén ménovych kurzi na zustatky pen&znich prostfedkd v cizich ménéch
Pendzni prostredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi

Obdobi koncici
31.12.2017

66 200

14013
0

0
4542
-10 255
-59 068
-14 110

-22 282
-6 261
15 641

5337

5107

-1 136

-2 583

-3 719

0

0

-15 768
135124
6101

-1 146 905
-6 898
130 621

0

0

-897 725

0

253 554
-528
869 701
-121 334
-13211

988 182

86 737

7582

0
94 319
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IFRS - EU konsolidovana Ucetni zaveérka sestavena k 31. prosinci 2017

vrs s

Komentar k Gaéetnim vykaziim za obdobi kon¢ici 31. prosince 2017

1 VSEOBECNE INFORMACE

Spoleénost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (déle ,Spole¢nost‘ nebo ,Matefska spole€nost) vznikla
dne 3. &ervna 2015 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostrave, oddil B,
viozka 10698.

Sidlo spole¢nosti je: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.
ICO: 041 37 582.
Spolecnost je platcem DPH.

Finanéni Gdaje v této konsolidované ucetni zavérce jsou vyjadfeny v tisicich korun Ceskych (Kc),
neni-li dale uvedeno jinak.

Hlavni pfedmét éinnosti
Hlavnim pfedmétem ¢&innosti spole¢nosti je drzba podild v dcefinych spoleCnostech a fizeni
a financovani projektl v oblasti real estate v ramci skupiny REDSTONE REAL ESTATE.

Uéetni obdobi
Bézné Gcetni obdobi: 1. ledna 2017 — 31. prosince 2017
Srovnatelné ucetni obdobi: 1. ledna 2016 - 31. prosince 2016

Vlastnici spoleénosti
Jediny akcionéar k 31. prosinci 2017 je:
Richard Moravek 100,0 %

Organy spoleénosti
Clenem predstavenstva spole¢nosti k 31. prosinci 2017 je Richard Moravek, datum vzniku &lenstvi
3. ¢ervna 2015. Spoleénost zastupuje Clen piedstavenstva.

Clenem dozor¢i rady spolecnosti k 31. prosinci 2017 je Helena Moravkova, datum vzniku Clenstvi
23. Unora 2017.

Organizacni struktura

Spole¢nost ma nasledujici organizaéni strukturu. Tato struktura je platnd také pro celou skupinu
REDSTONE REAL ESTATE, jelikoz fizeni dcefinych spole¢nosti je centralizovano.

—

ODBOR PRAVNI

ODBOR AKVIZICE

ODBOR SPRAVA

FlZEN| C-F BANKY

SPRAVA AKTIV

PHIPRAVASML. DOKUMENTACE VYRUPPOZEMED STRATEGICKE PLANDVAN]

WETARNA

BUDGETING ARCHITEXT. A PROMICTOVA PRIPRAVA

I— SOFTWARE DEVELOPMINT LREMNI A STAVEBN| RIZENI

INZENYRSKA CINNDST VE VWSTAVEE DIVESTICE

PROSPEKTY CF DUE DILIGENCE

il
i

ARMITICE

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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IFRS — EU konsolidovana ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2017

2 DEFINICE KONSOLIDACNIHO CELKU, SYSTEMU KONSOLIDACE A KONSOLIDACNICH

METOD

A)

Né4zvy a adresy ovladanych spoleénosti zahrnutych do konsolidaéniho celku

Nasledujici spole&nosti byly zahrnuty do konsolida&niho celku za obdobi kon¢ici 31.12.2017:

Jméno spolecnosti

Adresa

Hlavni ¢innost

Vlastnicky podit
k 31.12.2017

RSRE INVEST a.s.

REDSTONE INVEST a.s.
REDSTONE ASSET MANAGMENT
S.[.0.

TURIMO s.r.o.,

STARZONE a.s.

Black Pine Wocd Development s.r.o.

SALER a.s.

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o.

DFZ CZECH s.r.o.

DQX CZECH s.r.o.

YCF CZECH s.r.o.

ZKY CZECH s.r.o.

ZRG CZECH s.r.o.

ZWN CZECH s.r.o.

ZZU CZECH s.r.o.

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PS¢ 779 00, ICO: 06334989

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 06671691

Olomouc, ti. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05629357

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 24690317

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 27509923

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 04644611

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 26031281

Olomouc, ti. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 04616375

Olomoug, ti. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 06298397

Olomouc, ti. Svobody 956/31,
Ps¢ 779 00, ICO: 06298389

Olomouc, t. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05628199

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PS¢ 779 00, ICO: 05865816

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05866049

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PS¢ 779 00, ICO: 05865930

Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05866065

Spoleénost zajistujici financovani
skupiny

Spoleénost zajistujici financovani
skupiny

Servisni spole¢nost skupiny
Spole&nost pronajimajici investiéni
majetek

Spoleénost pronajimajici investicni
majetek

Spoleénost pronajimajici investiéni
majetek

Spoleénost pronajimajici investiéni
majetek

Spoleénost pronajimajici investicni
majetek

Sub-holdingova spoleénost
Sub-holdingova spoleénost
Sub-holdingova spoleénost
Sub-holdingova spole¢nost
Sub-holdingova spoleénost

Sub-holdingova spolecnost

Sub-holdingova spole¢nost

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

Nasledujici spole¢nosti byly zahrnuty do konsolida¢niho celku za obdobi konéici 31.12.2016:

Jméno spolecnosti Adresa Hlavni ¢innost Vlastnicky podil k
31.12.2016
Stodulky Property Park s.r.o. Jeremiasova 947/16, Spole&nost pronajimajici investiéni  100%

Stodlky, 155 00 Praha 5

majetek

Konsolidaéni metody byly pouzity v souladu s pravidly konsolidace konsolidované skupiny — v pfipade
viech dcefinych podnikil byla pouZita metoda pIné konsolidace.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.



IFRS - EU konsolidovana uéetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2017

Definice dcefiného podniku

Dcefiné podniky jsou ugetni jednotky, v nichz méa matei'ska spoleCnost kontrolu.

Investor ovlada jednotku, do niz investoval, pokud je vystaven variabilnim vynosim nebo na né ma
pravo na zakladé své angazovanosti v této jednotce a mhze tyto vynosy prostiednictvim své moci nad
ni ovlivhiovat.

B)  Rozvahovy den spole¢nosti skupiny

Ugetni zavérka spole&nosti skupiny byla sestavena k datu a za rok kon¢ici 31. prosince 2017.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 10



IFRS — EU konsolidovana uéetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2017

3

APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH STANDARDU UCETNIHO
VYKAZNICTVI (IFRS) PRIJATYCH PRO POUZITI V EU

Prvotni aplikace novych tiprav stavajicich standardu, které jsou v u€innosti v béZném obdobi

V b&zném obdobi jsou v Uginnosti nasledujici Upravy stavajicich standardi vydané Radou pro
mezinarodni Géetni standardy (IASB) a piijaté Evropskou unii:

Upravy standardu IAS 7 — Vykazy penéznich toku - Iniciativa tykajici se zvefejiiovani informaci
- pfijaté EU dne 6. listopadu 2017 (u¢inné pro Gcetni obdobi zacinajici 1. ledna 2017 nebo po tomto
datu),

Upravy standardu IAS 12 — Dané z pfijmi - Vykazovani odloZenych danovych pohledavek
z nerealizovanych ztrat - pfijaté EU dne 6. listopadu 2017 (uginné pro ucetni obdobi zacinajici
1. ledna 2017 nebo po tomto datu),

Gpravy standardu IFRS 12 - Zvefejnéni podilii v jinych u€etnich jednotkach — pfijaté v ramci
Zdokonaleni IFRS (cyklus 2014 — 2016) - pfijaté EU dne 7. Unora 2018 (G¢inné pro GCetni obdobi
zatinajici 1. ledna 2017 nebo po tomto datu).

Zahajeni dodrzovani t&chto Uprav stavajicich standardi nevedlo k Zadnym zménam Gcetnich pravidel
Skupiny.

3.1

Standardy, Gpravy stavajicich standard a interpretace vydané IASB a pfijaté EU, které
zatim nejsou Uéinné

K datu schvaleni této konsolidované tugetni zavérky byly vydany tyto nové standardy, Upravy stavajicich
standardil a nové interpretace pfijaté EU, které dosud nenabyly Gginnosti:

IFRS 9 - Finanéni nastroje — pfijaty EU dne 22. listopadu 2016 (G&inny pro G¢etni obdobi zacinajici
1. ledna 2018 nebo po tomto datu).

Skupina se rozhodla aplikovat standard IFRS 9 jiz od ucetniho obdobi zacinajiciho dne 1. ledna
2016.

IFRS 15 - Vynosy ze smluv se zakazniky a Gpravy IFRS 15 — Datum uginnosti standardu IFRS
15 - pfijaté EU dne 22. zafi 2016 (ucinné pro ugetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo po tomto
datu)

Standard IFRS 15 specifikuje, jak a kdy jsou vykazovany vynosy a vyZaduje vice zvefejiiovanych
informaci. Standard nahrazuje IAS 18 Vynosy, IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a nékolik interpretaci
souvisejicich s vynosy. IFRS 15 se vztahuje téméf na véechny smlouvy se zakazniky (hlavnimi
vyjimkami jsou leasingy, finanéni nastroje a pojistovaci smlouvy). Zakladnim principem nového
standardu je vykazat vynosy s cilem zachytit pfevod zboZi nebo sluzeb zakaznikim v Castce
vyjadtujici protipinéni (tj. Ghradu), na néz bude mit Ggetni jednotka dle otekavani pravo vyménou
za toto zbozi & sluzby. Standard také poskytuje pokyny k transakcim, které dfive nebyly
komplexn& upraveny (napfiklad vynosy za sluzby a zmény smiuv) a upfesfiuje pokyny pro
viceslozkové smiouvy.

Spoleénost nepiedpoklada, ze by aplikace standardu IFRS 15 od roku 2018 méla vyznamny dopad
na konsolidovanou Uéetni zavérku Skupiny.

IFRS 16 — Leasingy — pfijaty EU dne 31. fijna 2017 (i&inny pro G&etni obdobi zacinajici 1. ledna
2019 nebo po tomto datu)

Podle IFRS 16 najemce vykazuje aktivum préva uZivani a zévazek z leasingu. Aktivum prava
uzivani se uétuje podobné jako ostatni nefinanéni aktiva a odpovidajicim zplisobem se odepisuje.
Zavazek z leasingu se pfi prvotnim zachyceni ocefiuje sou¢asnou hodnotou zavazkl plynoucich
z leasingovych splatek b&hem trvani leasingu, diskontovanou implicitni sazbou Ileasingu, je-li mozné
ji snadno uréit. Neni-li mo2né tuto sazbu snadno uréit, najemce pouZije svou pfiristkovou vypuajéni
urokovou sazbu. Stejné jako v pfipadé IAS 17, pfedchiidce IFRS 16, pronajimatelé klasifikuji
leasingy podle povahy jako operativni nebo financni.
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Spoleénost nepfedpoklada, Ze by aplikace standardu IFRS 16 od roku 2019 méla vyznamny dopad
na acetni zaverku Skupiny.

e upravy standardu IFRS 2 - Uhrady vazané na akcie — Klasifikace a ocefovani transakci
s Ghradami vazanymi na akcie - pfijaté EU dne 27. unora 2018 (G¢inné pro u¢etni obdobi zacinajici
1. ledna 2018 nebo pozdéji),

e Upravy standardu IFRS 4 — Pojistné smlouvy - Pouziti IFRS 9 Finanéni nastroje spole¢né s IFRS
4 Pojistné smlouvy - piijaté EU dne 3. listopadu 2017 (uginné pro Gcetni obdobi zacinajici 1. ledna
2018 nebo kdyz je poprvé pouzit standard IFRS 9 — Financni nastroje),

o Upravy standardu IFRS 9 — Pfed&asné splaceni s negativni kompenzaci - pfijaté EU dne
22. btezna 2018 (a&inné pro Ugetni obdobi zadinajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

e Upravy standardu IFRS 15 — Vynosy ze smluv se zakazniky — Vyjasnéni IFRS 15 Vynosy ze
smiuv se zakazniky - piijaté EU dne 31. fijna 2017 (uginné pro G¢etni obdobi zacinajici 1. ledna
2018 nebo pozdéji),

e Upravy standardu IAS 40 - Investice do nemovitosti - Pfevody investic do nemovitosti - pfijaté
EU dne 14. bfezna 2018 (u&inné pro U&etni obdobi zaginajici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu)

Upravy uvadi, ze by ugetni jednotka méla pievést nemovitost z investic do nemovitosti ¢i do
investic do nemovitosti pouze tehdy, existuje-li dilkaz o zméné jejiho vyuZiti. Ke zméné vyuZiti
dojde tehdy, pokud nemovity majetek spini (nebo prestane splifovat) definici investice do
nemovitosti. Zména plant vedeni ugetni jednotky, pokud jde o vyuZiti nemovitého majetku, sama
o0 sob& nepredstavuje dilkaz 0 zmé&né vyuziti. Upravy také uvadi, ze seznam dikazd v odstavci
57 je uveden jako seznam vybranych piikladd, nikoliv jako Upiny vy&et, jak tomu bylo pfed upravou.

V souéasné dobé& Spole&nost vyhodnocuje dopady Uprav standardu IAS 40 na konsolidovanou
Ucetni zavérku Skupiny.

e (pravy rGznych standardl ,,Zdokonaleni IFRS (cyklus 2014 — 2016)“ vyplyvajici z projektu
roéniho zdokonaleni IFRS (IFRS 1, IFRS 12 a IAS 28), jejichz cilem je odstranit nesrovnalosti mezi
jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni (Upravy IFRS 12 jsou uginné pro obdobi zacCinajici
1. ledna 2017 nebo po tomto datu, Upravy IFRS 1 a IAS 28 jsou uc¢inné pro obdobi zacinajici
1. ledna 2018 nebo po tomto datu),

e IFRIC 22 - Transakce v cizich ménach a predem hrazena protihodnota - pfijaty EU dne
28. bfezna 2018 (G&inné pro uéetni obdobi za¢inajici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu).

Spolegnost se rozhodia nepouzivat tyto nové standardy, Upravy stavajicich standardd a interpretace
pred datem jejich G&innosti (s vyjimkou standardu IFRS 9). Spole¢nost dosud neprovedia detailni
analyzu, ale odhaduje, Ze uplatnéni téchto novych standard(, dprav stavajicich standardd a nove
interpretace v obdobi prvniho pouZiti nebude mit zadny vyznamny vliv na konsolidovanou ucetni
zavérku Skupiny.

3.2 Nové standardy, upravy stavajicich standardu a interpretace vydané radou IASB, ale
dosud nepfijaté Evropskou unii

V souéasné dobé se podoba standardil pfijata Evropskou unii vyrazné neli$i od podoby standard(
schvalenych Radou pro mezinarodni Ugetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nésledujici nové
standardy, Upravy stavajicich standardli a interpretace, které nebyly k datu schvaleni konsolidované
ugetni zavérky schvaleny k pouzivani v EU (data aginnosti uvedena nize jsou pro IFRS vydane radou
IASB):

e IFRS 14 — Casové rozli$eni pfi cenové reguiaci (U¢inny pro Uceini obdobi zacinajici 1. ledna
2016 nebo po tomto datu) — Evropska komise se rozhodla nezahajovat schvalovaci proces tohoto
prozatimniho standardu a po¢kat na finalni standard,

o IFRS 17 - Pojistné smlouvy (U¢inny pro ugetni obdobi zacinajici 1. ledna 2021 nebo po tomto
datu),
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o (pravy standardi IFRS 10 - Konsolidovana Géetni zévérka a 1AS 28 Investice do
pfidruzenych a spoleénych podniki - Prodej aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo
spoleénym podnikem (datum dginnosti bylo odioZeno do doby, nez bude dokoncen projekt na
ekvivalenéni metodu),

o Upravy standardu IAS 19 - Zaméstnanecké pozitky - Zmeény planu, kraceni a vypofadani (G¢inné
pro G&etni obdobi zaginajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

« Upravy standardu IAS 28 - Investice do pfidruzenych a spoleénych podniki - Dlouhodobé
podily v pfidruzenych a spoleénych podnicich (a¢inné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019
nebo po tomto datu),

o Upravy ruznych standardu ,Zdokonaleni IFRS (cyklus 2015 - 2017)“ vyplyvaijici z projektu
roéniho zdokonaleni IFRS (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23), jejichz cilem je odstranit
nesrovnalosti mezi jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni (G&inné pro ucetni obdobi zaginajic
1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

e Upravy odkazi na Koncepéni ramec IFRS (Gginné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2020
nebo po tomto datu) a

 IFRIC 23 - U&tovani o nejistoté u dani z pfijmu (G¢inné pro tcetni obdobi zaginajici 1. ledna 2019
nebo po tomto datu).

Spoletnost predpoklada, 2ze dodrzovani téchto standardd, Uprav stavajicich  standardd
a interpretaci v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, nebude mit Zadny vyznamny dopad na
konsolidovanou Uéetni zavérku Skupiny.

Pro oblast zajistovaciho agetnictvi uplatfiovaného u portfolia finan¢nich aktiv a zavazkl, jehoz zasady
Evropska unie dosud neschvalila, nejsou zatim schvélena zadna nafizeni.

Spoleénost odhaduje, Ze aplikace zajistovaciho Ggetnictvi na portfolio finanénich aktiv nebo zavazkud
v souladu se standardem IAS 39 - Finanéni nastroje — (iétovani a ocefiovani, by v pfipadé pouziti
k datu Ugetni zavérky neméla na konsolidovanou Ugetni zavérku zadny vyznamny dopad.
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4 DULEZITA UCETNi PRAVIDLA
41 Prohlaseni o shodé

Tato konsolidovana U&etni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi schvalenymi pro pouziti v EU za obdobi od 1. 1.2017 do 31. 12. 2017, kdy konci finan&ni
rok matei'ské spole€nosti.

4.2 Vychodiska sestavovani konsolidované Gcetni zavérky

Konsolidovana uéetni zavérka je sestavena za pouZiti ocefiovaci baze historickych cen kromé nékterych
budov a finanénich nastroji, které jsou ocenény precen&nymi hodnotami nebo realnymi hodnotami, ke
konci kazdého G&etniho obdobi, jak je uvedeno niZze v Gcetnich pravidlech.

Historicka cena obecné vychazi z realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zboZi a sluzby.

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pfevzeti zavazku
v ramci Fadné transakce mezi ugastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovateina
nebo odhadovana za pouziti jiné ocefiovaci techniky. Pfi stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku
se berou v avahu takové charakteristiky aktiva & zavazku, které by a€astnici trhu zohlednili pfi
ocefovani aktiva & zavazku ke dni ocenéni. Realna hodnota pro uéely ocenéni a/nebo zvefejnéni v této
konsolidované ugetni zavérce se stanovuje takovymto zplsobem, s vyjimkou transakci spocivajicich
v Uhradach vazanych na akcie v oblasti plsobnosti IFRS 2 Uhrady vazané na akcie, leasingovych
transakci upravenych standardem IAS 17 Leasingy a ocenéni, které vykazuji urcité spoleCné rysy
s realnou hodnotou, avak realnou hodnotou neni, jako je ¢ista realizovatelna hodnota dle IAS 2 Zasoby
nebo hodnota z uZivani dle IAS 36 Snizeni hodnoty aktiv.

Pro ugely U&etniho vykaznictvi se ocenéni realnou hodnotou déle rozdéluje na uroven 1, 2 a 3 na
zakladé miry, do které jsou vstupy pro ocenéni redlnou hodnotou pozorovatelng, a na zaklade celkové
vyznamnosti vstupl pro ocenéni realnou hodnotou:

« Uroven 1 — vstupy predstavuji kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva Ci
zavazky, na které ma ucetni jednotka ke dni ocenéni pfistup.

- Uroven 2 — vstupy zde predstavuiji jiné vstupy neZ kétované ceny vymezené urovni 1, které jsou pro
dané aktivum &i zavazek pfimo &i nepfimo pozorovatelne.

« Uroved 3 — vstupy vztahujici se k danému aktivu &i zavazku, které nejsou pfimo pozorovateine.
V daldim textu jsou uvedena zakladni G¢etni pravidla.
4.3 Vychodiska pro konsolidaci

Konsolidovana ugetni zavérka obsahuje G&etni zavérku spole¢nosti a subjekti (véetné strukturovanych
jednotek a jejich dcefinych podnikd), které kontroluje. Kontroly je dosazeno v piipadé, Zze spolecnost:

» ma moc nad jednotkou, do niz bylo investovano;

+ je vystavena variabilnim vynosiim nebo ma pravo na tyto vynosy na zakladé své angazovanosti
v jednotce, do niz investovala, a

« ma schopnost vyuzivat moc nad jednotkou, do niz bylo investovano, k ovlivnéni vyse svych vynosd.

Spole&nost opétovné posoudi, zda ma kontrolu nad jednotkou, do niz bylo investovano, ¢i nikoliv, pokud
skuteénosti a okolnosti naznacuji, ze doslo ke zméné jedné &i vice sloZek kontroly uvedenych vyse.
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Pokud spole&nost disponuje méné nez vétsinou hlasovacich prav jednotky, do niz bylo investovano, ma
moc nad jednotkou v pfipadé, Ze hlasovaci prava jsou dostaCujici pro to, aby ziskala faktickou
schopnost jednostranng fidit relevantni &innosti jednotky, do niz bylo investovano. Spolecnost zohledni
veskeré relevantni skuteénosti a okolnosti pii zvazovani toho, zda hlasovaci prava spolecnosti
v jednotce, do niZ bylo investovano, jsou dostateéna pro ziskani moci &i nikoliv, coZ zahrnuje:

+ velikost podilu spolednosti na hlasovacich pravech v zavislosti na velikosti a rozioZeni podill
ostatnich drzitell hlasovacich prav;

+ potenciaini hlasovaci prava drzena spole¢nosti, ostatnimi drziteli hlasovacich prav nebo jinymi
stranami;

+ prava vyplyvajici z dal8ich smluvnich ujednani;

+ veskeré daldi skutednosti a okolnosti, které naznacuji, Zze spole¢nost aktualné ma ¢&i nema
schopnost fidit relevantni &innosti v okamziku, kdy je tfeba uginit rozhodnuti, vCetné volebnich
schémat na predchozich valnych hromadach akcionari.

Konsolidace dcefiného podniku zatind v okamziku, kdy spole¢nost ziskd kontrolu nad dcefinym
podnikem, a koné&i okamzikem, kdy spole¢nost kontrolu nad dcefinym podnikem ztrati. Konkrétné jsou
vynosy a naklady dcefiného podniku nabytého &i prodaného béhem roku zahrnuty v konsolidovaném
vykazu zisk(l a ztrat a ostatniho tpiného vysledku od data, kdy spolecnost ziska kontrolu, do data, kdy
spole¢nost prestane dcefiny podnik kontrolovat.

Zisk nebo ztrata a vdechny slozky ostatniho tpIného vysledku jsou pfifazeny vlastnikim spolecnosti
a nekontrolnim podiliim. Celkovy Upiny vysledek dcefinych podniki je pfifazen viastnikim spolecnosti
a nekontrolnim podilim, piestoze by to vedlo k tomu, Ze nekontroini podily budou mit zaporny zUstatek.

V ptipadé potfeby jsou provedeny upravy Ucetnich zavérek dcefinych podnikil s cilem zharmonizovat
jejich ucetni politiky s ugetnimi politikami Skupiny.

V&echny vnitroskupinové aktiva, zavazky, vlastni kapital, vynosy, nakiady a penézni toky souvisejici
s transakcemi mezi ¢leny Skupiny byly pfi konsolidaci vylouceny.

Zmény ve viastnickych podilech Skupiny v dcefinych podnicich

Zmeény ve vlastnickych podilech Skupiny v dcefinych podnicich, které nevedou ke ztraté ovladani, jsou
zaUgtovany jako transakce s vlastnim kapitalem. Ugetni hodnoty podilt Skupiny a nekontrolnich podilii
jsou upraveny tak, aby zohlednovaly zmény v relativnich podilech v dcefinych podnicich. VSechny
pripadné rozdily mezi ¢astkou, o niz jsou upraveny nekontrolni podily, a realnou hodnotou vyplacené
nebo pfijaté protihodnoty jsou zachyceny piimo ve vlastnim kapitale a pfifazeny vlastnikim spolecnosti.

Jestlize Skupina ztrati kontrolu nad dcefinym podnikem, zisk &i ztrata je vykazan v hospodaiském
vysledku a je vypoéitan jako rozdil mezi i) souhrnem reéiné hodnoty pfijaté protihodnoty a reainé
hodnoty véech pfipadnych podildl, které si Skupina ponechava, a ii) pfedchozi ucetni hodnotou aktiv
(v&etné goodwillu) a zavazk( dcefiného podniku a v8ech nekontroinich podilu. VSechny Castky
zauétované dfive v ostatnim Uplném vysledku v souvislosti s timto dcefinym podnikem jsou zalctovany
tak, jakoby Skupina pfimo souvisejici aktiva & zaévazky dcefiného podniku prodala (tzn. jsou
reklasifikovany do hospodarského vysledku nebo pievedeny piimo do jiné kategorie viastniho kapitalu
v souladu s pfislu§nymi IFRS). Realna hodnota v3ech pfipadnych investic, které si Skupina v byvalém
dcefiném podniku ponechava, k datu ztraty oviadani je povazovana za reélnou hodnotu pfi prvotnim
zachyceni k naslednému zau&tovani dle standardu IFRS 9, nebo pfipadné za pofizovaci naklad pfi
prvotnim zachyceni investice do pfidruzeného podniku nebo spoleéného podniku.

44 Podnikové kombinace

Akvizice podnikil se Uctuji pomoci metody akvizice. Pfevedena protihodnota pfi podnikove kombinaci je
ocenéna realnou hodnotou, ktera je vypoéitana jako soucet redinych hodnot k datu akvizice aktiv
prevedenych Skupinou, zavazki Skupiny vznikiym dfivéj§im viastnikim nabyvaného podniku a podiid
vydanych Skupinou vyménou za ovladani nabyvaného podniku. Néklady spojené s akvizici jsou
zachyceny v okamziku vzniku v hospodarském vysledku.
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Ziskana identifikovatelna aktiva a pfijaté zavazky jsou vykazany ve své reélné hodnoté, s nasledujicimi
vyjimkami:

+ odlozené dafiové pohledavky nebo zavazky a aktiva a zavazky souvisejici s ujednanimi
o zaméstnaneckych pozitcich jsou vykazany a ocenény v souladu se standardem IAS 12 Dané ze
zisku, respektive se standardem IAS 19 Zaméstnanecké poZitky,

» zavazky nebo kapitalové nastroje souvisejici s dohodami o Uhradach vazanych na akcie
v nabyvaném podniku nebo dohodami o Uhradach vazanych na akcie Skupiny nahrazujicimi
dohody o uhradach vézanych na akcie v nabyvaném podniku jsou k datu akvizice ocenény
v souladu se standardem IFRS 2 Uhrady vazané na akcie (viz bod 3.16.2), a

+ aktiva (nebo vyiazované skupiny), ktera jsou klasifikovana jako drzena k prodeji v souladu se
standardem IFRS 5 Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji a ukonéené &innosti, jsou ocenéna
v souladu s timto standardem.

Nekontrolni podily, které jsou aktuélnimi vlastnickymi podily a opraviiuji své drZitele k pomérnému
podilu na &istych aktivech ugetni jednotky v piipadé likvidace, mohou byt pfi prvotnim zachyceni
ocen&ny realnou hodnotou, nebo pomérnym podilem nekontrolnich podild na vykazanych
identifikovatelnych &istych aktivech nabyvaného podniku. Vychodisko ocenéni Ize volit individuainé pro
kazdou konkrétni akvizici. Ostatni typy nekontrolnich podilll se ocefiuji redinou hodnotou, nebo je-li to
mozné, na zékladé stanoveném jinym IFRS.

Pokud protihodnota prevedena Skupinou v podnikové kombinaci obsahuje aktiva nebo zavazky
vyplyvajici z dohody o podmin&né protihodnot&, podminéna protihodnota se ocefiuje realnou hodnotou
ke dni akvizice a stava se soudasti protihodnoty prevedené v podnikové kombinaci. Zmény v reainé
hodnoté& podminéné protihodnoty, které jsou klasifikovany jako zmény v ramci dokon¢ovaciho obdobi,
se provedou retrospektivné se souvisejici upravou goodwillu. Zmény v ramci dokoncovaciho obdobi
jsou zmény, které vyplyvaji z dodateénych informaci ziskanych béhem ,dokon&ovaciho obdobi* (které
nesmi prekrodit jeden rok od data akvizice) o skute¢nostech a okolnostech, které existovaly k datu
akvizice.

Nasledné ugtovani zmén realné hodnoty podminéné protihodnoty, které nemohou byt povazovany za
zmény v ramci dokon&ovaciho obdobi, zavisi na klasifikaci podminéné protihodnoty. Podminéna
protihodnota, ktera je klasifikovana jako viastni kapital, se k datim naslednych ucCetnich zaverek
nepfecenuje a jeji nasledné uhrazeni je uétovano do vlastniho kapitalu. Ostatni podminéna protihodnota
je pfecenéna k datim néaslednych Gcetnich zavérek se souvisejicim zachycenim zmén realné hodnoty
v hospodarském vysledku.

Je-li podnikova kombinace provadéna postupné, jsou podily v nabyvané ucetni jednotce, které Skupina
viastnila jiz dfive, pfecené&ny na reainou hodnotu k datu akvizice a pfipadny vysledny zisk ¢&i ztrata jsou
zachyceny v hospodaiském vysledku. Castky vyplyvajici z podilil v nabyvaném subjektu pfed datem
akvizice, které byly dfive zachyceny v ostatnim Upiném vysledku, jsou reklasifikovany do
hospodafského vysledku, pokud by byl takovy postup spravny, jestlize by byl podil prodan.

Neni-li prvotni zauctovani podnikové kombinace vyfeSeno do konce G¢etniho obdobi, v némz
kombinace probé&hla, vykaze Skupina nedofe$ené polozky v prozatimnim ocenéni. Tyto prozatimni
&astky jsou b&hem dokon&ovaciho obdobi upraveny (viz vyse), nebo jsou zachycena dodatetna aktiva
a zavazky, aby tak byly zohlednény nové ziskané informace o skutecnostech a okoinostech, které
existovaly k datu akvizice a které by, pokud by byly znamy, ovlivnily Eastky stanovené k tomuto datu.

4.5 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Ucelem dosazeni pfijmu z najemného a/nebo za
ucelem zhodnoceni (véetn& nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouZiti jako investice do
nemovitosti). Investice de nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladd, které zahrnuji
i vedlej$i naklady spojené s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti
ocefiuji redlnou hodnotou. Veskeré podily Skupiny na nemovitostech drzené na zakladé operativniho
leasingu s cilem ziskat pfijem z najemného nebo za ugelem zhodnoceni se uctuji jako investice do
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nemovitosti a jsou ocenény pomoci modelu realné hodnoty. Zisky a ztraty ze zmény realné hodnoty
investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém k nim doslo.

Investice do nemovitosti je odt¢tovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale staZzena
Z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou otekavany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vznikié pfi
oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi ¢istym vytézkem z prodeje a uetni hodnotou aktiva)
jsou zahrnuty do hospodarského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovana.

Investice do nemovitosti jsou uétovany v realné hodnoté. Portfolio investic do nemovitosti ocefiuje
nejméné jednou ro¢né externi nezavisly odhadce, ktery ma pfisludnou uznavanou odbornou kvalifikaci
a aktualni zkuenosti s lokalitou a kategorii nemovitosti, které jsou ocefnovany.

Ocenéni nezavislym odhadcem bylo obdrzeno k 31. prosinci 2017 a bylo zaélené&no do konsolidované
uéetni zavérky skupiny sestavené podle IFRS. Redina hodnota je definovana jako cena, ktera by byla
ziskana prodejem aktiva v bézné transakci mezi G¢astniky trhu k datu ocenéni.

Ocenéni realnou hodnotou u véech investic do nemovitosti bylo zafazeno do kategorie realné hodnoty
na drovni 3.

Ocenéni jsou sestavovana na zakladé posouzeni uhrnu pohledavek ¢istého roéniho najemného
z nemovitosti, a je-li to relevantni, souvisejicich naklad(. Vynos, ktery odrazi rizika obsaZena v Cistych
pené&znich tocich, se poté pouzije na ¢isté ro¢ni najemné a provede se ocenéni nemovitosti.

Ocenéni zohlediiuji (dle relevance) typ ndjemcl, ktefi nemovitost skuteéné& vyuZivaji nebo jsou
odpovédni za plnéni najemnich zavazkli nebo pravdépodobné budou nemovitost vyuzivat po pronajmu
neobsazeného ubytovani, a obecné vnimani jejich bonity na trhu; rozdéleni odpovédnosti za udrzbu
a pojisténi mezi pronajimatele a najemce; a zbyvajici zivotnost nemovitosti. Pfedpokiada se, ze jakmile
probiha revize najemného nebo obnova najmu s predpokladanym zvySenim, které zacne platit
v budoucnu, byla platnym zpisobem a v rfadné Ihité podana veSkeré oznameni, popf. pfislusna
protioznameni.

Veskeré zisky nebo ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty jsou vykazovany v konsolidovaném
vykazu zisk{l a ztrat a UpIného vysledku na radku Zisk z pfecenéni investi¢niho majetku.

4.6 Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji

Dlouhodoba aktiva a vyfazované skupiny aktiv a zavazkl se klasifikuji jako drzena k prodeji, pokud
bude jejich ucetni hodnota zpétné ziskana primarn& prodejni transakci spiSe neZ pokragujicim
uzivanim. Tato podminka se povazuje za spinénou, kdyZ je dlouhodobé aktivum (nebo vyfazovana
skupina) k dispozici pro okamzity prodej v jeho sou¢asném stavu, pokud se jedna pouze o podminky
obvyklé pro prodej takového aktiva (&i vyfazované skupiny) a pokud je prodej aktiva vysoce
pravdépodobny. Vedeni musi usilovat o realizaci prodeje a zarovefi musi byt spinéni podminek pro
uznani dokon&eni prodeje oéekavano do jednoho roku od data klasifikace.

Jestlize se Skupina zavazala realizovat plan prodeje a jeho realizace povede ke ztraté oviadani
dcefiného podniku, jsou v8echna aktiva a véechny zavazky tohoto dcefiného podniku kiasifikovany jako
drzené k prodeji, pokud jsou splnéna kritéria popsana vyse, a to bez ohledu na to, zda si Skupina
ponecha v byvalém dcefiném podniku po prodeji nekontrolni podil.

Dlouhodobd aktiva (a vyfazované skupiny) drzena k prodeji se ocenuji nizsi z jejich U€etni hodnoty
a realné hodnoty snizené o naklady souvisejici s prodejem.

4.7 Funkéni a prezentaéni ména
Tato konsolidovana ucetni zavérka je prezentovana v korunach ceskych, coz je funkéni ména skupiny.

Vesgkeré Udaje prezentované v korunach ¢eskych byly zaokrouhieny na nejbiizsi tisice, neni-li uvedeno
jinak.
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48 Uétovanivynosu
Spole¢nost rozeznava nasledujici typy vynost:
1. Vynosové uroky

Vynosovée Uroky z finanénich aktiv se vykazi, pokud je pravdépodobné, ze ekonomické uZitky poplynou
do spole&nosti a ¢astku vynost bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozligeni vynosovych trokl se
uskute&ni s ohledem na neuhrazenou jistinu, pficemz se pouzije pfislusna efektivni Grokova mira, tj.
urokova mira, ktera bude presné diskontovat odhadované budouci penézni pfijmy po o&ekavanou dobu
trvani finanéniho aktiva na jeho gistou uc¢etni hodnotu.

2. Poskytovani sluZzeb a pronajmu

Vynosy ze smiouvy o poskytovani sluZzeb se vykazuji s odkazem na stupef dokon&eni smlouvy. Stupefi
dokonceni smlouvy se uréuje takto:

* Vynosy z ¢asovych a materidlovych smluv se vykazuji na zakladé smiuvnich sazeb podle poctu
odpracovanych hodin a pfimych naklad, které vznikly pfi poskytovani sluzeb.

* VVynosy z prondjmu se vykazuji na zaklad& smluvniho ujednani na akrualni bazi.

3. Prodej podili

Vynosy z prodeje podill se vykazuji v souladu s podstatou prislusné smlouvy (pokud je pravdépodobne,
ze ekonomické uzitky poplynou do Spole¢nosti a ¢astka vynosu mize byt spolehlivé ocenéna).

49 Cizi mény

Pii sestavovani konsolidované ucetni zavérky spole¢nosti se transakce v jiné méné, nez je funkeni
ména spoleénosti (cizi ména), vykazuji za pouZiti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke
kazdému konci Géetniho obdobi se penéZni polozky v cizi méné piepoditavaji za pouziti ménového
kurzu k tomuto datu. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v reainé hodnoté vyjadiené v cizi méng,
se prepocitavaji za pouziti ménového kurzu platného k datu uréeni reainé hodnoty. NepenéZni polozky,
které jsou ocenény v historickych cenach vyjadrenych v cizi méné, se nepiepocitavaji.

Kurzové rozdily z penéznich polozek se vykazuji v konsolidovaném hospodarském vysledku v obdobi,
ve kterém vznikly.

4.10 Pozemky, budovy a zafizeni

Veskeré stavby, pozemky, budovy a zafizeni jsou vykazovany v pofizovaci cené snizené o opravky
a ztraty ze snizeni hodnoty (viz bod pfilohy 4.11). Pofizovaci cena zahrnuje vydaje, které jsou pfimo
pfifaditelné pofizeni aktiva. Cena aktiv vytvorenych vlastni €innosti zahrnuje naklady na material, pfime
osobni naklady a veskeré ostatni naklady piimo pfifaditelné uvadéni aktiv do provozniho stavu pro jejich
zamyslené pouziti, po¢ateéni odhad, pokud existuje, nakladli na demontaZ a odstranéni polozek budov
a uvedeni do puvodniho stavu stavenité, kde jsou umistény, kapitalizované vypijcni naklady
a pfislu§nou pomeérnou &ast vyrobni rezie.

Pokud se vyuziti nemovitosti zméni z nemovitosti vyuzivanych vlastnikem na investice do nemovitosti,
nemovitosti se pfeceni redlnou hodnotou a reklasifikuji jako investice do nemovitosti. Veskeré zisky
a ztraty z pfecenéni jsou Uctovany jako precenéni podle IAS 16, pficemz zisky se uctuji do ostatniho
Uplnéhoe vysledku s vjimkou pripadl zruseni pfedchoziho snizeni hodnoty stejné nemovitosti; v tomto
pripadé se uétuji do hospodarského vysledku. Veskeré ztraty vzniklé v souvislosti s pfecenénim jsou
uétovany do hospodarského vysledku za dané ucetni obdobi.
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Maji-li jednotlivé ¢asti polozky pozemk, budov a zafizeni rGznou zivotnost, G¢tuji se jako samostatné
polozky pozemk(, budov a zafizeni.

Odpisy se vykazuji do hospodaiského vysledku linearné béhem odhadované Zivotnosti zafizeni.
Odhadovana Zivotnost se pohybuje v pfipadé zafizeni mezi 3 az 8 lety, u budov a pozemkt v rozmezi
20 az 30 let.

Skupina vykazuje v z(istatkové hodnoté polozky pozemki, budov a zafizeni néklady na vyménu Casti
takové polozky, jakmile takové naklady vzniknou a je pravdépodobné, Zze budouci ekonomicke pfinosy
piedstavované touto poloZzkou poplynou skuping, a naklady na polozku Ize spolehlivé ocenit. Ugetni
hodnota nahradni polozky se oductuje. Veskeré ostatni naklady jsou vykazovany pfi vzniku ve vykazu
0 Uplném vysledku.

411 Snizeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv, kromé& goodwillu

Ke konci kazdého Géetniho obdobi Skupina posuzuje U¢etni hodnotu hmotnych a nehmotnych aktiv,
aby urgila, zda existuji ndznaky, ze aktivum muze mit snizenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy naznak
existuje, odhadne se zpétné ziskatelna ¢astka takového aktiva, aby se urgil rozsah pfipadnych ztrat ze
snizeni jeho hodnoty. Pokud neni mozno urcit zpétné ziskatelnou ¢astku jednotlivého aktiva, Skupina
stanovi zpétné ziskatelnou ¢astku penézotvorné jednotky, k niz aktivum nalezi. Celopodnikova aktiva
se pfifadi k samostatné penézotvorné jednotce, pokud Ize urit rozumny a konzistentni zaklad pro jejich
piifazeni. Jinak jsou celopodnikova aktiva pfifazena k nejmensi skupiné penézotvornych jednotek, pro
kterou je mozné uréit rozumny a konzistentni zaklad pro jejich pfifazeni.

Nehmotna aktiva s neur&itou dobou pouzitelnosti a nehmotna aktiva, ktera je$té nejsou pouzivana, se
testuji na sniZeni jejich hodnoty alespoii jednou ro¢né a pfi kazdém naznaku mozného sniZeni jejich
hodnoty.

Zpétné ziskatelna ¢astka se rovna rediné hodnoté aktiva snizené o naklady na prodej nebo hodnote
z uzivani podle toho, ktera je vyssi. Pfi posuzovani hodnoty z uzivani se odhad budoucich penéznich
tokl diskontuje na jejich sou¢asnou hodnotu pomoci diskontni sazby pfed zdané&nim, ktera vyjadiuje
b&Zné tr2ni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a specificka rizika pro dané aktivum, o které nebyly
upraveny odhady budoucich penéznich tokd.

Pokud je zpétné ziskatelna ¢astka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) nizsi nez jeho Gcetni hodnota,
sniZi se udetni hodnota aktiva (nebo pené&zotvorné jednotky) na jeho zpétné ziskatelnou ¢astku. Ztrata
ze snizeni hodnoty se promitne piimo do hospodarského vysledku, ledaze je dané aktivum vedeno
v pfecené&né hodnoté. V takovém pfipadé se ztrata ze sniZzeni hodnoty posuzuje jako sniZzeni prebytku
z pfecenéni tohoto aktiva.

Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty nasledné zrusf, Géetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky)
se zvy$i na upraveny odhad jeho zpétné ziskatelné €astky, ale tak, aby zvy$ena ucetni hodnota aktiva
neprevysila G¢etni hodnotu, ktera by byla stanovena, kdyby se v pfedchozich letech nevykazala Zadna
ztrata ze snizeni hodnoty aktiva (nebo penézotvorné jednotky). Zrudeni ztraty ze sniZzeni hodnoty se
piimo promitne do hospodaiského vysledku, ledaZe je aktivum vedeno v pfecenéné hodnoté. V takovem
piipadé se zru$eni ztraty ze sniZzeni hodnoty posuzuje jako zvyseni pfecenéni.

412 Dané
Splatna dari

Splatna dan se vypocita na zakiadé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje od
zisku pred zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Upiného konsolidovaného
vysledku, protoZe nezahrnuje polozky vynost, resp. nakladu, které jsou zdanitelné nebo odcitatelné od
zakladu dané v jinych letech, ani poloZky, které nejsou zdanitelné, resp. odéitatelné od zakladu dané.
Splatna dan spole¢nosti se vypocita pomoci dafiovych sazeb uzakon&nych, resp. vyhlasenych do konce
ucetniho obdobi. Splatna dar se zahrnuje do konsolidovaného hospodarského vysledku.
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OdloZena dari

Odlozena dait se vykdze na zakladé prechodnych rozdill mezi Ucetni hodnotou aktiv a zavazkl
v konsolidované uéetni zavérce a jejich dafiovou zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku.
Odlozené daiiové zavazky se uznavaji obecné& u vdech zdanitelnych pfechodnych rozdild. Odlozené
dafiové pohledavky se obecné uznavaji u véech oditatelnych piechodnych rozdill v rozsahu, v jakém
je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci vyuzit od¢itatelné prechodné rozdily,
bude dosazen. Tyto odlozené dafiové pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud prechodny rozdil
vznika z prvotniho vykazani aktiv &i zavazki v ramci transakee, ktera neovliviiuje zdanitelny ani u¢etni
zisk.

Odlozené dariové zavazky a pohledavky se ocenuji pomoci dafiové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakiadé danovych sazeb (adarfovych
zakonU) uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce cetniho obdobi.

Splatna a odloZené dari za obdobi

Splatnd a odiozend daii se zahrnuje do hospodarského vysledku, krom& pfipadl, kdy souvisi
s polozkami, které se vykazuji bud v ostatnim upiném vysledku, nebo pfimo ve vliastnim kapitalu - v tom
pfipadé se i splatna a odlozena daf vykazuje v ostatnim aplném vysiedku, nebo pfimo ve vlastnim
kapitalu. Pokud splatna nebo odloZena daf vznika pii prvotnim zauétovani podnikové kombinace, je
dariovy efekt zahrnut do Ugtovani o podnikové kombinaci.

413 Rezervy

Rezervy se vykazi, ma-li Skupina soucasny (smiuvni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je disledkem
minulé udalosti, pfi¢emz je pravdépodobné, Ze Skupina bude muset tento zavazek vyporadat a vysi
takoveho zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajt, které budou nezbytné k vyporadani
souasného zavazku vykéazaného ke konci Ugetniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych
s danym zavazkem. Pokud se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich tokl potfebnych k vypofadani
soudasného zavazku, téetni hodnota rezervy se rovna soutasné hodnoté téchto penéznich tok{ (pokud
je efekt asové hodnoty penéz vyznamny).

Pokud se o&ekava, Ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny
jinou stranou, vykaZe se pohledavka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, Ze Skupina nahradu obdrzi
a vy3i takové pohledavky je mozné spolehlivé urdit.

4.14 Finanéni nastroje
Uvéry a pohledévky (zapajcky a vypdjcky)

Uvéry a pohledavky jsou drzené v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je inkasovat smluvni penézni
toky, a u nichz vznikaji na zakladé smluvnich podminek penézni toky, které jsou vyhradné splatkami
jistiny a urokd z nesplacené &astky jistiny. Tyto Uvéry a pohledavky budou prvotné vykazany v realné
hodnoté a nasledné ocefiovany nab&hlou hodnotou za pouziti metody efektivni Grokové miry po
odeéteni ztrat ze snizeni hodnoty.

Pro vypotet znehodnoceni uvérd a pohledavek spolecnost pouziva model oéekavanych ztrat.

Spolegnost kiasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gverd, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu vykazu
o finanéni situaci krat$i nez jeden rok, jako kratkodobou.
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Vydané dluhopisy

Spole&nost provadi prvotni zauétovani vydanych dluhovych cennych papirll a podfizenych zavazkl ke
dni jejich vzniku. Spole¢nost odugtovava finaneni zavazek, pokud dojde ke spInéni, zrudeni nebo
skon&eni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Dluhopisy jsou prvotné zau&tovany v reainé hodnoté snizené o veskeré pfimo piifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zaugtovani jsou tyto finanéni zavazky a dluhopisy ocenény v zUstatkové hodnoté
s pouzitim metody efektivni urokové miry. Transakéni naklady na transakce s diuhopisy zahrnuji
poplatky a provize hrazené zprostredkovateliim, poradcim, makléfim a dealerim, odvody pro regulacni
organy a burzy.

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypottu zlstatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace
urokového nakladu za dané obdobi.

Skupina klasifikuje tu &ast diuhopisu, jejiz doba splatnosti bude vzhledem k datu vykazu o finanéni
situaci kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.

415 Spfiznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné s ucetni jednotkou zpracovavajici
konsolidovanou U&etni zavérku. Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s ucetni
jednotkou, pokud tato osoba:

(1) ovlada nebo spoluovlada agetni jednotku;

(Il) ma na ucetni jednotku vyznamny vliv,

() je &lenem hlavniho fidictho organu Getni jednotky nebo mateiské spolecnosti Ucetni
jednotky.

Subjekt je spfiznén s Ugetni jednotkou, pokud je spinéna néktera z nize uvedenych podminek:

(I) Subjekt a ugetni jednotka jsou &leny stejné skupiny (coZ znamena, ze materska, dcefina
a sesterska spole¢nost jsou vzajemné spfiznéne).

(I) Jedna uéetni jednotka je pfidruzenou spole¢nosti nebo spoleSnym podnikem jiné ucetni
jednotky (nebo pfidruzenou spole¢nosti ¢i spole€nym podnikem Clena skupiny, jejimz je tato
ucetni jednotka ¢lenem).

(I1l) Obé G&etni jednotky jsou spole¢nym podnikem stejné treti strany.

(IV) Jedna Ugetni jednotka je spole¢nym podnikem tfeti strany a druh& ucetni jednotka je
piidruzenym podnikem tfeti strany.

(V) Ugetni jednotka vyuzivéa plany definovanych pozitkl pro zameéstnance G¢etni jednotky nebo
subjektu spfiznéného s ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancl po ukonéeni jejich
pracovniho poméru. Pokud tento plan vyuziva sama ucetni jednotka, jsou zameéstnanci
poskytujici prispévky také spiiznéni s ucetni jednotkou.

(V1) Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluoviddana stejnou ovladajici osobou.

(VIl) Oviadajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny viiv na téetni jednotku nebo je
kligovym &lenem vedeni Ugetni jednotky (nebo matefske spole¢nosti ucetni jednotky).

(VIII) Ugetni jednotka nebo jakykoliv len skupiny, které je soucasti, poskytuje sluzby kli¢ového
&lena vedeni Ugetni jednotce nebo matefské spole¢nosti Getni jednotky.

V bé&zném obdobi méla spole&nost vyznamné transakce se spiiznénymi stranami v podobé vzajemnych
zapujéek a vypljéek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.
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4.16 Vykaz penéznich toku
Vykaz penéznich tokl se sestavuje nepfimou metodou.

Pro U&ely penéznich tokl zahrnuji penize a penézni ekvivalenty penézni prostredky a kolky, penize na
bankovnich a&tech kromé vkladt s plvodni splatnosti del$i nez tfi mésice od data pofizeni a kratkodoba
likvidni aktiva pohotové sménitelna za penézni prostiedky v pfedem odsouhlasené vysi, pokud se
v priib&hu &asu neoekavaji zadné vyznamné zmény hodnoty téchto aktiv.

5 DULEZITE UCETNi USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Sestaveni ucetni zavérky na zakladé IFRS vyzaduje, aby vedeni provadélo usudky, odhady
a predpoklady, které ovliviuji pouziti uetnich pravidel a vykazované &astky aktiv a zavazkl, pfijma
a vydajt. Odhady a souvisejici predpoklady vychazeji z historické zkugenosti a riznych dalsich faktora,
které vedeni povaZuje za danych okolnosti za piiméfené a jejichz vysledky tvofi zaklad usudkd ohledné
G&etnich hodnot aktiv a zavazk, které nejsou pohotové patrné z jinych zdroji. Skute¢né vysledky se
mohou od téchto odhadd lisit.

Skupina pofizuje dcefiné podniky, které viastni nemovitosti. V dobé pofizeni skupina zvazuje, zda kazda
jednotliva akvizice predstavuje akvizici podniku nebo akvizici aktiva. Skupina uctuje o akvizici jako
o podnikové kombinaci, pokud dojde kromé pofizeni nemovitosti take k pofizeni integrovaného souboru
ginnosti. Konkrétn&ji se zvazuje, do jaké miry jsou pofizovany vyznamné procesy, a zejména rozsah
sluzeb poskytovanych dcefinym podnikem.

Pokud pofizeni dcefinych podnikt nepfedstavuje podnik, G¢tuje se o ném jako o pofizeni skupiny aktiv
a zavazkd. Naklady na pofizeni jsou alokovany na pofizena aktiva a zavazky na zakladé jejich
relativnich realnych hodnot a nevykazuje se goodwill ani odlozena dan.

Odhady a predpoklady se priib&zné reviduji. Revize U¢etnich odhadl se vykazuji v obdobi, v némz je
odhad revidovan, pokud revize ovlivni pouze toto obdobi, nebo v obdobi revize a v dalsich obdobich,
pokud revize ovlivni b&Zzné i budouci obdobi.

Konkrétné jsou informace o vyznamnych oblastech nejistoty odhadd a kritickych dsudcich pfi pouzivani
ugetnich pravidel, jez maji nejvyznamnéjsi vliv na Castku vykazovanou ve finanénich informacich,
popsany v bodu pfilohy 4.5 Investice do nemovitosti.
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6 DOPLNUJICi UDAJE K VYKAZUM

6.1 Vynosy z najemného a sluzeb

(tdaje v tis. KE)

Kategorie Hodnota k 31. 12. 2017 Hodnota k 31. 12. 2016

Vyrobni budovy a sklady 19 029 0

Administrativni budovy 4339 0

Ostatni 2277 1400

Celkem 25 646 1400
6.2 Sluzby

Ve sluzbach jsou vykazovany vobou u&etnich obdobich zejména opravy, udrzba a najemne.
K 31. 12. 2017 jsou naklady skupiny na sluzby ve vysi 4 928 tis. K&, k 31. 12, 2016 ve vysi 1 575 tis. KE.

6.3 Mzdové naklady

31.12. 2017
(idaje v tis. K¢)
. Osobni naklady Osobni naklady
Kategols 31.12.2017 1 0o 1kom k 31.12.2017 31.12.2016)  oqjem k 31.12.2016
Zaméstnanci 20 -7 101 0 0
Vedeni spole¢nosti 1 0 0 0
Celkem 21 -7101 0 0

Poget zaméstnancl vychazi z primérného prepocteného evidenéniho stavu pracovnika.

Pod pojmem vedeni spole€nosti se pro udely této konsolidované pfilohy rozumi Clenove statutarnich
organt. Jedingm &lenem vedeni byl v roce 2017 jediny viastnik skupiny pan Moravek, jenz nepobiral
Zzadnou mzdu ani odménu.

Vroce 2016 spolednost neméla zadné zaméstnance ani osobni naklady. Veskera agenda byla
zajistovana externé.

6.4 Ostatni provozni vynosy a naklady

V ostatnich provoznich nakladech jsou vykazovany zejména odpisy a pojidténi. V ostatnich provoznich
vynosech pak zejména rozpusténi rezerv. K 31. 12. 2017 jsou provozni néaklady ve vysi -6 721 tis. KE,
k 31. 12. 2016 ve vy3i -104 tis. K&.

6.5 Vynosové uroky (idaje v tis. K&)
Udaje v tis. K¢

Spoletnostiitul sz ooir| 112,206
Vynosové droky vigi viastnikovi z titulu poskytnuté zapdjéky 584 0
Vynosové troky vii&i spolednostem mimo skupinu z titulu poskytnutych zapujéek 5517 0
Celkem 6101 0

Nejvyznamnéj$im arokovym vynosem ze zapUjéek poskytnutych mimo skupinu byl vynos tykajici se
zaplijeky plvodné poskytnuté dcefiné spole¢nosti Stodllky Property Park s.r.o., které byla splacena
novym vlastnikem spole¢nosti k datu prodeje.
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6.6 Nakladové uroky

(tidaje v tis. K¢

Spoleznostiitul Aa07| 31422016
Nakladové uroky vaé&i viastnikovi z titulu pfijaté vypiijéky -164 -675
Nakladové troky vagi spole&nostem mimo skupinu z titulu pfijatych vypajéek -2 883 -1132
Nakladové troky va&i véfitelim z titulu vydanych diuhopis( -1 064 0
Nakladové droky vi&i bankam z titulu pfijatych bankovnich avérd -9 100 -6 829
Celkem -13 211 -8 636

6.7 Ostatni finanéni vynosy a naklady

V ostatnich finangnich vynosech jsou vykazovany zejména zisky z kurzovych rozdili a v ostatnich
finan&nich nakladech pak zejména ztraty z kurzovych rozdild. K 31. 12. 2017 jsou Cisté finanéni vynosy
ve vy$i 8 886 tis. K&, k 31. 12. 2016 &isté finan¢ni naklady ve vysi -4 tis. KE.

6.8 Zisk z pfecenéni investiéniho majetku

Skupina dosahla v roce 2017 vyznamného zisku z pfecenéni investicniho majetku a to 59 068 tis. K¢.
Efekt precenéni investi¢niho majetku v roce 2016 je patrny v kapitole 6.10. Vice informaci o investiénim
majetku je popsano v kapitole 6.12.

6.9 Dan z pfijmu
(adaje v tis. KS)

Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016
Zisk pfed zdanénim 80213 117 847
Dan pfi lokalni sazb& dané z pfijmi ve vysi 19 % -15 240 -22 391
Danovy dopad nakladu/vynosu, které nejsou dafové uznatelné 1227 22 309
Celkem dail z piijmi -14 013 -82
Splatna dan -2 811 -82
Odlozena dan -11 202 0

6.10 Zisk za obdobi z ukonéenych ¢innosti

Na konci roku 2016 bylo rozhodnuto o prodeji podilu ve spoleénosti Stodllky Property Park s.r.o. Nize
je patrna struktura zisku spole¢nosti v letech 2017 a 2016. Jelikoz v roce 2017 doslo k prodeji podilu
a skupina ztratila kontrolu nad spole¢nosti Stodulky Property Park s.r.0. k 27. 4. 2017, je soucasti zisku
z ukon&enych &innosti pouze zisk za obdobi 1.1.2017 — 27.4.2017.

(tidaje v tis. K¢)

R 31.12.2017 31.12.2016
Vynosy z ndjemného a sluzeb 28 761 91 408
Sluzby -4 376 -21 510
Mzdové naklady -999 -2 463
Vynosové uroky 0 1
Nakladové Groky 3774 -9 253
Ostatni provozni vynosy/naklady -7 134 -47 422
Ostatni finanéni vynosy/naklady -5 -3 668
Zisk z pfecenéni investiéniho majetku 0 113717
ZISK A UPLNY VYSLEDEK PRED ZDANENIM 12 473 120 810
Da z pFijmu 0 5956
ZISK A UPLNY VYSLEDEK Z UKONCENYCH CINNOSTI 12473 126 766
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6.11 Zisk na akcii

Castka zisku na akcii byla vypo&tena na zakladé zisku Uplného vysledku za obdobi celkem
pfitaditelného akcionarim ve vysi 66 200 tis. K& (2016: 117 765 tis. KE) a vazeného primérného
akciového kapitalu, ktery je tvofen 100 (2016: 100) akcii v hodnoté 20 000 K¢ za akcii.

6.12 Investiéni majetek
(udaje v tis. KE)

Kategorie investitniho majetku Hodnota k 31. 12. 2017 | Hodnota k 31. 12. 2016

Vyrobni budovy a sklady 533 786 0
Administrativni budovy 283 494 0
Ostatni 62 000 0
Celkem investi¢ni majetek 879 280 0
Pozemky 326 693 0
Celkem pozemky 326 693 0

Investiéni majetek se sklada z nékolika vyrobnich budov a skladovacich prostor, které jsou pronajaty
tretim stranam. V kategorii ostatni se prezentuje pronajaty pozemek.

Pozemky jsou v drzeni skupiny za u¢elem budouci realizace projektl vystavby komer&nich prostor.
Ugetni hodnota investic do nemovitosti je realna hodnota nemovitosti uréena registrovanym nezavislym
odhadcem s pfislusnou uznavanou odbornou kvalifikaci a s aktualni znalosti a pochopenim lokality

a kategorie nemovitosti.

Z nasleduijici tabulky jsou patrné pohyby v investiénim majetku v pribéhu roku 2017:
(tidaje v tis. K&)

:f:::y' Admmls;?;z/:; Ostatni Pozemky
31.12.2016 0 0 0 0
Piirastky 487 405 268 974 62 000 328 526
Ubytky 0 0 0 0
Zisk z pfecenéni 46 381 14 520 0 0
Ztrata z precenéni 0 0 0 -1 833
31.12.2017 533 786 283 494 62 000 326 693

6.13 Ostatni dlouhodoby majetek

Ostatni dlouhodoby majetek predstavuje zejména nedokongeny majetek, ktery nespliuje kritéria pro
klasifikaci investidniho majetku. K 31.12.2017 je nejvyznamnéj8i polozkou vystavba protihlukove zdi ve
spoleénosti STARZONE a.s. ve vy$i 3 411 tis. KC.

6.14 Zapujéky spfiznénym stranam

Skupina eviduje k 31.12.2017 poskytnutou zapUjcku viici viastnikovi ve vysi 15 768 tis. KC se splatnosti
31.12.2020 na zakladé smlouvy o zapljéce z 10.3.2017, ktera garantuje dluznikovi penézni zapijcku
az do vyse 20 000 tis. K& s drokovou sazbou 6%.

6.15 Ostatni zapujcky

Skupina evidovala k 31.12.2016 poskytnutou zaptijcku vii¢i dcefiné spole¢nosti Stodulky Property Park
e.r.o., které4 piesla na nového majitele spolecnosti Stodllky Property Park s.r.o. a byvla uhrazena
v pribéhu roku 2017. K 31.12.2017 skupina neeviduje Zadnou poskytnutou zapUjcku mimo té uvedené
v kapitole 6.13.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 25



IFRS — EU konsolidovana uéetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2017

6.16 Hotovost a penize na bankovnich uétech

(daje v tis. K¢)

Zuistatek k Zistatek k

31.12. 2017 31.12. 2016

Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 71 8
Uéty v bankach 94 248 7 574
Celkem 94 319 7 582

6.17 Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledavky

Ugetni hodnota kratkodobych pohledavek po odetteni opravnych polozek je povazovana za jejich

realnou hodnotu.

Vékova struktura pohledavek

(tidaje v tis. KC)

s el | Sl veentikl  cuven
splatnosti [ splatnosti

2017

Nominalni hodnota 18 926 775 70 426 20197
Opravné polozky 0 0 0 0 0
Celkem 18 926 775 70 426 0 20 197
2016

Nominalni hodnota 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky 242 0 0 0 0 242
Celkem 242 0 0 0 0 242

Primérna splatnost pohledavek je 30 dni.

6.18 Danova pohledavka

Danova pohledavka piedstavuje v roce 2017 a v roce 2016 zejména pohledavku z titulu splatné dané.

6.19 Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji

Podrobna struktura aktiv a zavazk( skupiny k prodeji k 31. prosinci 2017 je nasledujici:

(udaje v tis. K&)

] 31.12.2017 | 31.12.2016
Investiéni majetek 0 679 734
Penézni prostiedky 0 14 522
Pohledavky 0 8236
Ostatni aktiva 0 43
Aktiva drzena k prodeji 0 702 535
Prijaté pOjcky (bankovni i nebankovni) 0 488 570
OdloZena dai 0 84 889
Zavazky 0 4 091
Ostatni pasiva 0 6 838
Zavazky k aktiviim drzenych k prodeji 0 584 387
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 26




IFRS — EU konsolidovana uéetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2017

Nize je uveden piehled o penéznich tocich, které se tykaji aktiv a pasiv vyfazované jednotky.

(udaje v tis. K&)

31.12.2017 31.12.2016
Penézni prostfedky na zaéatku obdobi 0 5 580
Penézni toky z provozni €innosti 0 101 461
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti 0 -389 798
Penézni toky z financovani 0 297 279
Penézni prostredky na konci obdobi 0 14 522

Vyse uvedené hodnoty se tykaji spole¢nosti Stodllky Property Park s.r.o.

6.20 Vlastni kapital

Zakladni kapital ve vysi 2.000 tis. K& je tvofen 10ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 200 tis. K&.

Zmény vlastniho kapitalu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu.
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6.22 Dluhopisy

Dne 30. listopadu 2017 byly Spole¢nosti emitovany diuhopisy v hodnoté 20 000 tis. EUR, které jsou
piijaty k obchodovani na hlavnim trhu Burzy cennych papirll v Praze, pfi¢emz spoleénost prodala
dluhopisy v hodnot& 10 000 tis. EUR. Emise diuhopisu je zaG¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady,
spojené s emisi v hodnoté 527 tis. K&, jsou soucasti efektivni trokové miry, ktera €ini 5,05% p.a. Tyto
diuhopisy jsou emitovany na dobu péti let a jsou troceny fixni Girokovou sazbou ve vy$i 5% p.a.

Nabéhla hodnota dluhopisli vykazana v dlouhodobych zavazcich &ini k 31. 12. 2017 254 873 tis. K&.

Realna hodnota dluhopisi k 31. 12. 2017 na zakladé provedeného vypotétu s pouzZitim budoucich
penéznich tokll a prirazky za Uvérové riziko ¢ini 254 302 tis. K&.

Dluhopisy jsou v hierarchii realnych hodnot na tfeti trovni. Divodem klasifikace je to, ze jejich realna
hodnota je spocitana za pomoci oceriovaciho modelu. Realnad hodnota je spoétena jako souéasna
hodnota budoucich penéznich tokl vyplyvajicich z drzeni dluhopisu upravena o kreditni pfirazku za
Gvérové riziko emitenta.

K 31. 12. 2017 neméla Spolecnost jiné finanéni nastroje, u nichz by realna hodnota neodpovidala jejich
hodnoté ucetni.

Kratkodobou ¢ast dluhopist tvofi nab&hlé nevyplacené uroky z dluhopisu.

6.23 Vypujcky od spfiznénych stran

Skupina evidovala k 31.12.2016 pfijatou vypUljcku od vlastnika ve vy$i 10 892 tis. K& se splatnosti
6.1.2026. Tato vypljcka byla splacena v prib&hu roku 2017. Nesplacena &ast k 31.12.2017 ve vysi
840 tis. K¢ predstavuje nesplaceny Grok, ktery skupina predpoklada, Zze bude uhrazen v pribéhu roku
2018.

6.24 Ostatni vypujcky a zavazky

(Gdaje v tis. KC)

Vetitel / titul Ména Urokova sazba :;:;?“osﬁ 51“";??0"1'; fﬁ?%ﬁg
Dlouhodoba ¢ast

Danuse Klapkova CzZK 5% p.a. 31.12.2022 50 000 0
INVESTICNI LEASINGOVA, s.r.0. CzZK 6 % p.a. 31.01.2026 0 19 000
CZECHOSLOVAK GROUP a.s. CZK - 30.06.2019 76 693 0
CZECHOSLOVAK GROUP a.s. EUR - 30.11.2020 2554 0
UNICAPITAL Finance a.s. CzK 4,8% p.a. 22.12.2019 73 000 0
Ostatni zavazky CZK - - 12 557 0
Celkem dlouhodoba ¢ast 214 804 19 000
Kratkodoba cast

INVESTICNI LEASINGOVA, s.r.0. CzZK 6 % p.a. 31.01.2026 0 1132
CZECHOSLOVAK GROUP a.s. - 30.06.2019 100 000 0
CZECHOSLOVAK GROUP a.s. EUR - 30.11.2020 10216 0
UNICAPITAL Finance a.s. CZK 4,8% p.a. 22.12.2019 48 0
Ostatni zavazky CZK - - 288 0
Celkem kratkodoba cast 110 552 1132

Ostatni zavazky se tykaji zejmeéna dlouhodobych kauci deponovanych u spolecnosti ve skuping,
piijatych od najemnikd.
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6.25 OdloZeny danovy zavazek

OdioZeny daiiovy zavazek Ize analyzovat nasledovné:

(ddaje v tis. K&)

Stav k Stav k

Titul
31.12.2017 31.12.2016
Rozdil mezi dafiovou a ucetni zUstatkovou hodnotou dlouhodobého majetku 48 299 0
Rezervy -1 204 0
Celkem 47 095 0
Sazba dané (v %) 19% 19%
Odlozeny daiiovy zavazek 8 948 0

V roce 2016 spole¢nost nevykazovala zadnou odloZzenou danovou pohledavku ani zavazek.

6.26 Rezervy

Spolecnosti skupiny tvoii k 31.12.2017 rezervu na dai z pfijmu ve vysi 5 337 tis. K& Vroce 2016

spole¢nost nevykazovala zadné rezervy.

6.27 Zavazky z obchodnich vztaht

Skupina eviduje k 31.12.2017 kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht po Ihité splatnosti ve vysi

1 890 tis. K&, k 31.12.2016 ve vys$i 0 tis. K&.

Skupina zavedla pravidla fizeni finanénich rizik, aby zajistila, Zze vétsina zavazki je uhrazena v dobé

uvérového ramce.
BéZna Ihita splatnosti zavazkd ¢ini 30 dnd.

6.28 Transakce se spfiznénymi stranami

Beéhem roku provadéla skupina v rdmci bézného provozu transakce se spifiznénymi stranami. Tyto

transakce jsou popsany v bodech pfilohy 6.14 a 6.23.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

31



IFRS - EU konsolidovana U€etni zavérka sestavena k 31. prosinci 2017

7 RIZIKA SPOJENA S KONSOLIDOVANOU UCETNi ZAVERKOU

Charakter ¢innosti Spole¢nosti s sebou nese vznik Gvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni riziko v
sobé dale zahrnuje riziko ménové a trokové.

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko toho, Ze smiuvni strana nedodrzi své smiuvni zavazky a v dlsledku
toho Spole¢nost utrpi ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich aktiv skupiny k 31. 12. 2017.

(ddaje v tis. K&)

Splatnost | Do 1 roku | 1-5 let | 5+ let Celkem
Zapuijcky poskytnuté 0 15 768 0 15 768
Hotovost a penize na bankovnich Gétech 94 319 0 0 94 319
Pohledavky z obchodnich vztaht 20197 0 0 20 197
Ostatni aktiva 6 261 0 0 6 261
Celkem 120 777 15 768 0 136 545

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich aktiv skupiny k 31. 12. 2016.

(Udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku | 1-5 let | 5+ let Celkem
Zapuijcky poskytnuté 135124 0 0 135124
Hotovost a penize na bankovnich uétech 7582 0 0 7 582
Pohledavky z obchodnich vztahl 242 0 0 242
Ostatni aktiva 0 0 0 0
Celkem 142 948 0 0 142 948

Vedeni Spole¢nosti nevidi riziko spojené s vy$e uvedenymi finanénimi aktivy.
Riziko likvidity

Vedeni Spole¢nosti vytvoiilo pfiméfeny ramec pro fizeni rizika likvidity s cilem Fidit kratkodobé,
stfednédobé a dlouhodobé financovani. Spole¢nost fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovani
pfiméfené vyse rezerv a dlouhodobych tvérovych nastroji pribéznym sledovanim predpokladanych a
skutenych pené&znich tok(l a pfizpusobovanim doby splatnosti finanénich aktiv a zavazku.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan¢nich pasiv Spoleénosti k 31. 12. 2017.

(udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Vypuljéky ve skupiné 840 0 0 840
Ostatni vypujcky 110 552 214 804 0 325 357
Bankovni uvéry 18 192 526 444 0 544 636
Dluhopisy 1064 254 873 0 255 937
Zavazky z obchodnich vztahi 16 320 0 0 16 320
Ostatni pasiva 5107 0 0 5107
Celkem 162 075 996 122 0 1148 197

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spole&nosti k 31. 12. 2016.

(udaje v tis. KE)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
VypUjcky ve skupiné 0 0 10 892 10 892
Ostatni vypGjéky 1132 0 19 000 20 132
Bankovni tvéry 0 0 110 442 110 442
Dluhopisy 0 0 0 0
Zavazky z obchodnich vztahd 679 0 0 679
Ostatni pasiva 0 0 0 0
Celkem 1811 0 140 334 142 144

Ménové riziko

Skupina realizuje vétSinu svych transakci v ¢eskych korunach a neni tedy vystavena vyznamnému
meénovemu riziku. Vyjimkou jsou nékteré vypujcky, bankovni uvéry, dluhopisy a bankovni uéty, které
jsou vedeny v EUR.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spole¢nosti podle zahraniénich mén, ve kterych Spole&nost
provadi jednotlivé transakce k 31. 12. 2017.

(udaje v tis. KC)

Finanéni nastroj / ména Penize na bankovnich Gétech | Ostatni vyphjéky Bankovni tivéry Dluhopisy
t EUR 49197 12770 499 422 255 937
| I

Spolecnost si urcila hladinu citlivosti pfedstavujici zménu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni
(oslabeni) ¢eské koruny vi&i relevantni zahraniéni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuije jejich zménu na konci
obdobi o +/-5%. V roce 2017 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahraniénich mé&novych kurzd
na vysledek hospodareni na +/-54,19 % a na vlastni kapital na +/- 15,35 %.

V minulém obdobi Spoleénost nevykazovala zadna aktiva ani pasiva v cizich ménach.

Urokové riziko

Spole¢nost je vystavena riziku zmén urokovych sazeb, jelikoz jeji avéry jsou aroCeny fixnimi
i pohyblivymi arokovymi sazbami. Spole&nost fidi urokové riziko udrzovanim vhodné kombinace phjcek
s fixni a pohyblivou Grokovou sazbou.

Detail expozice Gvérd vici specifickym urokovym sazbam je nasledujici:

(udaje v tis. Kc)

Typ Groku | Urok | 31.12.2017 | 31.12.2016
Fixni

51%p.a. 45215 110 442
Variabilni

EURIBOR 3m 499 422 0
Celkem 544 637 110 442

Nize uvedena analyza citlivosti byla stanovena na zakladé expozice vi&i urokovym sazbam
u nederivatovych nastrojli k rozvahovému dni. Pro zavazky s pohyblivymi Grokovymi sazbami je analyza
zpracovana za predpokladu, Ze vyse zavazkl k rozvahovému dni byla prepoétena o 50 bazickych bodd
v priib&hu roku.

Pokud by urokové sazby byly o 50 bazickych bodl vy$3i/nizsi a ostatni proménné by byly konstantni,
dopad na zisk nebo ztratu spole¢nosti by byl +/-3,76% a na vlastni kapital +/-1,07%.
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8 PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNi SPORY
Skupina neeviduje Zadné podminéné zavazky ani soudni spory.
9 UDALOSTI PO SKONGENiI UGETNIHO OBDOBI

Spolecnost REDSTONE REAL ESTATE a.s. zaloZila dne 7. Unora 2018 dvé& dcefiné spole&nosti
REDSTONE FUTURE s.r.0. (ICO 068 20 964) a REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o0. (ICO 068 21 189).

Spolecnost REDSTONE REAL ESTATE a.s. pofidila 100% podil ve spoleénosti IOG Cestlice Industrial
Park s.r.o. (ICO 282 19 635), zména viastnika byla zapsana v obchodnim rejstriku 31. kvétna 2018.

Po datu sestaveni konsolidované G¢etni zavérky nedoslo k Zadnym dal§im udélostem, které by mély
vyznamny dopad na konsolidovanou U¢etni zavérku.

10 SCHVALENi KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

Tato konsolidovana ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem ke zveiejnéni dne 19. &ervna 2018.
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INDIVIDUALNI UCETNi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2017

Nazev spolecnosti: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
Sidlo: tr. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spolecnost

ICO: 041 37 582

Soudasti icetni zavérky:

Vykaz zisku a ztraty

Rozvaha

Vykaz zmén vlastniho kapitalu
Vykaz o penéznich tocich

Priloha

Utetni zivérka byla sestavena dne 19. &ervna 2018.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis

Richard Morévek
Clen pfedstavenstva
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Vykaz zisk(l a ztrat a ostatniho Upiného vysledku za obdobi koncici 31. prosince 2017

Vykaz ziski a ztrat a ostatniho tiplného vysledku za

obdobi kongéici 31. prosince 2017 Bod 31.12.2017 31.12.2016

v tis. K& v tis. K&
Vynosové troky 5.1 9497 9018
Nakladové tiroky 5.2 9428 -8 636
Cisty Grokovy zisk 69 382
Vynosy z prodeje podilll 53 131 148 0
Mzdové naklady 2998 0
Vynosy ze sluzeb 2 560 1400
Sluzby -3228 -1575
Ostatni provozni vynosy/naklady -1 194 -104
Ostatni finanéni vynosy/naklady 3 854 -4
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBi CELKEM 130 211 99
Dan z pfijmi 5.4 -73 -82
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI PO ZDANENi CELKEM 130 138 17
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Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2017

Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2017 Bod 31.12.2017 31.12.2016
v tis. K& v tis. K&
Aktiva
Podily 5.5 57 990 400
ZapUjcky ve skupiné - dlouhodoba Cast 5.6 221 158 135124
Dlouhodoba aktiva celkem 279 148 135 524
Hotovost a penize na bankovnich aétech 5.7 50 085 7 582
Zapuijéky ve skupiné - kratkodoba &ast 5.6 104 212 0
Pohledavky z obchodnich vztah( ve skupiné 3041 0
Ostatni aktiva 5815 681
Kratkodoba aktiva celkem 163 153 8 263
Aktiva celkem 442 301 143 787
Vlastni kapital a zavazky
Zakladni kapital 5.8 2 000 2 000
Neuhrazena ztrata 5.8 -357 -374
Upliny vysledek za obdobi 5.8 130 138 17
Vlastni kapital celkem 131 781 1643
Bankovni Gvéry - dlouhodobd &ast 5.9 0 110 442
VypUjéky ve skupiné - dlouhodobéa &ast 5.10 255 400 10 892
Ostatni vypulijcky - dlouhodoba &ast 5.11 50 000 19 000
Dlouhodobé zavazky celkem 305 400 140 334
VypUjcky ve skupiné - kratkodoba ¢ast 5.10 3228 0
Ostatni vypujcky - kratkodoba Cast 5.1 635 1132
Ostatni pasiva 1257 678
Kratkodobé zavazky cetkem 5120 1811
Vlastni kapital a zavazky celkem 442 301 143 787
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 4



Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi kon¢ici 31. prosince 2017

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi kon¢ici 31. prosince 2017

Viastni Neuhrazena Uplny vysledek Celkem

kapital ztrata za obdobi
01.01.2016 2 000 0 -374 1626
Uplny vysledek za obdobi 0 0 17 17
Pfevod do nerozdélené ztraty 0 -374 374 0
01.01.2017 2000 -374 17 1643
Uplny vysledek za obdobi 0 0 130 138 130 138
Pfevod do nerozdélené ztraty 0 17 -17 0
31.12.2017 2000 -357 130 138 131 781

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 5



Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2017

wr s

Vykaz o penéznich tocich za obdobi konéici 31. prosince 2017

Penézni toky z provozni €innosti

Zisk/Ztrata za rok

Upravy:

Dan z pfijml vykazana v hospodarském vysledku
Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv

Kurzovy (zisk)/ztrata, netto

Ostatni nepenézni operace

Zmény pracovniho kapitalu:

Zména stavu pohledavek z obchodniho styku a jinych pohledavek

Zména stavu ostatnich aktiv
Zména stavu zavazkl z obchodniho styku a jinych zavazki
Zména stavu ostatnich zavazki

PenéZni toky vytvoFené z provoznich operaci

Zaplacena dan z pfijma

Cisté pendzni prostfedky z provozni &innosti

Penézni toky z investicni ¢innosti

Poskytnuté zapUjcky

Pijmy ze splatek uvérd poskytnutych spfiznénym stranam
Prijaté aroky

Vydaje za nabyti pozemku, budov a zafizeni

Pofizeni podili

Cisté penézni prostredky z investiéni éinnosti
Penézni toky z financovani

Pfijmy z vypljcek a avéri

Splatky vyplijcek a avéra

Zaplacené Groky

Cisté penézni prostredky pouzité v ramci financovani

Cisty prirstek penéznich prostfedkl a pen&Znich ekvivalentll
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi

Obdobi konéici
31.12.2017

130 138
73
155

-4120
3795

-3 101
-3019

190
1050

125 161

-82

125 079

-196 176
5930

-9 498
-2 206
-57 190

-259 140

277 577
-110 442
9429
176 564
42 503

7 582

50 085

Obdobi konéici
31.12.2016

17
82
0

0
351

-402

-134 124
0

-9018
416

0

-142 726

141 453
0

8 636
150 089
7 336

246

7 582
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IFRS - EU uéetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2017

Komentar k uéetnim vykazim za obdobi konéici 31. prosince 2017

1 VSEOBECNE INFORMACE

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (déle ,spole¢nost‘) vznikla dne 3. Cervna 2015 zapisem
do obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Ostrave, oddil B, viozka 10698.

Sidlo spolecnosti je: ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.
ICO: 041 37 582.
Spole¢nost je platcem DPH.

Finanéni Gdaje v této G&etni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun ¢eskych (KZ&), neni-li dale uvedeno
jinak.

Hlavni predmét éinnosti
Hlavnim pfedmétem ¢innosti spoleénosti je drzba podilil v dcefinych spoleCnostech a fizeni
a financovani projekt v oblasti real estate v ramci skupiny REDSTONE REAL ESTATE.

Ugetni obdobi
Bézné ucetni obdobi: 1. ledna 2017 — 31. prosince 2017
Srovnatelné ucetni obdobi: 1. ledna 2016 — 31. prosince 2016

Viastnici spolecnosti
Jediny akcionar k 31. prosinci 2017 je:
Richard Moravek 100,0 %

Organy spolec¢nosti
Clenem predstavenstva spole¢nosti k 31. prosinci 2017 je Richard Moravek, datum vzniku Clenstvi
3. dervna 2015. Spolecnost zastupuje ¢len pfedstavenstva.

Clenem dozor¢i rady spoleénosti k 31. prosinci 2017 je Helena Moravkova, datum vzniku Clenstvi
23. (nora 2017.

Organizacni struktura
Spole¢nost mé nasledujici organizaéni strukturu. Tato struktura je platna také pro celou skupinu
REDSTONE REAL ESTATE, jelikoz fizeni dcefinych spole¢nosti je centralizovano.

DEVELOPMENT: ODBOR AKVIZICE

\GDEOR FINANCN]

GOEDRESERAVA

ODBOR PRAVNT

ST RATEGIEHE PUANOVAR

— BUESTNCER

AhV2IEE

IRESLICH |

R ST SpHAVA ALV PRIPRAVA SV DORUMENTATE!

BUDGENING
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Informace o skupiné

Spole¢nost ma vlastnické podily v nasledujicich podnicich:

ZRG Czech,

5.1.0. RSRE INVEST a.s.

REDSTONE INVEST a.s.

REDSTONE ASSET Black Pine Wood
MANAGEMENT s.r.o. Development s.r.o.

CENTRUM BUS Pardubice
S.r.0.

(oo}

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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2

APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH STANDARDU UCETNIHO
VYKAZNICTVi (IFRS) PRIJATYCH PRO POUZITi V EU

Prvotni aplikace novych lprav stavajicich standardi, které jsou v tcinnosti v béZném obdobi

V bé&Zném obdobi jsou v uginnosti nasledujici Gpravy stavajicich standardll vydané Radou pro
mezinarodni U&etni standardy (IASB) a pfijaté Evropskou unii:

Gpravy standardu IAS 7 — Vykazy penéznich tokil - Iniciativa tykajici se zvefejfiovani informaci
- pfijaté EU dne 6. listopadu 2017 (u¢inné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2017 nebo po
tomto datu),

Gpravy standardu IAS 12 — Dané z pfijm - Vykazovani odloZzenych dafovych pohledavek z
nerealizovanych ztrat - pfijaté EU dne 8. listopadu 2017 (u€inné pro Géetni obdobi zag&inajici 1.
ledna 2017 nebo po tomto datu),

upravy standardu IFRS 12 — Zvefejnéni podila v jinych Géetnich jednotkach - pfijaté v ramci
Zdokonaleni IFRS (cyklus 2014 — 2016) - pfijaté EU dne 7. unora 2018 (G¢inné pro u¢etni obdobi
zacinajici 1. ledna 2017 nebo po tomto datu). Upravy se na individualni G&etni zavérku
Spole¢nosti nevztahuji.

Zahajeni dodrZzovani téchto Uprav stavajicich standard nevedlo k Zadnym zmé&nam ucetnich pravidel
Spoleénosti.

21

Standardy, apravy stavajicich standardu a interpretace vydané IASB a pfijaté EU, které
zatim nejsou ucinné

Kdatu schvaleni této konsolidované ucetni zavérky byly vydany tytc nové standardy, Upravy
stavajicich standardd a nové interpretace pfijaté EU, které dosud nenabyly Géinnosti:

IFRS 9 — Finanéni nastroje — pfijaty EU dne 22. listopadu 2016 (G¢inny pro ucetni obdobi
zalinajici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu).

Spole¢nost se rozhodla aplikovat standard IFRS 9 jiz od G¢etniho obdobi zaginajiciho dne 1.
ledna 2016.

IFRS 15 - Vynosy ze smluv se zakazniky a Upravy IFRS 15 — Datum ué&innosti standardu IFRS
15 - prijaté EU dne 22. zafi 2016 (uginné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo po
tomto datu)

Standard IFRS 15 specifikuje, jak a kdy jsou vykazovany vynosy a vyzaduje vice zvefejiiovanych
informaci. Standard nahrazuje IAS 18 Vynosy, IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a nékolik interpretaci
souvisejicich s vynosy. IFRS 15 se vztahuje téméf na v8echny smlouvy se zakazniky (hlavnimi
vyjimkami jsou leasingy, finan¢ni nastroje a pojistovaci smlouvy). Zakladnim principem nového
standardu je vykazat vynosy s cilem zachytit pfevod zboZi nebo sluzeb zakaznikim v &astce
vyjadiujici protipInéni (tj. uhradu), na néz bude mit ucetni jednotka dle oekavani pravo vyménou
za toto zbozi &i sluzby. Standard také poskytuje pokyny k transakcim, které diive nebyly
komplexn& upraveny (napfiklad vynosy za sluzby a zmény smluv) a upfesiiuje pokyny pro
vicesloZzkové smiouvy.

Spole¢nost nepiedpoklada, Zze by aplikace standardu IFRS 15 od roku 2018 méla vyznamny
dopad na Gc€etni zavérku Spoleénosti.

IFRS 16 ~ Leasingy — pfijaty EU dne 31. fijna 2017 (U&inny pro Géetni obdobi zaginajici 1. ledna
2019 nebo po tomto datu)

Podle IFRS 16 najemce vykazuje aktivum prava uzivani a zavazek z leasingu. Aktivum prava
uzivani se uctuje podobné jako ostatni nefinanéni aktiva a odpovidajicim zplsobem se odepisuje.
Zavazek z leasingu se pfi prvotnim zachyceni ocefiuje sou€asnou hodnotou zavazkil plynoucich
z leasingovych splatek b&hem trvani leasingu, diskontovanou implicitni sazbou leasingu, je-li
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mozné ji snadno urcit. Neni-li mozné tuto sazbu snadno urgit, najemce pouzije svou pfirlistkovou
vypUljéni urokovou sazbu. Stejné jako v pfipadé IAS 17, pfedchidce IFRS 16, pronajimatelé
klasifikuji leasingy podle povahy jako operativni nebo finanéni.

Spoleénost neprfedpokladd, Zze by aplikace standardu IFRS 16 od roku 2019 méla vyznamny
dopad na uéetni zavérku Spole¢nosti.

e Upravy standardu IFRS 2 — Uhrady vazané na akcie — Klasifikace a ocefovani transakci
s Uhradami vazanymi na akcie - pfijaté EU dne 27. Gnora 2018 (ucinné pro U&etni obdobi
zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji),

e upravy standardu IFRS 4 - Pojistné smlouvy - PouzZiti IFRS 9 Finanéni nastroje spole¢né
s IFRS 4 Pojistné smiouvy - pfijaté EU dne 3. listopadu 2017 (uc¢inné pro U¢etni obdobi zacinajici
1. ledna 2018 nebo kdyz je poprvé pouzit standard IFRS 9 — Finan&ni nastroje),

+ Upravy standardu IFRS 9 — Predéasné splaceni s negativni kompenzaci - piijaté EU dne 22.
bifezna 2018 (u¢inné pro ucetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

e Upravy standardu IFRS 15 — Vynosy ze smluv se zakazniky — Vyjasnéni IFRS 15 Vynosy ze
smiuv se zakazniky - pfijaté EU dne 31. fijna 2017 (u€inné pro ucetni obdobi zakinajici 1. ledna
2018 nebo pozdéji),

e Upravy standardu IAS 40 - Investice do nemovitosti - Pfevody investic do nemovitosti - pfijaté
EU dne 14. bifezna 2018 (ucinné pro Ucetni obdobi zaginajici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu)

Upravy uvadi, Ze by dgetni jednotka méla prevést nemovitost z investic do nemovitosti &i do
investic do nemovitosti pouze tehdy, existuje-ii dilkaz o zméné jejiho vyuziti. Ke zméné vyuziti
dojde tehdy, pokud nemovity majetek spini (nebo pfestane spliiovat) definici investice do
nemovitosti. Zména pland vedeni Gcetni jednotky, pokud jde o vyuziti nemovitého majetku, sama
o sobé nepfedstavuje dikaz o zméné vyuziti. Upravy také uvadi, Ze seznam dikazl v odstavci 57
je uveden jako seznam vybranych pfiklad(, nikoliv jako aplny vycet, jak tomu bylo pfed Gpravou.

V souc¢asné dobé Spolecnost vyhodnocuje dopady Gprav standardu IAS 40 na ucetni zavérku
Spoleénosti.

e Upravy riznych standardl ,,Zdokonaleni IFRS (cyklus 2014 — 2016)* vyplyvajici z projektu
ro¢niho zdokonaleni IFRS (IFRS 1, IFRS 12 a IAS 28), jejichZ cilem je odstranit nesrovnalosti
mezi jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni (Upravy IFRS 12 jsou uc¢inné pro obdobi
zacinajici 1. iedna 2017 nebo po tomto datu, tupravy IFRS 1 a IAS 28 jsou u¢inné pro obdobi
zacinajici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu),

e |IFRIC 22 - Transakce v cizich ménach a pfedem hrazena protihodnota - pfijaty EU dne 28.
bfezna 2018 (ucinné pro Gcetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu).

Spolecnost se rozhodla nepouzivat tyto nové standardy, tpravy stavajicich standard( a interpretace
pfed datem jejich u€innosti (s vyjimkou standardu IFRS 9). Spoleénost dosud neprovedia detailni
analyzu, ale odhaduje, Zze uplatnéni téchto novych standardl, uprav stavajicich standardl a nové
interpretace v obdobi prvniho pouziti nebude mit zadny vyznamny vliv na a¢etni zavérku Spoleénosti.

2.2 Nové standardy, Gpravy stavajicich standardi a interpretace vydané radou IASB, ale
dosud nepfijaté Evropskou unii

V souc¢asné dobé se podoba standardil pfijata Evropskou unii vyrazné neli$i od podoby standardl
schvalenych Radou pro mezinarodni Géetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici nové
standardy, Upravy stavajicich standardl a interpretace, které nebyly k datu schvaleni ucetni zavérky
schvaleny k pouzivani v EU (data ucinnosti uvedena nize jsou pro IFRS vydané radou IASB):

o IFRS 14 - Casové rozliSeni pfi cenové regulaci (u&inny pro uéetni obdobi za¢inajici 1. ledna
2016 nebo po tomto datu) — Evropska komise se rozhodla nezahajovat schvalovaci proces
tohoto prozatimniho standardu a poc¢kat na finaini standard,

e |FRS 17 - Pojistné smlouvy (U¢inny pro Géetni obdobi zaginajici 1. ledna 2021 nebo po tomto
datu),
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e Upravy standarda IFRS 10 — Konsolidovana ucetni zavérka a IAS 28 Investice do
pfidruzenych a spoleénych podnikd — Prodej aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo
spoleénym podnikem (datum Gg&innosti bylo odlozeno do doby, nez bude dokoncen projekt na
ekvivalenéni metodu),

« Upravy standardu IAS 19 — Zaméstnanecké pozitky - Zmény planu, kraceni a vyporadani
(ucinné pro u¢etni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

o Upravy standardu IAS 28 - Investice do pfidruzenych a spoleénych podnikti - Dlouhodobé
podily v pfidruzenych a spole¢nych podnicich (u¢inné pro ucetni obdobi zaginajici 1. ledna 2019
nebo po tomto datu),

o Upravy ruznych standarda ,Zdokonaleni IFRS (cyklus 2015 — 2017)* vyplyvajici z projektu
ro¢niho zdokonaleni IFRS (IFRS 3, IFRS 11, 1AS 12 a |AS 23), jejichz cilem je odstranit
nesrovnalosti mezi jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni (U¢inné pro Ucetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

o Upravy odkazi na Koncepéni ramec IFRS (U&inné pro Ugetni obdobi zaginajici 1. ledna 2020
nebo po tomto datu) a

e IFRIC 23 — U&tovani o nejistoté u dani z pfijmua (U&inné pro G&etni obdobi zaginajici 1. ledna
2019 nebo po tomto datu).

Spole¢nost predpoklada, Ze dodrzovani téchto standardl, uprav stavajicich standardl
a interpretaci v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, nebude mit Zadny vyznamny dopad na ucetni
zavérku Spoleénosti.

Pro oblast zajistovaciho uéetnictvi uplatiiovaného u portfolia finan¢nich aktiv a zavazkd, jehoz zasady
Evropska unie dosud neschvalila, nejsou zatim schvalena Zadna nafizeni.

Spoleénost odhaduje, Zze aplikace zajistovaciho Géetnictvi na portfolio finan€nich aktiv nebo zavazkl
v souladu se standardem IAS 39 — Financni nastroje — tc¢tovani a ocenovani, by v pfipadé pouZiti
k datu ucetni zavérky neméla na ucetni zavérku zadny vyznamny dopad.
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3 DULEZITA UCETNi PRAVIDLA
3.1 Prohlaseni o shodé

Tato individudini uCetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ugetniho
vykaznictvi schvalenymi pro pouziti v EU za obdobi od 1. 1.2017 do 31. 12. 2017, kdy kon&i finan&ni
rok spolecnosti. Tato GCetni zaveérka neni konsolidovana Ugetni zavérka a je sou&asti vyroéni zpravy
Jejiz soucasti je také konsolidovana Gcetni zavérka spolecnosti sestavena ke stejnému datu.

3.2 Vychodiska sestavovani ticetni zavérky

Ugetni zavérka je sestavena za pouziti ocefovaci baze historickych cen kromé nékterych budov
a finan&nich nastrojl, které jsou ocenény precenénymi hodnotami nebo realnymi hodnotami, ke konci
kazdeho ucetniho obdobli, jak je uvedeno nize v G&etnich pravidlech.

Historicka cena obecné vychazi z realné hodnoty protihodnoty poskytnuté vymeénou za zbozi a sluzby.

Redlna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku
v ramci fadne transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena
pozorovatelna nebo odhadovana za pouZiti jiné oceflovaci techniky. Pfi stanoveni reainé hodnoty
aktiva nebo zavazku se berou v tivahu takové charakteristiky aktiva &i zavazku, které by G&astnici trhu
zohlednili pfi ocefiovani aktiva ¢i zavazku ke dni ocenéni. Realna hodnota pro u&ely ocen&ni a/nebo
zvefejnéni v této Ucetni zavérce se stanovuje takovymto zplsobem, s vyjimkou transakci spocivajicich
v Uhradach vazanych na akcie v oblasti plsobnosti IFRS 2 Uhrady vazané na akcie, leasingovych
transakei upravenych standardem IAS 17 Leasingy a ocenéni, které vykazuji urité spole&né rysy s
realnou hodnotou, avsak realnou hodnotou neni, jako je &ista realizovatelna hodnota dle IAS 2 Zasoby
nebo hodnota z uzivani die IAS 36 SniZeni hodnoty aktiv.

Pro ucely Ucetniho vykaznictvi se ocenéni redlnou hodnotou dale rozdéluje na urovefi 1, 2 a 3 na
zakladé miry, do které jsou vstupy pro ocenéni redlnou hodnotou pozorovatelné, a na zakladé celkové
vyznamnosti vstupl pro ocenéni realnou hodnotou:

+ Uroven 1 — vstupy predstavuji kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva ¢
zavazky, na které ma ucetni jednotka ke dni ocenéni pfistup.

» Urovent 2 — vstupy zde predstavuji jiné vstupy nez kétované ceny vymezené Urovni 1, které jsou
prodané aktivum ¢&i zavazek pfimo &i nepiimo pozorovatelné.

« Urovei 3 - vstupy vztahujici se k danému aktivu & zavazku, které nejsou pfimo pozorovateiné.
V dal$im textu jsou uvedena zakladni ugetni pravidia.
3.3 Uétovani vynosu
Spolegnost rozeznava nasledujici typy vynosu:
1. Vynosové lroky
Vynosoveé droky z finan¢nich aktiv se vykazi, pokud je pravd&podobné, Ze ekonomické uzitky
poplynou do spolecnosti a astku vynos( bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozliseni vynosovych
urokl se uskute¢ni s ohledem na neuhrazenou jistinu, pficemz se pouZije piislugna efektivni urokova

mira, . urokova mira, ktera bude presné diskontovat odhadované budouci pen&zni piijmy po
ottekavanou dobu trvani finanéniho aktiva na jeho &istou Géetni hodnotu.
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2. Poskytovani sluZeb a pronajmu

Vynosy ze smlouvy o poskytovani sluzeb se vykazuji s odkazem na stupefi dokongeni smiouvy.
Stuperi dokon&eni smlouvy se uréuje takto:

* Vynosy z &asovych a materialovych smluv se vykazuji na zakladé smluvnich sazeb podle poétu
odpracovanych hodin a pfimych nakladi, které vznikly pfi poskytovani sluzeb.

* Vynosy z pronajmu se vykazuji na zakladé smluvniho ujednani na akrualni bazi.
3. Licenéni poplatky

Vynosy z licenénich prav se vykazuji na akrualni bazi, v souladu s podstatou pfislusné smiouvy
(pokud je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky poplynou do Spole¢nosti a ¢astka vynosu mlize byt
spolehlivé ocenéna). Licenéni poplatky vypoc&itané na zakladé €asu se vykazuji rovhomérné bé&hem
doby trvani licenéni smlouvy. Licen&ni smlouvy zalozené na vyrobé, trzbach a jinych ukazatelich se
vykazuji

s odkazem na pfislusné smluvni ujednani.

4. Prodej podilii

Vynosy zprodeje podill se vykazuji v souladu s podstatou prisiusné smiouvy (pokud je
pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky poplynou do Spole¢nosti a ¢astka vynosu mize byt spolehlivé
ocenéna).

3.4 Cizi mény

Pfi sestavovani uéetni zavérky spole€nosti se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména spole€nosti,
vykazuji za pouziti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému konci Gu&etniho obdobi se
penézni polozky v cizi mé&né pfepocitavaji za pouziti ménového kurzu k tomuto datu. Nepenézni
poloZky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadifené v cizi méné, se pfepocitavaji za pouziti
ménoveho kurzu platného k datu uréeni realné hodnoty. NepenéZni poloZky, které jsou ocenény
v historickych cenach vyjadfenych v cizi méné, se nepfepocitava;ji.

Kurzové rozdily z penéznich polozek se vykazuji v hospodafském vysledku v obdobi, ve kierém
vznikly.

3.5 Dané
Splatna dan

Splatna dan se vypocitd na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odlisuje od
zisku pred zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Gpiného vysledku, protoze
nezahrnuje polozky vynosl, resp. nakladd, které jsou zdanitelné nebo odéitatelné od zakladu dané
v jinych letech, ani poloZky, které nejsou zdanitelné, resp. odgitatelné od zakladu dané. Splatna dar
spole&nosti se vypocita pomoci danovych sazeb uzakonénych, resp. vyhladenych do konce ucetniho
obdobi. Splatna dan se zahrnuje do hospodarského vysledku.

OdlozZena dari

Odlozena dan se vykaze na zakladé prechodnych rozdill mezi ucetni hodnotou aktiv a zavazkl
v uCetni zavérce a jejich darfovou zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku. Odlozené
dafiové zavazky se uznavaiji obecné u v8ech zdanitelnych pfechodnych rozdill. OdloZzené dariové
pohledavky se obecné uznavaji u v8ech odéitatelnych prfechodnych rozdili v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci vyuZit od¢itatelné pfechodné rozdily,
bude dosazen. Tyto odloZzené dafiové pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil
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vznika z prvotniho vykazani aktiv &i zavazk{l v ramci transakce, ktera neovliviiuje zdanitelny ani ucetni
zisk.

Odlozené danové zavazky a pohledavky se ocefiuji pomoci dafiové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé darfovych sazeb
(a darflovych zakonil) uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce uéetniho obdobi.

3.6 Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem nebo s podstatnym vlivem

Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem nebo s podstatnym viivem jsou zauétovany k datu realizace
obchodu a jsou ocenény pofizovaci cenou po odeéteni snizeni hodnoty. Veskera pfipadna sniZeni
hodnoty jednotlivych podill pod jejich pofizovaci cenu jsou uétovana do vykazu uplného vysledku.
Zrueni snizeni hodnoty je okamzité uctovano do vykazu zisku a ztraty.

3.7 Finanéni nastroje
Uvéry a pohledavky (zapujéky a vypujcky)

Uvéry a pohledavky jsou drzené vramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je inkasovat smluvni
penézni toky, a u nichz vznikaji na zakiadé smluvnich podminek penézni toky, které jsou vyhradné
splatkami jistiny a Grokl z nesplacené ¢astky jistiny. Tyto uvéry a pohledavky budou prvotné vykazany
v realné hodnoté a nasledné ocefiovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody efektivni urokové miry
po odecteni ztrat ze sniZzeni hodnoty.

Pro vypocet znehodnoceni Gvérl a pohledavek spole¢nost pouziva model oéekavanych ztrat.

Spoleénost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych avérd, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu vykazu
o finan&ni situaci kratsi nez jeden rok, jako kratkodobou.

3.8 Spriznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spFiznéné s Ucetni jednotkou zpracovavajici
Ucetni zavérku. Osoba nebo rodinny pfisludnik této osoby je spfiznéna s ucetni jednotkou, pokud tato
osoba:

(1) ovliada nebo spoluovlada ucetni jednotky;

(I) ma na uéetni jednotku vyznamny vliv;

() je ¢lenem hiavniho fidiciho organu ucetni jednotky nebo materfské spoleénosti Géetni
jednotky.

Subjekt je spfiznén s ucetni jednotkou, pokud je spinéna néktera z nize uvedenych podminek:

(I) Subjekt a ucetni jednotka jsou &leny stejné skupiny (coZ znamena, Ze matefska, dcefina
a sesterska spole€nost jsou vzajemné spfiznéné).

(I Jedna ucetni jednotka je pfidruzenou spoleénosti nebo spoleénym podnikem jiné ugetni
jednotky (nebo pridruzenou spolecnosti ¢i spole¢nym podnikem ¢&lena skupiny, jejimz je tato
Uéetni jednotka &lenem).

(1) Obé G&etni jednotky jsou spolenym podnikem stejné tieti strany.

(IV) Jedna ucetni jednotka je spoleénym podnikem tfeti strany a druha uletni jednotka je
pfidruzenym podnikem treti strany.

(V) Ugetni jednotka vyuziva plany definovanych pozitkl pro zaméstnance Gcetni jednotky
nebo subjektu spfiznéného s Getni jednotkou ve prospéch zaméstnancl po ukonéeni jejich
pracovniho poméru. Pokud tento plan vyuziva sama Ucetni jednotka, jsou zaméstnanci
poskytujici pfispévky také spfiznéni s uCetni jednotkou.

(V1) Ucetni jednotka je oviadana nebo spoluovladana stejnou ovladajici osobou.

(VIl) Oviadajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na uéetni jednotku nebo je
klicovym ¢lenem vedeni uc¢etni jednotky (nebo materské spoleénosti u¢etni jednotky).
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(V) Ucetni jednotka nebo jakykoliv &len skupiny, které je soudasti, poskytuje sluzby
klicového ¢lena vedeni Ucetni jednotce nebo matefské spole¢nosti tcetni jednotky.
V béZném obdobi méla spolednost vyznamné transakce se spiiznénymi stranami v podobé
vzajemnych zapUjc¢ek a vypujcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.

4 DULEZITE UCETNi USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Spole¢nost necinila zadné dilezité ucetni usudky a neméla ani nejistotu v souvislosti s odhady.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 15
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5 DOPLNUJICi UDAJE K VYKAZUM

5.1 Vynosové uroky

(ddaje v tis. K&)

Spoleénostititul Hodnota k 31. 12. 2017 Hodnota k 31. 12. 2016
Spole¢nosti ve skupiné 5786 9018
Spole¢nosti mimo skupinu 3711 0
Celkem 9 497 9018

5.2 Nakladové uroky

(tdaje v tis. K&)

Spoleé&nostititul Hodnota k 31. 12. 2017 Hodnota k 31. 12. 2016
Spolecnosti ve skupiné -5 236 -675
Spoleénosti mimo skupinu -4 192 -7 961
Celkem -9 428 -8 636

5.3 Vynosy z prodeje podilu

Dne 10. unora 2017 byla podepsana smlouva o pfevodu podilu Stodtlky Property Park s.r.0. za cenu
131 548 tis. KE. Pofizovaci cena prodaného podilu byla ve vysi 400 tis. K& Ke zmé&né kontroly doslo

k 27. dubnu 2017.

5.4 Daf z pfijmu

(tdaje v tis. K&)

Stav k 31.12.2017

Stav k 31.12.2016

Zisk pfed zdanénim 130 211 99
Dan pfi lokalni sazbé dané z pfijmi ve vy$i 19 % 24 740 19
Darovy dopad nakladi/vynost, které nejsou dafové uznatelné -24 667 63
Celkem dait z pFijmi 73 82

5.5 Podily ve skupiné

Spole¢nostititul Hodnota k 31. 12. 2017 Hodnota k 31. 12. 2016
REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.0. 55 0
ZRG CZECH s.r.0. 68 0
TURIMO s.r.o. 53 615 0
ZKY CZECH s.r.o. 42 0
ZZU CZECH s.r.0. 42 0
RSRE INVEST a.s. 2 000 0
DFZ Czech, s.r.0. 42 0
ZWN Czech, s.r.o. 42 0
DQX Czech, s.r.o. 42 0
YCF Czech, s.r.o. 42 0
REDSTONE INVEST a.s. 2 000 0
Stodulky Property Park s.r.o. 0 400
Celkem 57 990 400
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5.6 Zaptjcky ve skupiné

(Udaje v tis. KC)

Spolet‘.n_ost Ména Urokové Datum Zustatek k Zistatek k
ve skupiné sazba splatnosti 31.12. 2017 31.12. 2016
RSRE INVEST a.s. CzZK 6% p.a. 31.12. 2022 62 000 0
Richard Moravek CZK 6 % p.a. 16. 03. 2027 15 184 0
ZRG Czech, s.r.0. CZK 6 % p.a. 31.12.2022 20714 0
Turimo s.r.o. EUR 6 % p.a. 07.03. 2027 44 707 0
ZWN Czech, s.r.o. CzZK 6 % p.a. 31.12. 2022 77 000 0
Stodulky Property Park s.r.o. CZK 6 % p.a. 31.12. 2026 0 135124
Ostatni EUR 6 % p.a. 31.12. 2022 1553 0
Celkem dlouhodobé 221 158 135124

Kratkodobou &ast zapujcek ve skupiné tvofi zejména postoupena pohledavka vici RSRE INVEST a.s.
v nominaini hodnoté 100.000 tis. K& se splatnosti k 28. 5. 2018 s Grokovou mirou 6 % p.a. Zbyvajici
¢ast tvorfi troky k zaphjckam uvedenym v tabulce vyse.

5.7 Hotovost a penize na bankovnich tétech
(udaje v tis. KC)

Zustatek k Zustatek k

31.12. 2017 31.12. 2016

Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 1 8
Uéty v bankach 50 084 7574
Celkem 50 085 7 582

5.8 Vlastni kapital

Zakladni kapital ve vysi 2.000 tis. K& je tvofen 10ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 200 tis. K¢&.

Zmény vlastniho kapitalu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu.

5.9 Bankovni Gvéry
(udaje v tis. KC)

Urokova | Datum Hodnota k | Hodnota k

SHOSCR Ména | azba | splatnosti | 31.12. 2017 |31. 12. 2016

Forma zajisténi

Dlouhodoba ¢ast

-Sménka bez avalu spole¢nosti
REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
-Zastavni pravo k b&znému Gétu
Banka CREDITAS a.s. CZK 51% p.a. 30.09.2025 0 110 442 -Podfizenost zavazkil, podfizeny
véfitel Richard Moravek
-Zastavni pravo k akciim, emitent
REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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5.10 Vypujcky ve skupiné

(adaje v tis. K&)

SpoleZnost M&na Urokova Datum Zastatek k Zistatek k
ve skupiné sazba splatnosti 31.12.2017 31.12.2016
Dlouhodoba cast

RSRE INVEST a.s. EUR 6 % p.a. 31.12.2022 255 400 0
Richard Moravek CZK 6 % p.a. 31.01.2026 0 10 892
Celkem dlouhodobé &ast 255 400 10 892

Kratkodobou €ast vypljcek ve skuping tvoii zejména troky k vypijekam uvedenym v tabulce vySe.

5.11 Ostatni vypajcky

(Udaje v tis. K&)

Spole¢nost / Ména Urokova Datum Zistatek k Zistatek k
Fyzicka osoba sazba splatnosti 31.12.2017 31.12.2016
Dlouhodobé &ast

Danuse Klapkovéa CZK 5% p.a. 31.12.2022 50 000 0
INVESTICNI LEASINGOVA, s.r.0. CZK 6 % p.a. 31.01.2026 0 19 000
Celkem dlouhodobé &ast 50 000 19 000

Kratkodobou ast ostatnich vypljcek tvofi zejména uroky k vyplijékam uvedenym v tabulce vyse.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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6 RIZIKA SPOJENA S UCETNi ZAVERKOU

Charakter ¢innosti Spole&nosti s sebou nese vznik avérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni riziko v
sobé dale zahrnuje riziko ménové a Grokove.

Uvérové riziko

Uveroveé riziko predstavuje riziko toho, Ze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky a v dlsledku
toho Spole¢nost utrpi ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan&nich aktiv Spole¢nosti k 31. 12. 2017.

(udaje v tis. K&)

Splatnost l Do 1 roku l 1-5 let | 5+ let Celkem
Zapijcky ve skupiné 104 212 161 267 59 891 325 370
Hotovost a penize na bankovnich tiétech 50 085 0 0 50 085
Pohledavky z obchodnich vztahi ve skupiné 3041 0 0 3041
Ostatni aktiva 5815 0 0 5815
Celkem 163 153 161 267 59 891 384 311

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich aktiv Spole¢nosti k 31. 12. 2016.

(tdaje v tis. K¢)

Splatnost | Do 1 roku l 1-5 let , 5+ let Celkem
Zapljcky ve skupiné 135124 0 0 135124
Hotovost a penize na bankovnich détech 7582 0 0 7 582
Ostatni aktiva 682 0 0 682
Celkem 143 388 0 0 143 388

Vedeni Spole¢nosti nevidi riziko spojené s vy$e uvedenymi finan&nimi aktivy.

Riziko likvidity

Vedeni Spole¢nosti vytvofilo pfimé&feny ramec pro fizeni rizika likvidity s cilem fidit kratkodobé,
stfrednédobé a dlouhodobé financovani. Spole&nost fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovani
piiméfené vySe rezerv a dlouhodobych uvérovych nastroju prib&znym sledovanim predpokladanych
a skute¢nych penéznich toki a pfizptisobovanim doby splatnosti finan&nich aktiv a zavazki.
Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2017.

(tidaje v tis. K&)

Splatnost | Dot roku] 1-5 let | 5+ let Celkem
Vypiijeky ve skupiné 3228 255 400 0 258 628
Ostatni vypajcky 635 50 000 0 50 635
Ostatni pasiva 1257 0 0 1257
Celkem 5120 305 400 0 310 520

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2016.

(udaje v tis. Ké&)

Splatnost Do 1 roku | 1-5 let | 5+ let Celkem
Bankovni Gvéry 13 000 52 000 45 442 110 442
Vyplijcky ve skupiné 0 0 10 892 10 892
Ostatni vypujcky 132 0 19 000 19 132
Celkem 13132 52 000 75334 140 466

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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Ménové riziko

Skupina realizuje vétsinu svych transakci v ¢eskych korunach a neni tedy vystavena vyznamnému
meénoveému riziku. Vyjimkou jsou nékteré zapujeky ve skuping, jeden bankovni G&et a nékteré vypUjeky
ve skupinég, které jsou poskytnuty v EUR.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spoleénosti podle zahrani¢nich mén, ve kterych Spole&nost
provadi jednotlivé transakce k 31. 12. 2017.

(idaje v tis. K&)

Finan¢ni nastroj / ména Zapujtky ve skupiné | Penize na bankovnich aétech Vypujéky ve skupiné

EUR 48 336 28 663 -256 450

Spole¢nost si urcila hladinu citlivosti ptedstavujici zménu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni
(oslabeni) ceské koruny viéi relevantni zahraniéni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zménu na
konci obdobi o +/-6%. V roce 2017 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych
kurzd na vysledek hospodafeni na +/-5,585 % a na vlastni kapital na +/- 5,515 %.

V minulém obdobi Spole&nost nevykazovala z4dna aktiva ani pasiva v cizich ménach.

Urokové riziko

Pfijate a poskytnuté pljcky a bankovni tvéry spole&nosti jsou urogeny fixni urokovou sazbou.
Spole¢nost tedy neni Girokovému riziku pfimo vystavena.
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7 PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNi SPORY

Spolecnost neeviduje zadné podminéné zavazky ani soudni spory.

8 UDALOSTI PO SKONCENi UCETNIHO OBDOBI

Spolecnost REDSTONE REAL ESTATE a.s. zalozila dne 7. unora 2018 dvé dcefiné spoleénosti
REDSTONE FUTURE s.ro. (ICO 068 20 964) a REDSTONE DEVELOPMENT s.ro. (ICo
068 21 189).

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE a.s. pofidila 100% podil ve spole¢nosti I0G Cestlice
industrial Park s.ro. (ICO 282 19 635), zména vlastnika byla zapsana v obchodnim rejstriku
31. kvétna 2018.

Po datu sestaveni Uetni zavérky nedo$lo k zadnym dalsim udélostem, které by mély vyznamny
dopad na ucetni zavérku.

9 SCHVALENi UCETNIi ZAVERKY

Tato G¢etni zavérka byla schvalena predstavenstvem ke zvefejnéni dne 19. ¢ervna 2018.
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7. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi oviddanou osobou a ostatnimi ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za rok 2017



ZPRAVA O VZTAZiCH
ZA ROK 2017
Spoleénosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
ICO: 041 37 582

Pfedstavenstvo spoleénosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se sidlem tf. Svobody
0956/31, 779 00 Olomouc, zapsané v obchodnim rejstiiku, u Krajského soudu
v Ostravé, oddil B, vloZzka 10698 (,Spole€énost‘) vypracovalo nasledujici zpravu
o vztazich podle ustanoveni § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obch. spoletnostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale jen ,Zprava o vztazich“) pro
ucetni obdobi konéici 31.12.2017 (,Rozhodné obdobi").

1. Struktura vztaht

Ovladanou osobou se pro Ucely Zpravy o vztazich rozumi Spoleénost.

Ovladajici osobou spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE a.s. je jediny akcionafr:

A. Richard Moravek, dat. nar. 26.bfezna 1970, bytem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc

Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (A.) se pro Ucely Zpravy
o vztazich rozumi:

e REDSTONE INVEST a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 06671691

e RSRE INVEST a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 06334989

e REDSTONE ASSET MANAGMENT s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 779 00, ICO: 05629357

e TURIMO s.ro., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 24690317

e STARZONE a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 27509923

e Black Pine Wood Development s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 779 00, ICO: 04644611

e SALER a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 26031281

e CENTRUM BUS Pardubice s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 04616375



e DFZ CZECH s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 06298397

e DQ@X CZECH s.r.0., se sidlem Olomouc, t
ICO: 06298389

e YCF CZECH s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 05628199

o ZKY CZECH s.r.0., se sidlem Olomouc, t
ICO: 05865816

e ZRG CZECH s.r.0., se sidlem Olomouc, ti. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 05866049

e ZWN CZECH s.r.0., se sidlem Olomouc, t
ICO: 05865930

e ZZU CZECH s.r.o0., se sidlem Olomouc, ti. Svobody 956/31, PSC 779 00,

e ICO: 05866065

e TRZNICE HOPA, spol. sr.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 27940713

o MANTHELLAN a.s., se sidlem Olomouc, ti. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 28205618

e Rezidence Santovka s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5,
PSC 110 00, ICO: 24742945

e Galerie Santovka s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5,
PSC 110 00, ICO: 24755664

e Office Park Santovka s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5,
PSC 110 00, ICO: 24751961

e PXT Czech, a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00,
ICO: 29131812

e PQW Czech, a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00,
ICO: 01637436

e ZENMEX Olomouc s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 28581997

e SMC DEVELOPMENT a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5,
PSC 110 00, ICO: 27956768

e GS PROPERTY MANAGEMENT s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova
1624/5, PSC 110 00, ICO: 06609988

® RedFleck s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 01796119

e OBCHODNi CENTRUM OLOMOUC a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 779 00, IC0:25526758

e GASTROLAND RESTAURANTS s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 779 00, ICO: 28585836

. Svobody 956/31, PSC 779 00,

bl

b

Svobody 956/31, PSC 779 00,

. Svobody 956/31, PSC 779 00,

b

Ovladaijici osoba, ovladana osoba a osoby ovladané stejnymi ovliadajicimi osobami
jsou dale oznalovany spole¢né také jako ,Skupina“.



2.  Uloha Spoleé&nosti v ramci Skupiny

SpoleCnost je zfizena za ugelem poskytovani financovani projektd realizovanych
spole€énostmi Skupiny.

3. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladani Spole¢nosti je provadéno zejména prostrednictvim rozhodnuti a usneseni
pfijimanych valnymi hromadami Spole¢nosti a vychazi z G&elu zfizeni Spole&nosti.

4. Prehled jednani uéinénych v poslednim Gcetnim obdobi, ktera byla
ucinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji oviadanych osob,
pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho
kapitalu ovladané osoby zji§téného podle posledni Géetni zavérky

K 31.12.2017 spole¢nost provedla nasledujici transakce v ramci Skupiny:

Vynosové uroky z vypijéek vici spole¢nostem ve skupiné ve vysi 5 786 tis. K&.
Nakladové aroky ze zaphjcek vici spoleénostem ve skuping ve vysi 5 236 tis. K&.
Zapjcky vici spoleCnostem ve skupiné v celkové vysi 325 370 tis. K&.

(adaje v tis. K&)

Spoleénost ve skupiné | Zustatek k 31. 12. 2017
RSRE INVEST a.s. 162 000
Richard Moravek 15184
ZRG Czech, s.r.o. 20714
Turimo s.r.o. 44 707
ZWN Czech, s.r.o. 77 000
Ostatni (Grok) 5765
Celkem 325 370

Vypujéky viéi spolecnostem ve skupiné v celkové vysi 258 628 tis. K&.

(udaje v tis. KE)

Spolecnost ve skupiné | Zustatek k 31.12.2017
RSRE INVEST a.s. 255 400
Ostatni (Grok) 3228
Celkem 258 628




5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

SMLUVNI PARTNERI DRUH SMLOUVY UZAVRENO SPLATNOST
RS Asset Management Smlouva o podnajmu 30.3.2017 Doba neurgita
ZENMEX Olomouc s.r.o. Smlouva o podnajmu 30.10.2015 Doba neurcita
ZENMEX Olomouc s.r.o. Smlouva o vedeni U¢etnictvi 26.11.2015 Doba neurcita
TURIMO s.r.o. Smlouva o poskytovani sluzeb 31.3.2017 Do 31.12.2017

v oblasti Asset managementu
RSRE INVEST as. Smilouva o zapljtce 07.12.2017 Do 31.12.2022
RSRE INVEST as. Smiouva o vyplijéce 09.8.2017 Do 31.12.2022
Richard Moravek Smlouva o zapUjéce 10.3.2017 Do 31.12.2020
ZWN Czech s.r.o. Smlouva o zaplijéce 20.12.2017 Do 31.12.2022
ZRG Czech, s.r.0. Smlouva o zapUjéce 11.5.2017 Do 31.12.2022
6. Vyhodnoceni Gjmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla Spole¢nosti Zadna Gjma, a to ani ze smiuv
uzavienych béhem tohoto Rozhodného obdobi mezi Spoleénosti a dal$imi osobami
v ramci Skupiny, ani na zakladé jinych Ukon( nebo opatieni provedenych v zajmu
nebo z iniciativy téchto osob.

7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztaht v ramci Skupiny
Ug&ast ve skupiné je pro Spole€nost prfedevsim vyhodou, nebot':

* Spolecnost miZe vyuZivat obecné poznatky a zkudenosti (know-how) v ramci
Skupiny a
» Spole¢nost si v ramci Skupiny zaji$tuje financovani podnikatelskych aktivit.

Ugast ve Skupiné nepredstavuje pro Spole¢nost Zadné nevyhody a nevyplyvaji z ni
pro Spole¢nost Zadna rizika.

I\,_

V Olomouci dne 30. bfezné 2018




