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1. Zakladniinformace o obchodni spole¢nosti:

Obchodni firma: REDSTONE INVEST a.s.

Sidlo: Olomouc, tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

ICO: 06671691

Zapsana: v obchodnim rejstfiku, u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10998

Datum zapisu: 14. prosince 2017

SpoleCnost REDSTONE INVEST a.s. vznikla uCelové se zamérem zajiStovani
a nasledného poskytovani financovani projektl realizovanych vramci skupiny
Redstone. Pfedmétem Ccinnosti spoleCnosti je ziskavani zdroji formou emitovani
dluhopist. Dne 10. 12. 2018 emitovala dluhopisy v celkovém objemu 200 mil. K&.

Spole€nost vroce 2018 vzhledem k pfedmétu své Cinnosti nevykazovala Zzadnou
aktivitu v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spole€nost v roce 2018 vzhledem k pfedmétu své Cinnosti, nevykazovala Zzadnou
aktivitu v oblasti ochrany zivotniho prostfedi.

Spole€nost v roce 2018 neméla zadné zaméstnance a stejné tak neméla ani zadnou
poboCku nebo jinou €ast v zahranici.

Po rozvahovém dni spoleCnosti REDSTONE INVEST a.s. emitovala dne 11. 3. 2019
dalSi dluhopisy v celkovém objemu 300 mil. KE. Dale spole¢nost dne 27. 3. 2019
odkoupila zpét celkem 435 ks vlastnich dluhopisi s urokovym vynosem
4,7% p.a. z 1. emise dluhopistl v objemu 21 750 tis. KE&. Tato skute¢nost je v souladu
se zakonem ¢.190/2004 O dluhopisech a se Zakladnim prospektem dluhopisového
programu



2.

b)

Zprava o podnikatelské €innosti, o hospodareni spole€¢nosti a o stavu
jejiho majetku za rok 2018

Spolecnost REDSTONE INVEST a.s. vznikla u€elové se zamérem zajistovani
a nasledného poskytovani financovani projektd realizovanych v ramci skupiny
Redstone. Pfedmétem cinnosti spoleCnosti je ziskavani zdroji formou
emitovani dluhopisl. Takto ziskané zdroje spolecnost poskytuje spoleénostem
vramci své skupiny, inkasuje od nich uroky a splaci uroky investorim do
dluhopisu.

Skupina Redstone nabizi prinik mezi developerskou, realitni a investi¢ni
¢innosti. Prostfednictvim dcefinych spoleCnosti se profiluje i v oblastech fizeni
aktiv a realizace dluhopisovych programu.

Skupina Redstone uspésné tézi z dlouholetych zkuSenosti s vytvarenim
komerénich, multifunkénich a rezidenénich projektd nejriznéjSiho rozsahu
a diky odbornému zazemi a zaujeti lidi ve svém tymu dokaze bezpeclné
zhodnocovat sva aktiva.

V oblasti realit a developmentu plUsobi skupina Redstone skrze spole¢nost
REDSTONE REAL ESTATE a.s., ktera se zaméfuje zejména na realizaci
a provoz bytovych a administrativnich komplexu, logistickych areall
a obchodnich galerii.

Dcefina spole¢nost REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.o. se specializuje
na oblast spravy nemovitosti s cilem optimalizovat nastavené provozni procesy
bud dil¢im zasahem nebo jejich kompletnim pfebudovanim. Vzdy ale s citem
a jasnym cilem maximalizovat pfidanou hodnotu spravovaného aktiva.

Aktudlni rozpracované projekty skupiny Redstone jsou:

Skupina Redstone vroce 2018 prostfednictvim svych dcefinych spoleCnosti
zrealizovala nékolik vyznamnych obchodu v oblasti realit a jejich financovani.

1. Nakup nemovitosti a prodej

05/2018 - skupina Redstone odkoupila 100% podil ve spole€nosti
IOG Cestlice Industrial Park s.r.o. od lucemburské investicni skupiny CEIF
a ziskala tak obchodné logisticky park v blizkosti Prahy o velikosti
cca 15 tis. m2 novych retailovych ploch k prondjmu v blizkosti D1 smér Praha,
exit 8. Pfebrala rovnéz stavajici arealové najemce

07/2018 — skupina Redstone odkoupila od TJ Sokol Olomouc velmi lukrativni
pozemek o velikosti cca 13 tis. m2 v blizkosti centra mésta Olomouce. Na
pozemcich je planovana vystavba velkého volnoCasového centra k pronajmu.
Realizace je pfedpokladana v letech 2021-2023



c)

d)

08/2018 — skupina Redstone odkoupila od spoleénosti OHL ZS a.s. pozemky
v katastru mésta Olomouc, ¢asti Chomoutov. Pozemky budou rozparcelovany,
zasitovany a rozprodavany k individualni vystavbé rodinnych domkd. Jedna se
0 cca 62 tis. m2 plochy jez bude rozdélena do 67 parcel. Realizace béhem roku
2019

12/2018 — skupina Redstone odkoupila od spole¢nosti Obchodni centrum
Olomouc a.s. pozemky v obci Bouzov. Zde hodla zrealizovat rozparcelovani,
vystavbu inZzenyrskych siti a postupnou vystavbu rodinnych domkd. Jedna se
o celkovou plochu cca 40 tis. m2 v malebném prostredi v blizkosti hradu Bouzov

12/2018 — skupina Redstone emituje dluhopisy v ramci dluhopis. programu
schvaleného v 10/2018. Ziskané finanéni prostfedky jsou vyuzivany k realizaci
uvedenych projektd



3. Zprava predstavenstva za rok 2018

Zprava predstavenstva spolecnosti REDSTONE INVEST, a.s. (dale jen
Spole¢nost) o podnikatelské Cinnosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku dle
ust. § 436 odst. 2 (zakon o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného KS Ostrava
v oddilu B, vloZka 10998 dne 14. prosince 2017. Hlavni ¢innosti emitovani
dluhopist s cilem zabezpecit finanéni zdroje pro investovani celé skupiny
Redstone. Pfijmy spolecnosti jsou droky z poskytnutych pljéek v ramci skupiny
Redstone. Vydaji spolecnosti jsou uroky souvisejici s vydanymi dluhopisy.

ZMENA V DOZORCIi RADE SPOLECNOSTI

Ve spoleCnosti doslo dne 13. srpna 2018 ke zméné dozorCi rady, kdy
PhDr. Radek Zelenka vystfidal ve funkci ¢&lena dozoréi rady
Mgr. Markétu Sevéikovou.

ZMENA VE STATUTARNIM ORGANU SPOLECNOSTI
V prabéhu roku 2018 nedoSlo ke zméné na pozici ¢lena predstavenstva
Spole&nosti.

AKCIONAR SPOLECNOSTI
Spole¢nost REDSTONE INVEST, a.s. byla ke dni 31. prosince 2018 plné
vlastnéna akcionarem REDSTONE REAL ESTATE a.s.

EKONOMIKA A MAJETEK

V roce 2018 dosahla Spole¢nost vysledku hospodareni za tucetni obdobi ve vysi
160 tis. K&. Bilan&ni suma Spolec¢nosti na individualni bazi piesahla 148 mil. K&.
Vlastni kapital Spole€nosti dosahl 2 130 tis. K&.

V Olomouci dne 29. dubna 2019

Richard Moravek, Cler] prgdstavenstva



4. Zprava auditora za rok 2018



= Deloitte Audit s.r.o.
Churchill 1
Italsk& 2581/67

120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500
Fax: +420 246 042 555
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem
varaze, oddil C, vlozka 24349
ICO: 49620592

DIC: CZ49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spolecnosti REDSTONE INVEST a.s.

Se sidlem: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Zprava o auditu acetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zdvérky spoleCnosti REDSTONE INVEST a.s. (dale také ,spolecnost™)
sestavené na zakladé Mezindrodnich standardd Ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych
spoleCenstvi, kterd se skldda z vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2018, vykazu zisku a ztraty, vykazu
Uplného vysledku, prehledu o zménach vlastniho kapitélu a pfehledu o penéznich tocich za rok koncici k tomuto
datu a prilohy této Gcetni zadvérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru pfilozenad Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice spole¢nosti
REDSTONE INVEST a.s. k 31. prosinci 2018 a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tokl za rok koncici
k tomuto datu v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych
spolecenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditori Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky.
V souladu se zédkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na
spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivéme se,
7e dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadreni naseho
vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni zavérky
za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ucetni zavérky jako
celku a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem
nevyjadfujeme.

Ocenéni emitovanych dluhopisd a souvisejici vykazani v pfiloze k d&etni zévérce

Kli¢ovou auditni zalezitosti je ocenéni emitovanych PFi FeSeni této hlavni zalezitosti auditu jsme provedli
dluhopist testy v&cné spravnosti.

Dluhopisy jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté Provedli jsme test vécné spravnosti ocenéni

snizené o vesSkeré pfimo prifaditelné transakéni dluhopist podle metody efektivni Girokové miry, pfi
naklady. Po prvotnim zauctovani jsou tyto financni kterém jsme identifikovali transakéni naklady
zavazky a dluhopisy ocenény v zlstatkové hodnoté spojené s emisi a prodejem dluhopisti a prepocetli

s pouzitim metody efektivni trokové miry. efektivni irokovou miru, pomoci které jsme provedli
Kratkodobou ¢ast dluhopisli pak tvoii nab&hlé prepocet ocenéni dluhopist od data prodeje do data
nevyplacené Groky z dluhopisl (jak je uvedeno v splatnosti.

kapitole 5.6). Z dlvodu sloZitosti ocenéni dluhopist

povazujeme tuto oblast za hlavni zalezitost auditu. Dale jsme za pomoci auditorova experta v oblasti

oceriovani cennych papirl stanovili realnou hodnotu
r . O .

prodanych dluhopisu a tuto srovnali s hodnotou

stanovenou vedenim spolec¢nosti.

Deloitte oznauje jednu &i vice spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), globalni sit jejich Elenskych firem a jejich spFiznénych subjektli. Spole¢nost
DTTL (rovnéz oznacovana jako ,Deloitte Global") a kazda z jejich ¢lenskych firem pfedstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt. Spole¢nost DTTL sluzby
klientum neposkytuje. Vice informaci je uvedeno na adrese www.deloitte.com/about.



Provedli jsme kontrolu souladu vykazani informaci
v pfiloze k finan¢nim vykazim dle platného
ustanoveni Mezinarodnich standard{ &etniho
vykaznictvi upravenych pravem Evropskych
spolecenstvi.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo spolecnosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢ nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve v3ech vyznamnych (materidalnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky prévnich predpisli na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda ptipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé
ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupl, do miry, jez dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou.
e Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pti provadéni

. 7. .r ’ s . ’ v ’ ’ . ’ . ’ o
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupu
jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti za Ucetni zavérku

PFedstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spoleCenstvi a za takovy
vnitfni kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo spole¢nosti povinno posoudit, zda je spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Uletni zavérky, s vyjimkou
ptipadl, kdy predstavenstvo plénuje zrudeni spole¢nosti nebo ukonceni jeji €innosti, resp. kdy nemd jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovida dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérFenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nd$ vyrok. Pfimérena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi
predpisy ve vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost.
Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud
Ize redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé
ucetni zavérky na jejim zékladé prijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfovat béhem celého auditu
odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je naSi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G&etni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlkazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, e neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz dodlo v dlsledku podvodu, je vé&tsi ne? riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe sou¢asti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslnd opomenuti, nepravdiva prohldseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.



e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfFit nadzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych G&etnich pravidel, pfimé&renost provedenych Gé&etnich odhadl a informace,
které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky predstavenstvem
a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spolecnosti nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpraveé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti spole¢nosti nepietrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spole¢nost
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udéalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prlbé&hu udinili, véetné zjit&nych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich zalezitostech,
u nichz se Ize readlné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zdlezitosti, o nichz jsme informovali pfedstavenstvo, dozor¢i radu a
vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zprévé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom
o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize redlné olekavat, Ze mozné negativni dopady
zverejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢ldnkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi
zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad rdmec mezinarodnich standard{ pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem spole¢nosti nds dne 29. ledna 2018 urcila valnd hromada spole¢nosti a to na obdobi rokd
2017 - 2019. Auditorem spolec¢nosti jsme druhy rok.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu s nasi dodate¢nou zpravou pro
vybor pro audit spolecnosti, kterou jsme dne 29. dubna 2018 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme spole¢nosti neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly
uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky spolecnosti.

V Brné dne 29. dubna 2019

Auditorska spolec¢nost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Pavel Rastica
evidencni Cislo 079 evidencni Cislo 2180

Glntle” Jden
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Uketni zavérka byla sestavena dne 29. dubna 2019.

Statutarni organ acetni jednotky Podpis ‘ }

Richard Moravek, ¢len pfedstavenstva
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Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho Gplného vysledku za obdobi konéici 31. ¢ervence 2018

Vykaz zisku a ztrat a ostatniho

uplného vysledku za obdobi

kong¢ici Bod
31. prosince 2018

Vynosové uroky 51
Nakladové uroky 5.2
Cisty urokovy zisk

Sluzby 5.3

Ostatni provozni vynosy/naklady

Ostatni finanéni vynosy/naklady

ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI
CELKEM

Dan z pfijmu odloZzena

ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI
CELKEM

Obdobi kon¢ici

Obdobi koncici

31. 12. 2018 31. 12. 2017
v tis. K& v tis. K&
500 0
-414 0

85 0

-395 -22

-4 -8

-23 0
-336 -30
496 0
160 -30

REDSTONE INVEST a.s.



Vykaz o financni pozici k 31. ¢ervenci 2018

Vykaz o finan€ni pozici
k 31. prosinci 2018

Aktiva

Zapujcky ve skupiné - dlouhodoba &ast
Odlozena darfiova pohledavka
Dlouhodobé zavazky celkem

Hotovost a penize na bankovnich uétech
Zapujcky ve skupiné - kratkodoba ¢ast
Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

Vlastni kapital a zavazky

Zakladni kapital
Uplny vysledek za obdobi
Vysledek hospodareni min. let

Vlastni kapital celkem

Dluhopisy - dlouhodoba ¢ast
Dlouhodobé zavazky celkem

Dluhopisy - kratkodoba ¢ast
Zavazky z obchodnich vztaht

Kratkodobé zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Bod 31.12.2018 31.12.2017
0 v tis. K& v tis. K&
5.4 144 793 0
496 0

145 289 0

5.5 2761 2 000
5.4 500 0
3261 2 000

148 550 2 000

5.6 2 000 2 000
5.6 160 30
5.6 -30 0
2130 1 970

5.7 146 005 0
146 005 0

5.7 414 0
2 30

416 30

148 550 2 000

REDSTONE INVEST a.s.



Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31. ¢ervence 2018

Vykaz zmén vlastniho
kapitalu za obdobi koncici
31. prosince 2018

Zéklac_jr’u' Uplny vysledek’ Ner_ozdéle’ny Celkem

kapital za obdobi zisk/ztrata
v tis. K& v tis. KE v tis. K& v tis. K&
Stav k 14.12. 2017 2 000 0 0 2 000
Uplny vysledek za obdobi celkem 0 -30 0 -30
Stav k 31. 12. 2017 2 000 -30 0 1970
Upliny vysledek za obdobi celkem 0 160 0 160
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 30 -30 0
Stav k 31. 12.. 2018 2 000 160 -30 2130

REDSTONE INVEST a.s.



Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. ¢ervence 2018

Vykaz o penéznich tocich za obdobi kon¢ici 31. prosince 2018

Penézni toky z provozni éinnosti 31.12.2018 31.12.2017
Zisk/Ztrata za rok 160 -30
Upravy:

Dan z pfijm0 vykazana v hospodarském vysledku -496 0
Ostatni nepenézni operace -103 0
Zmeény pracovniho kapitalu

Zmeéna stavu zavazkl z obchodniho styku a jinych zavazku 28 30
Penézni toky vytvofené z provoznich operaci -411 0
Cisté penézni prostiedky z provozni éinnosti -411 0
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

Poskytnuté zapujcky spfiznénym stranam -144 793 0
Cisté penézni prostiedky z investiéni éinnosti -144 793 0
Penézni toky z financovani

F”ﬁ'jmy z emise dluhopisu 148 250 0
Uhrada nakladd na emisi dluhovych nastrojl -2 285 0
Cisté penézni prostredky pouzité v ramci financovani 145 965 0
Cisty prirastek penéznich prostiedkt a penéznich ekvivalentu 761 0
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi 2 000 2000
Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 2761 2000
REDSTONE INVEST a.s. 7



IFRS-EU uc&etni zavérka sestavena k 31. prosince 2018

Komentar k ucetnim vykaziim za obdobi kon¢ici dne 31. prosince 2018

1. VsSeobecné informace

Spoleénost REDSTONE INVEST a.s. (dale ,spole¢nost®) vznikla dne 14. prosince 2017 zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10998.

Sidlo spolec¢nosti je: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.
ICO: 066 71 691
Spole€nost neni platcem DPH.

Finanéni udaje vtéto dCetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun Ceskych (KE),
neni-li dale uvedeno jinak.

Hlavni pFfedmét éinnosti

Hlavnim pfedmétem c¢&innosti spole¢nosti je poskytovani penéznich prostfedkd ziskanych emisi
dluhopist spole¢nostem vilastnénym spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE a.s. formou zapujcek,
avérd nebo jinou formou financovani.

Uéetni obdobi
Bézné ucetni obdobi: 1.1.2018 -31. 12. 2018
Srovnatelné uc¢etni obdobi: 14. 12. 2017 — 31. 12. 2017

Vlastnici spole¢nosti
Jediny akcionar k 31. prosinci 2018 je:
REDSTONE REAL ESTATE, a.s., ICO: 041 37 582 100,0 %

Ultimatnim vlastnikem spole¢nosti je pan Richard Moravek.
Orgdny spole¢nosti
Clenem predstavenstva spolecnosti k 31. prosinci 2018 je Richard Moravek, datum vzniku ¢&lenstvi

14. prosince 2017. Spole¢nost zastupuje ¢len predstavenstva.

Clenem dozoré&i rady spoleénosti k 31. prosinci 2018 je PhDr. Radek Zelenka, datum vzniku &lenstvi
13. srpna 2018.

Organizacni struktura
Spole¢nost nema zaméstnance.

Zmény v obchodnim rejstriku

Clenem dozorci rady spolecnosti se stal 13. srpna 2018 PhDr. Radek Zelenka, ktery ve funkci vystfidal
Mgr. Markétu Sevc&ikovou, jeZ byla ¢lenkou od zaloZeni spole¢nosti14. prosince 2017.

REDSTONE INVEST a.s. 8



IFRS-EU uc&etni zavérka sestavena k 31. prosince 2018

Informace o skupiné
Spoleénost patfi do skupiny podniku vlastnénych spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.:

REDSTOME REAL ESTATE, a.s.
|
| | |

REDSTONE INVEST a.s.



IFRS-EU uc&etni zavérka sestavena k 31. prosince 2018

2. Aplikace novych a novelizovanych Mezinarodnich standardi ucetniho
vykaznictvi (IFRS) pfijatych pro pouziti v EU

2.1 Prvotni aplikace novych standardi, uprav stavajicich standardt a interpretaci, které jsou
v ucinnosti v bézném obdobi

V bézném obdobi Spole¢nost poprvé pouzila nasledujici nové standardy, Gpravy stavajicich standardu
a novou interpretaci vydané Radou pro mezinarodni ucetni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti
v EU, které jsou povinné uc&inné v Evropské unii pro Ucetni obdobi zadinajici 1. ledna 2018 nebo po
tomto datu:

- IFRS 15 Vlynosy ze smluv se zakazniky

- Upravy IFRS 2 Klasifikace a oceriovani transakci s tihradou vazanou na akcie
- Upravy IFRS 4 Aplikace IFRS 9 Finanéni néstroje s IFRS 4 Pojistné smlouvy
- Upravy IAS 40 Preuctovani investic do nemovitosti

- Roéni zdokonaleni IFRS (cyklus 2014-2016): Upravy IAS 28

- IFRIC 22 Cizoménové transakce a zalohova plnéni

Zahajeni dodrzovani téchto novych standardu, Uprav stavajicich standardd a nové interpretace nevedlo
k Zadnym zménam ucetnich pravidel spole€nosti.

Spole¢nost se rozhodla aplikovat standard IFRS 9 Finanéni nastroje, pfijaty EU dne
22. listopadu 2016 a uc€inny pro ucetni obdobi zacdinajici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu, jiz
v UCetnim obdobi zadinajicim 1. ledna 2017.

2.2 Standardy a upravy stavajicich standardli vydané IASB a prijaté EU, které zatim nejsou
ucinné

K datu schvaleni této uc¢etni zavérky byly vydany radou IASB a schvaleny pro pouziti v EU nasledujici
nové standardy, Upravy stavajicich standardd a nova interpretace, které nebyly v roce 2018 jesté
v ucinnosti, a spolecnost je pfi sestaveni této ucetni zaveérky nepouzila:

- IFRS 16 Leasingy (u€inny v EU pro ro¢ni obdobi poc&inajici dne 1. ledna 2019 ¢&i po tomto datu),

- Upravy standardu IFRS 9 Prvek pfedéasného splaceni s negativni kompenzaci (4ginné pro
ucetni obdobi zaginajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IAS 19 Zména, krdceni nebo vyporadéni plénu (4ginné pro Getni obdobi
zacinajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IAS 28 Diouhodobé udasti v pfidruzenych a spoleénych podnicich (4ginné
pro ro¢ni obdobi po€inajici dne 1. ledna 2019 &i po tomto datu),

- Roc¢ni zdokonaleni IFRS (cyklus 2015 — 2017) vyplyvajici z projektu ro¢niho zdokonaleni
IFRS (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23), jejichz cilem je odstranit nesrovnalosti mezi
jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni (U€inné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019
nebo po tomto datu),

- IFRIC 23 Nejistota tykajici se dani z pfijmd (GCinny pro ro¢ni obdobi poc€inajici dne
1. ledna 2019 &i po tomto datu).

Spole€nost se rozhodla neaplikovat tyto standardy, novelizace a interpretace pfed datem jejich
ucinnosti. Dle odhadu ucetni jednotky nebude mit jeho dodrzovani v obdobi, kdy bude pouzit poprvé,
Zadny dopad na ucetni zavérku spoleénosti.

REDSTONE INVEST a.s. 10



IFRS-EU uc&etni zavérka sestavena k 31. prosince 2018

2.3 Nové standardy, upravy stavajicich standardi a interpretace vydané radou IASB, ale
dosud nepfijaté Evropskou unii

V soucasné dobé se podoba standardu pfijata Evropskou unii vyrazné neliSi od podoby standardu
schvalenych Radou pro mezinarodni Ucetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici standardy,
Upravy stavajicich standardu a interpretace, které nebyly k datu schvaleni Géetni zavérky schvaleny
k pouzivani v EU (data ucinnosti uvedena nize jsou pro IFRS vydané radou IASB):

- IFRS 14 Casové rozlieni pfi cenové regulaci (Uginny pro Udetni obdobi zadinajici
1. ledna 2016 nebo po tomto datu) - Evropska komise se rozhodla nezahajovat schvalovaci
proces tohoto prozatimniho standardu a pockat na finalni standard,

- IFRS 17 Pojistné smlouvy (G&inny pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2021 nebo po tomto
datu),

- Upravy standardu IFRS 3 Definice podniku (Gginné pro podnikové kombinace s datem
akvizice na nebo po zacatku prvniho ro¢niho ucetniho obdobi zacinajiciho 1. ledna 2020 nebo
po tomto datu a pro nabyti aktiv, k nimz dojde na nebo po zacatku tohoto obdobi),

- Upravy standard( IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym
nebo spole¢nym podnikem (zatim neni stanoveno datum uc&innosti),

- Upravy standardQ IAS 1 a IAS 8 Definice pojmu vyznamny (G&inné pro Gdetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2020 nebo pozdéji),

- Upravy odkaz( na Koncepéni ramec IFRS (Uginné pro Géetni obdobi zaginajici 1. ledna 2020
nebo po tomto datu).

Dle predbéznych odhadll spole¢nosti nebude mit dodrzovani téchto standardd, Uprav stavajicich
standardU a interpretaci v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na ucetni zavérku
spole€nosti.

Pro oblast zajiStovaciho Ucetnictvi uplatiiovaného u portfolia finanénich aktiv a zavazku, jehoz zasady
Evropska unie dosud neschvalila, nejsou zatim schvalena zadna nafizeni.

REDSTONE INVEST a.s. 11



IFRS-EU uc&etni zavérka sestavena k 31. prosince 2018

3. Dulezita ucetni pravidla
Prohlaseni o shodé

Tato uletni zavérka je sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
schvalenymi pro pouziti v EU za obdobi od 1. 12.2018 do 31. 12. 2018, kdy konci financni rok
spolegnosti. Ugetni zavérka je sestavena jako fadna Gdetni zavérka spoleénosti k rozvahovému dni
majici obecny ucel.

Uétovani vynost

Hlavnim pfijmem jsou vynosové uroky z uvérl poskytnutych podnikim ve skupiné REDSTONE REAL
ESTATE a.s.

Viynosové uroky

Vynosové uroky z finanénich aktiv se vykazi, pokud je pravdépodobné, Zze ekonomické uzitky poplynou
do spoleénosti a 8astku vynosti bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozlieni vynosovych trokd se
uskute¢ni s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfiCemz se pouzije pfislusna efektivni urokova mira, tj.
urokova mira, ktera bude presné diskontovat odhadované budouci penézni pfijmy po o€ekavanou dobu
trvani financniho aktiva na jeho Cistou ucetni hodnotu.

Cizi mény

PfFi sestavovani ucetni zavérky spolecnosti se transakce v jiné méng, nez je funkéni ména spole€nosti
(cizi ména), vykazuji za pouziti ménoveho kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému konci ucetniho
obdobi se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti ménového kurzu k tomuto datu.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadfené v cizi méné, se piepocitavaji za
pouziti ménoveého kurzu platného k datu uréeni redlné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény
v historickych cenach vyjadfenych v cizi méné, se nepfepoditavaji.

Kurzové rozdily z penéznich polozek se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.
Dané
Splatna dari

Splatna dafi se vypodita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje od
zisku pfed zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu ziskd a ztrat a ostatniho uplného vysledku, protoze
nezahrnuje polozky vynosu, resp. nakladd, které jsou zdanitelné nebo odcitatelné od zakladu dané
v jinych letech, ani poloZky, které nejsou zdanitelné, resp. odCitatelné od zakladu dané. Splatna dar
spole¢nosti se vypocCitd pomoci dafovych sazeb uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce ugetniho
obdobi. Splatna dan se zahrnuje do hospodarského vysledku.

Odlozena dari

Odlozena dan se vykaze na zakladé pfechodnych rozdild mezi u¢etni hodnotou aktiv a zavazkd v ucetni
zavérce a jejich dafiovou zakladnou pouzitou pro vypoc&et zdanitelného zisku. OdloZzené dariové zavazky
se uznavaji obecné u vdech zdanitelnych pfechodnych rozdild. OdloZzené dariové pohledavky se obecné
uznavaiji u vSech odcitatelnych pfechodnych rozdilt v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Zze zdanitelny
zisk, proti kterému se budou moci vyuzit od&itatelné pfechodné rozdily, bude dosaZen. Tyto odloZzené
dafiové pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani aktiv
¢i zavazkd v ramci transakce, ktera neovliviuje zdanitelny ani ucetni zisk

OdloZené dariové zavazky a pohledavky se ocefiuji pomoci darfiové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zékladé darovych sazeb (a dafiovych
zakon() uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce uéetniho obdobi.

REDSTONE INVEST a.s. 12
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Finanéni nastroje

Hlavnimi finanénimi nastroji jsou pohledavky a uvéry poskytnuté podnikiim vlastnénych spolecnosti
REDSTONE REAL ESTATE a.s. a vydané dluhopisy.

Uvéry a pohledévky

Uvéry a pohledavky jsou drzené v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je inkasovat smluvni penézni
toky, a u nichz vznikaji na zakladé smluvnich podminek penézni toky, které jsou vyhradné splatkami
jistiny a urok( z nesplacené &astky jistiny. Tyto Uvéry a pohledavky budou prvotné vykazany v realné
hodnoté a nasledné ocernovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody efektivni Urokové miry po
odecteni ztrat ze snizeni hodnoty.

Pro vypocet znehodnoceni uvérli a pohledavek spole¢nost pouziva model o¢ekavanych ztrat.

Spole¢nost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych uvéru, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu vykazu
o finanéni situaci kratSi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Vydané dluhopisy

Spolec¢nost provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papirQ a podfizenych zavazku ke
dni jejich vzniku. Spoleénost oductovava finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruSeni nebo
skon&eni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Dluhopisy jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté sniZzené o veskeré pfimo pfifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zauctovani jsou tyto finanéni zavazky a dluhopisy ocenény v zistatkové hodnoté
s pouzitim metody efektivni drokové miry. Transakéni naklady na transakce s dluhopisy zahrnuji
poplatky a provize hrazené zprostfedkovatelim, poradclim, makléfim a dealerdm, odvody pro regulaéni
organy a burzy.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoétu zlstatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace
urokového nakladu za dané obdobi.

Skupina klasifikuje tu ¢ast dluhopisU, jejiz doba splatnosti bude vzhledem k datu vykazu o finanéni
situaci krat3i nez jeden rok, jako kratkodobou.

Spfiznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné s ucetni jednotkou zpracovavajici
ucetni zavérku. Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s ucetni jednotkou, pokud tato
osoba:

(I) ovlada nebo spoluovlada ucetni jednotku;

(I ma na ucetni jednotku vyznamny vliv;

(Il je ¢lenem hlavniho Fidiciho organu ucetni jednotky nebo matefské spolecnosti ucetni
jednotky.

REDSTONE INVEST a.s. 13
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Subjekt je spfiznén s ucetni jednotkou, pokud je spinéna néktera z niZze uvedenych podminek:

(I) Subjekt a ucetni jednotka jsou Cleny stejné skupiny (coz znamena, Ze matefskd, dcefind
a sesterskd spolenost jsou vzajemné spfiznéné).

(I1) Jedna ucetni jednotka je pfidruzenou spole€nosti nebo spole€nym podnikem jiné Gcetni
jednotky (nebo pfidruzenou spole¢nosti ¢i spoleénym podnikem ¢&lena skupiny, jejimz je tato
ucetni jednotka ¢lenem).

(111) Obé ucetni jednotky jsou spoleénym podnikem stejné treti strany.

(IV) Jedna ucetni jednotka je spoleénym podnikem ftfeti strany a druha ucetni jednotka je
pfidruzenym podnikem tfeti strany.

(V) Ugetni jednotka vyuziva plany definovanych pozitk(i pro zaméstnance uéetni jednotky nebo
subjektu spfiznéného s ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancu po ukonceni jejich
pracovniho poméru. Pokud tento plan vyuziva sama ucetni jednotka, jsou zaméstnanci
poskytujici pfispévky také spfiznéni s ucetni jednotkou.

(VI) Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovladana stejnou ovladajici osobou.

(VII) Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na ucetni jednotku nebo je
klicovym ¢lenem vedeni ucetni jednotky (nebo matefské spole¢nosti ucetni jednotky).

(VII1) Ugetni jednotka nebo jakykoliv ¢len skupiny, které je souéasti, poskytuje sluzby kliového
¢lena vedeni uéetni jednotce nebo materské spole€nosti u€etni jednotky.

V bézném obdobi méla spole¢nost vyznamné transakce se spfiznénymi stranami v podobé
vzajemnych zapujcek a vypuijcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.
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IFRS-EU uc&etni zavérka sestavena k 31. prosince 2018

4. Dulezité ucetni usudky a kliCové zdroje nejistoty pri odhadech

Vzhledem k minimu transakci provedenych béhem reportovaného obdobi necinila spoleénost Zadné
dilezité ucetni usudky a neméla ani nejistotu v souvislosti s odhady.

7 5

5. Doplnujici udaje k vykazim

5.1 Vynosové uroky

(Udaje v tis. K&)

. . Hodnota
Spolecnost/titul K 31 12. 2018
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s.r.0. 85
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 415
Celkem 500
5.2 Nakladové uroky
(Gdaje v tis. K¢
. . Hodnota
Spolecnost/titul K 31.12. 2018
Dluhopisy -414
Celkem -414

5.3 Sluzby
Sluzby zahrnuji v obou letech zejména naklady na audit a naklady za vedeni tcetnictvi.

5.4 Zapujéky ve skupiné
(Udaje v tis. K&)

- . - g . ' Zustatek k
Spolecnost ve skupiné Ména Urokova sazba Datum splatnosti 31 12. 2018
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s.r.o. CzK 6% p.a. 31.12.2023 24793
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. CzZK 6% p.a. 31.12.2023 120 000
Celkem 144 793

V roce 2017 spole€nost neposkytla zadné zapujcky ve skuping.
Kratkodobou ¢ast zapUjcek ve skupiné tvofi nevyplacené Uroky k zapujckam uvedenym v tabulce vyse.

5.5 Hotovost a penize na bankovnich uétech
(Udaje v tis. K¢&)

Zustatek k Zustatek k

31. 12. 2018 31.12. 2017

Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 21 16
Uéty v bankach 2740 1984
Celkem 2761 2 000

5.6 Vlastni kapital

Zakladni kapital ve vysi 2.000 tis. KE je tvofen 10ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 200 tis. K¢.

Zmény vlastniho kapitalu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu.
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5.7 Dluhopisy

Dne 10. prosince 2018 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, které jsou
pfijaty k obchodovani na hlavnim trhu Burzy cennych papir( v Praze, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 146 250 tis. CZK ve 2 tran$ich vroce 2018. Emise dluhopisl je zauctovana
v nabéhlé hodnoté. Naklady, spojené s emisi v hodnoté 2 265 tis. K&, jsou soucasti efektivni urokové
miry, ktera ¢ini 5,07% p.a. resp. 5,42 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pficemz
2 000 kusu je urocenych fixni urokovou sazbou ve vysi 4,7 % p.a., dalSich 2 000 kusut ve vySi 5,1 % p.a.
Nabéhla hodnota dluhopist vykazana v dlouhodobych zavazcich €ini k 31. 12. 2018 146 005 tis. K&.

Realna hodnota dluhopisti k 31. 12. 2018 na zakladé provedeného vypoctu s pouzitim budoucich
penéznich toku a pFirazky za Gvérové riziko €ini 149 398 tis. K¢&.

Dluhopisy jsou v hierarchii readlnych hodnot na tfeti drovni. Ddvodem klasifikace je to, Ze jejich realna
hodnota je spocitana za pomoci ocefiovaciho modelu. Realna hodnota je spoctena jako sou€asna
hodnota budoucich penéznich tokl vyplyvajicich z drzeni dluhopisu upravena o kreditni pfirazku za
uvérové riziko emitenta.

K 31. 12. 2018 neméla Spolecnost jiné finanéni nastroje, u nichz by realna hodnota neodpovidala jejich
hodnoté ucetni.

Kratkodobou ¢ast dluhopist tvofi nabéhlé nevyplacené uroky z dluhopis(.
6. Rizika spojena s ucetni zavérkou

Charakter €innosti Spole¢nosti s sebou nese vznik Uvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni riziko
v sobé dale zahrnuje riziko ménové a urokové.

Uvérové riziko

Uveérové riziko predstavuije riziko toho, Ze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky a v dusledku
toho Spolecnost utrpi ztratu.

V roce 2017 spolecnost vykazovala pouze hotovost v Eastce 2 000 tis. KE se splatnosti do jednoho roku,
proto se neuvadi srovnatelné obdobi.

Nésledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich aktiv Spole€nosti.

(Gdaje v tis. Kc)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Zapuijcky ve skupiné 500 144 793 0 145 293
Hotovost a penize na bankovnich Uétech 2761 0 0 2761
Ostatni aktiva 0 0 0 0
Celkem 3261 144 793 0 148 054

Vedeni Spole€nosti nevidi riziko spojené s vySe uvedenymi finanénimi aktivy.
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Riziko likvidity

Vedeni SpoleCnosti vytvofilo pfiméfeny ramec pro fizeni rizika likvidity s cilem fidit kratkodobé,
stfednédobé a dlouhodobé financovani. Spole€nost fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovani
pfiméfené vyse rezerv a dlouhodobych uvérovych nastroji pribéznym sledovanim predpokladanych
a skute¢nych penéznich toku a pfizplisobovanim doby splatnosti finan¢nich aktiv a zavazka.

V roce 2017 spolecnost nevykazovala zadné dluhopisy ani vypUj¢ky, proto se neuvadi srovnatelné
obdobi.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spole¢nosti.
(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Dluhopisy 414 146 005 0 146 419
Vypujeky ve skupiné 0 0 0 0
Celkem 414 146 005 146 419

Hodnota urok( spojenych se finanénimi pasivy uvedenymi vySe k 31.12.2018, které spole¢nost
oc¢ekava, Ze zaplati po dobu trvani téchto pasiv je v pfipadé dluhopisu je 41 514 tis. K&, za predpokladu,
Ze pasiva nebudou predasné splacena.

Ménové riziko

Spolec¢nost realizuje veskeré své transakce v ¢eskych korunach a neni tedy vystavena ménovému
riziku.

V minulém ani sou€¢asném obdobi Spole¢nost nevykazovala zadna aktiva ani pasiva v cizich ménach.
Urokové riziko

Poskytnuté pljcky a prodané dluhopisy spole¢nosti jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou. Spole¢nost
tedy neni urokovému riziku pfimo vystavena.

7. Udalosti po skon€eni ucetniho obdobi

Po rozvahovém dni spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. emitovala dne 11. 03. 2019 dalSi dluhopisy
v celkovém objemu 300 mil. K¢.

Po datu ucetni zavérky nedoslo k dalSim udalostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.
8. Schvaleni ucetni zavérky

Tato uCetni zavérka byla schvalena pfedstavenstvem ke zvefejnéni dne 29. dubna 2019.
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6. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou
a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za rok 2018



ZPRAVA O VZTAZICH
ZA ROK 2018
Spoleénosti REDSTONE INVEST a.s.
ICO: 066 71 691

Predstavenstvo spoleCnosti REDSTONE INVEST a.s. se sidlem tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, zapsané v obchodnim rejstfiku, u Krajského soudu v Ostrave,
oddil B, vlozka 10998 (,Spole¢nost") vypracovalo nasledujici zpravu o vztazich podle
ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obch. spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich) (dale jen ,Zprava o vztazich®) pro ucetni obdobi kondici
31. 12. 2018 (,Rozhodné obdobi").

1.

A.

Struktura vztahu

Ovladanou osobou se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi Spoleénost.

Ovladajici osobou spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. je jediny akcionar:

jediny akcionar Spoleénosti spoleénost REDSTONE REAL ESTATE a.s. se
sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, zapsané v obchodnim rejstfiku,
u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10698.

Ovladajici osobou spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE a.s. je jediny akcionar:

Richard Moréavek, dat. nar. 26. bfezna 1970, bytem tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc.

Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (A.) se pro ucely
Zpravy o vztazich rozumi:

e RSRE INVEST a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 06334989

e REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 06821189

e REDSTONE ASSET MANAGMENT s.r.o.,, se sidlem Olomouc,
tf. Svobody 956/31, PSC 779 00, ICO: 05629357

e TURIMO s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 24690317



Business Park Cestlice s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 28219635

REDSTONE NOVEMBER s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 06298397

Rezidence Chomoutov s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 06298389

YCF CZECH s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 05628199

Black Pine s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 05865816

Rezidence KaSparova s.r.o0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 05866049

SALER a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 26031281

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 04616375

STARZONE s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 05866065

REDSTONE POWER s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 07436271

Kralovskd louka Bouzov s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 07513810

REDSTONE FUTURE s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 06820964

REDSTONE POWER s.r.o0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 07436271

REDSTONE HOUSE s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 07436394

REDSTONE EVOLUTION s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 07436611

Osobami ovladanymi pouze akcionafem REDSTONE REAL ESTATE a.s.
p. Richardem Moravkem (B.) se pro uc¢ely Zpravy o vztazich rozumi:

TRZNICE HOPA, spol. sr.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 27940713

MANTHELLAN a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 28205618

Rezidence Santovka s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5,
PSC 110 00, ICO: 24742945

Galerie Santovka s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5,
PSC 110 00, ICO: 24755664

Office Park Santovka s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5,
PSC 110 00, ICO: 24751961

PXT Czech, a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00,
ICO: 29131812



e PQW Czech, a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00,
ICO: 01637436

e ZENMEX Olomouc s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, ICO: 28581997

e SMC DEVELOPMENT a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5,
PSC 110 00, ICO: 27956768

e GS PROPERTY MANAGMENT s.r.0., se sidlem Praha 1, Washingtonova
1624/5, PSC 110 00, ICO: 06609988

e RedFleck s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 01796119

e OBCHODNIi CENTRUM OLOMOUC a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 779 00, IC0:25526758

e GASTROLAND RESTAURANTS s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 779 00, ICO: 28585836

Ovladajici osoba, ovladana osoba a osoby ovladané stejnymi ovladajicimi
osobami jsou dale oznaCovany spolecné také jako ,Skupina®.

Uloha Spoleénosti v ramci Skupiny

Spole¢nost je zfizena za uCelem fizeni a poskytovani financovani projekt
realizovanych firmami Skupiny.

Zpusob a prostredky ovladani

Ovladani Spole¢nosti je provadéno zejména prostiednictvim rozhodnuti
a usneseni pfijimanych valnymi hromadami Spole¢nosti a vychazi z ucelu zfizeni
Spolecénosti.



4. Prehled jednani ué¢inénych v poslednim uéetnim obdobi, ktera byla ué¢inéna
na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud
se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu
ovladané osoby zjisténého podle posledni ucetni zavérky.

K 31. 12. 2018 spole¢nost provedla nasledujici transakce v ramci skupiny:

Vynosoveé uroky ze zapujcek vaci spole€nostem ve skupiné ve vysi 500 tis. K&,

pricemz:
(idaje v tis. K¢)
Spoleénostititul | Hodnota k 31. 12. 2018
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s r.0. 85
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 415
Celkem 500

Zapujcky vuci spolecnostem ve skupiné v celkove vysi 144 793 K¢, pficemz:

Dlouhodobé
(Udaje v tis. K¢&)
Spolecnost ve skupiné ‘ Zustatek k 31. 12. 2018
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s.r.0. 24 793
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 120 000
Celkem 144 793
Kratkodobé
(Udaje v tis. K¢)
Spolecnost ve skupiné Zustatek k 31. 12. 2018
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s.r.o0. 85
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 415
Celkem 500

5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

SMLUVNi PARTNERI DRUH SMLOUVY UZAVRENO PLATNOST
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s.t.0. | Smlouva o zapujéce 11.12. 2018 Splatnost do 31. 12. 2023
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Smlouva o zapujcce 11.12. 2018 Splatnost do 31. 12. 2023
ZENMEX Olomouc s.r.o. Smlouva o vedeni Ucetnictvi 14. 12. 2017 Doba neurcita

6. Vyhodnoceni Ujmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla Spole¢nosti Zadna ujma, a to ani ze smluv
uzavienych béhem tohoto Rozhodného obdobi mezi SpoleCnosti a dalSimi
osobami v ramci Skupiny, ani na zakladé jinych ukonl nebo opatfeni provedenych
Vv zajmu nebo z iniciativy téchto osob.



7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztahti v ramci Skupiny
Ugast ve skupiné je pro Spoleénost pfedevsim vyhodou, nebot:

e Spole¢nost mize vyuZivat obecné poznatky a zkuSenosti (know-how)
v ramci Skupiny a
e Spole€nost si v ramci Skupiny zajistuje financovani podnikatelskych aktivit

Ugast ve Skupin& nepfedstavuje pro Spoleénost zadné nevyhody a nevyplyvaji
z ni pro Spoleénost na rizika.

V Olomouci dne 29. brfezha 2019

Richard Morévek\— ¢len pfedstavenstva
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