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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFilozené mezitimni Gcéetni zavérky spolecnostn REDSTONE INVEST a.s. (dale také
~Spole¢nost") sestavené na zdkladé Mezinérodnich standardt Gcetniho vykazmctw upravenych pravem
Evropskych spoleenstvi, kterd se sklada z vykazu finanéni pozice k 31. éervenci 2018, vykazu tplného
vysledku, pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu a pFehledu o penédZnich tocich za obdobi konéici
k tomuto datu a pfilohy této mezitimni Gcetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych
U€etnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podie naSeho nazoru pfilozend mezitimni G€etni zadvérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice
spolecnosti REDSTONE INVEST a.s. k 31. éervenci 2018 a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tokd za
obdobi kon€ici k tomuto datu v souladu s Mezindrodnimi standardy G&etniho vykaznictvi upravenymi
pravem Evropskych spoleéenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedii v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinadrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobné&ji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit mezitimni Ucetni zavérky. V souladu se zédkonem
o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditort Ceské republiky Jsme na spolecnostl
nezaV|sI| a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze
dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadfeni nadeho
vyroku.

Zduraznéni skute¢nosti

Upozorfiujeme na bod 3.1 pfilohy mezitimni ucetni zavérky, ktery? popisuje skutecnost, Ze mezitimni
Ucetni zavérka je sestavena za obdobi 1. ledna 2018 do 31. Cervence 2018 a slouZi pro ucely
vypracovani prospektu dluhopisd. Ucetni OdebI spole¢nosti skonéi 31. prosince 2018. Nag vyrok neni
v souvislosti s touto zalezZitosti modifikovan.

Odpovédnost piedstavenstva a dozoréi rady spole¢nosti za mezitimni Uéetni zavérku

Pfedstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni mezitimni G&etni zadvérky podéavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych
spolecenstvi a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni mezitimni
Gcetni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo
chybou.

PFi sestavovani mezitimni Uetni zavérky je pFedstavenstvo spoleénosti povinno posoudit, zda je
spoie€nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze mezitimni G&etni
zavérky zalezZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pou2|t| predpokladu nepfetrzitého trvani pr|
sestaveni mezitimni Géetni zaverky, s vyjimkou prlpadu kdy predstavenstvo planuje zruseni
spole€nosti nebo ukonceni jeji éinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Ucéetniho vykaznictvi ve spoleénosti odpovida dozoréi rada.

Deloitte oznatuje jednu & vice spole¢nostf Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britské privatni spoleZnosti s ruéenim omezenym zarukou (,DTTL"), sft jejich
Clenskych firem a jejich spr\znenych subjektu Spolegnost DTTL a kazd4 z jejich clenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravnf subjekt.
Spolecnost DTTL (rovnéZ oznatovand jako ,Deloitte Global’) sluzby Klientdm neposkytuje. Vice informacf o nadi globalni siti tenskych firem je uvedeno na
adrese www.deloitte.com/cz/onas.
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Odpovédnost auditora za audit mezitimni (¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze mezitimni U&etni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v mezitimni G&etni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku
podvodl nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materiini), pokud Ize redlné piedpokladat, e by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé mezitimni Getni
zavérky na jejim zékladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je na&i povinnosti uplatfiovat b&hem ceiého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

» Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti mezitimni G&etni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika
a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadrit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k ni# doglo v disledku podvodu, je
vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal$ovani, imysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchédzeni vnitinich kontrol.

e Seznadmit se s vnitinim kontrolnim systémem spoleénosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadFit nazor na Gc¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

» Posoudit vhodnost pouzitych d(cetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych u&etnich odhad@
a informace, ktere v této souvislosti pfedstavenstvo spole&nosti uvedlo v pfiloze mezitimni G&etni
zavérky.

* Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni mezitimni Getni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spolecnosti nepfetrzité trvat. JestliZe dojdeme k zavéru, %e takovd vyznamnd
(materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze mezitimni G&etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zévéry tykajici se schopnosti spoleénosti nepretrzité trvat
vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nai zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah mezitimni (&etni zavérky, véetné ptilohy, a déle
to, zda mezitimni (cetni zadvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpfisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu
v re s . ’ r seV W ’ . . o v v Tr v v se VW I
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribé&hu udinili, véetné zjisténych
’ . o v 7 r r
vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 21. z4Fi 2018

Auditorska spoleénost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Pavel Rastica
evidencdni gislo 079 evidenéni &islo 2180



IFRS-EU MEZITiMNI UCETNI ZAVERKA K 31. CERVENCI 2018

Nazev spole¢nosti: REDSTONE INVEST a.s.

Sidlo: ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spole¢nost

1CO: 066 71 691

Soucasti IFRS-EU mezitimni uéetni zavérky:

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

Prehled o zménach vlastniho kapitalu
Piehled o penéznich tocich

Priloha

Mezitimni iCetni zavérka byla sestavena dne 21. za¥i 2018.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis

A
|

Richard Moravek, Clen predstavenstva \l
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Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho Gplného vysledku za obdobi koné&ici 31. ¢ervence 2018

Vykaz zisku a ztrat a ostatniho uplného vysledku
za obdobi kongici 31. €ervence 2018

Bod Obdobi koncici

31.07.2018

v tis. K¢
Sluzby 5.1 -151
Ostatni provozni naklady -1
Ostatni finan¢ni naklady -2
Ztrata -154
Dan z pfijmu 0
ZTRATA A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI| CELKEM -154

REDSTONE INVEST a.s.



Vykaz o financni pozici k 31. ¢ervenci 2018

Vykaz o finanéni pozici k 31. ¢ervenci 2018

Aktiva
Hotovost a penize na bankovnich uétech

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

Vlastni kapital a zavazky
Zakladni kapital

Uplny vysledek za obdobi

Zisk (+) / Ztrata (-) minulych let

Vlastni kapital celkem

Jiné zavazky

Kratkodobé zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Bod 31.07. 31.12.
2018 2017

v tis. K& v tis. K&

5.2 1816 2 000
1816 2 000

1816 2 000

5.3 2 000 2 000
5.3 -154 -30
5.3 -30 0
1816 1970

5.4 0 30
0 30

1816 2 000

REDSTONE INVEST a.s.



Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31.

cervence 2018

Vykaz zmén vlastniho
kapitalu za obdobi koncici
31. éervence 2018

) Zisk (+) /

Uplny Ztrata (-)

Zakladni vysledek minulych
kapital za obdobi let Celkem
v tis. K& v tis. K& v tis. K& v tis. K&
Stav k 1. 1. 2018 2 000 -30 0 1970
Pfevod uplného vysledku 0 30 -30 0
Uplny vysledek za obdobi celkem 0 -154 0 -154
Stav k 31. 07. 2018 2 000 -154 -30 1816

REDSTONE INVEST a.s.



Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. Cervence 2018

Vykaz o penéznich tocich za obdobi
kongici 31. ¢ervence 2018

Obdobi kon¢ici

31. 07. 2018
Penézni toky z provozni €innosti
Zisk/Ztrata -154
ZvySeni/snizeni stavu jinych zavazku -30
Penézni toky vytvofené z provoznich operaci -184
Cisté penézni prostfedky z provozni ginnosti -184
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
Cisté penézni prostfedky (pouZité v ramci)/ z investiéni innosti 0
Penézni toky z financovani
Cisté penézni prostfedky pouZité v rdmci financovani 0
Cisty pririistek penéznich prostfedkil a penéznich ekvivalent( -184
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na zaCatku obdobi 2000
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 1816

REDSTONE INVEST a.s.



IFRS-EU Mezitimni ucetni zavérka sestavena k 31. ¢ervence 2018

Komentar k ucetnim vykazim za obdobi kongéici dne 31. ¢ervence 2018

1. VSeobecné informace

Spole€¢nost REDSTONE INVEST a.s. (dale ,spole¢nost®) vznikla dne 14. prosince 2017 zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10998.

Sidlo spolec¢nosti je: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.
ICO: 066 71 691
Spole€nost neni platcem DPH.

Finanéni udaje vtéto GCetni zavérce jsou vyjadfeny v tisicich korun ¢&eskych (K¢),
neni-li dale uvedeno jinak.

Hlavni pfedmét ¢innosti

Hlavnim pfedmétem c¢innosti spole¢nosti bude poskytovani penéznich prostfedkd ziskanych emisi
dluhopist spole¢nostem vlastnénym spolec¢nosti REDSTONE REAL ESTATE a.s. formou zapujcek,
uvérd nebo jinou formou financovani.

Uéetni obdobi
Bézné ucetni obdobi: 1.1.2018 —31. 07. 2018

Srovnatelné ucetni obdobi:

Podle ustanoveni standardu IAS 34.20 ,Mezitimni u€etni vykaznictvi“ se ve vykazu o finanéni pozici
vykazuje jako srovnatelny vykaz o finanéni pozici ke konci bezprostfedné pfedchazejiciho u€etniho
obdobi, tj. k 31. 12. 2017. Vykazy o UpIlném vysledku, zmén vlastniho kapitalu a o penéznich tocich by
meély obsahovat srovnatelny vykaz za odpovidajici obdobi bezprostifedné prfedchazejiciho roku,

tji. 1. 1. 2017 — 31. 7. 2017. Jelikoz byla spole¢nost zalozena 14. 12. 2017, neni mozné prezentovat
tyto odpovidajici srovnatelné obdobi bezprostfedné predchazejiciho roku, a tudiz tyto vykazy obsahuji
pouze informace k datu, ke kterému se mezitimni ucetni zavérka sestavuje, tj. 31. 7. 2018.

Vlastnici spole¢nosti
Jediny akcionar k 31. Cervenci 2018 je:
REDSTONE REAL ESTATE, a.s., ICO: 041 37 582 100,0 %

Ultiméatnim vlastnikem spolecnosti je pan Richard Moravek.
Organy spole¢nosti
Clenem predstavenstva spole¢nosti k 31. ¢ervenci 2018 je Richard Moravek, datum vzniku ¢lenstvi

14. prosince 2017. Spole¢nost zastupuje ¢len pfedstavenstva.

Clenem dozoré&i rady spole&nosti k 31. &ervenci 2018 je Mgr. Markéta Sevé&ikova, datum vzniku &lenstvi
14. prosince 2017.

Organizacni struktura
Spole€nost nema zaméstnance.

Zmény v obchodnim rejstriku
V obdobi od 1. ledna 2018 do 31. Cervence 2018 nebyly zapsany Zzadné zmény v obchodnim rejstfiku.

REDSTONE INVEST a.s. 10



IFRS-EU Mezitimni ucetni zavérka sestavena k 31. ¢ervence 2018

Informace o skupiné
Spole¢nost patfi do skupiny podniku vlastnénych spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.:

= RSRE INVEST a.s

ol REDSTONE INVEST a.s.

REDSTONE ASSET
MANAGEMENT s.r.o

Turimo s.r.o.

- STARZONE s.r.o.

T
B
iy
o

Blank Pine s.r.o.

REDSTONE REAL
ESTATE, a.s. L o ZWN Czech, s.r.o

= DQX Czech, s.r.o.

SALER, a.s.
{ Centrum Bus Pardubice
S.r.0.

= ZRG Czech, s.r.o.

= YCF Czech, s.r.o.

N 10G Cestlice Industrial
Park s.r.o.

L REDSTONE
DEVELOPMENT s.r.o.

REDSTONE FUTURE

REDSTONE INVEST a.s.
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IFRS-EU Mezitimni ucetni zavérka sestavena k 31. ¢ervence 2018

2. Aplikace novych a novelizovanych Mezinarodnich standardt ucetniho

2.1

vykaznictvi (IFRS) pFijatych pro pouziti v EU

Prvotni aplikace novych standardi, uprav stavajicich standardii a novych interpretaci,
které jsou v ucinnosti v bézném obdobi

V bézném obdobi jsou poprvé v u€innosti nasledujici nové standardy, Upravy stavajicich standardd a
interpretace vydané Radou pro mezinarodni uc¢etni standardy (IASB) a pfijaté Evropskou unii:

IFRS 9 — Financni nastroje (U¢inny pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo po tomto
datu).

IFRS 9 nahrazuje stavajici standard IAS 39 Financni nastroje: uctovani a ocefiovani. Standard se
zabyva prvotnim zachycenim, ocefiovanim a oductovanim financnich aktiv a pasiv a zajiStovacim
ucetnictvim. IFRS 9 obsahuje pozadavky na uétovani a ocerfiovani, snizeni hodnoty, odidétovani a
obecné zajisStovaci Ucetnictvi.

Aplikace standardu IFRS 9 od 1. ledna 2018 neméla vyznamny dopad na ucetni zavérku
Spoleénosti.

IFRS 15 — VVynosy ze smluv se zakazniky (ucinny pro ucetni obdobi zac¢inajici 1. ledna 2018 nebo
po tomto datu).

Standard IFRS 15 specifikuje, jak a kdy jsou vykazovany vynosy a vyzaduje vice zvefejiiovanych
informaci. Standard nahrazuje IAS 18 Vynosy, IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a nékolik interpretaci
souvisejicich s vynosy. IFRS 15 se vztahuje téméf na v8echny smlouvy se zdkazniky (hlavnimi
vyjimkami jsou leasingy, finan¢ni nastroje a pojiStovaci smlouvy). Zakladnim principem nového
standardu je vykazat vynosy s cilem zachytit pfevod zboZi nebo sluzeb zakaznikim v ¢astce
vyjadfujici protipInéni (tj. uhradu), na néz bude mit u€etni jednotka dle ocekavani pravo vyménou
za toto zbozZi &i sluzby. Standard také poskytuje pokyny k transakcim, které dfive nebyly
komplexné upraveny (napfiklad vynosy za sluzby a zmény smluv) a upfesiiuje pokyny pro
viceslozkové smlouvy.

Aplikace standardu IFRS 15 od 1. ledna 2018 neméla vyznamny dopad na Ucetni zavérku
Spolecnosti.

Gpravy standardu IFRS 2 — Uhrady véazané na akcie — Klasifikace a ocefovani transakci
s uhradami vazanymi na akcie (U¢inné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji),

Upravy standardu IFRS 4 — Pojistné smlouvy - Pouziti IFRS 9 Finanéni nastroje spole¢né s IFRS
4 Pojistné smlouvy (Uc¢inné pro Ucetni obdobi zaginajici 1. ledna 2018),

Upravy standardu IAS 40 — Investice do nemovitosti - Pfevody investic do nemovitosti (U¢inné
pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu),

Upravy rliznych standardd ,Zdokonaleni IFRS (cyklus 2014 — 2016)“ vyplyvajici z projektu
rocniho zdokonaleni IFRS (IFRS 1, IFRS 12 a IAS 28), jejichz cilem je odstranit nesrovnalosti mezi
jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni (Upravy IFRS 12 jsou u&inné pro obdobi zaginajici 1.
ledna 2017 nebo po tomto datu, Upravy IFRS 1 a IAS 28 jsou ucinné pro obdobi zacinajici 1. ledna
2018 nebo po tomto datu),

IFRIC 22 — Transakce v cizich ménach a predem hrazena protihodnota (U¢inné pro ucetni
obdobi zaginajici 1. ledna 2018 nebo po tomto datu).

Zahajeni dodrzovani téchto uprav stavajicich standardi a nové interpretace nevedlo k Zzadnym zménam
Ucetnich pravidel Spole¢nosti.

REDSTONE INVEST a.s. 12



IFRS-EU Mezitimni ucetni zavérka sestavena k 31. ¢ervence 2018

2.2 Standardy, upravy stavajicich standardl a interpretace vydané IASB a pfijaté EU, které
zatim nejsou ucinné

K datu schvéleni této mezitimni ucetni zavérky byly vydany tyto nové standardy a Upravy stavajicich
standardu pfijaté EU, které dosud nenabyly u¢innosti:

e |FRS 16 — Leasingy — pfijaty EU dne 31. Fijna 2017 (uc€inny pro ucetni obdobi zadinajici 1. ledna
2019 nebo po tomto datu)

Podle IFRS 16 najemce vykazuje aktivum prava uzivani a zavazek z leasingu. Aktivum prava
uzivani se Uctuje podobné jako ostatni nefinan¢ni aktiva a odpovidajicim zpisobem se odepisuje.
Zavazek z leasingu se pfi prvotnim zachyceni ocenuje sou¢asnou hodnotou zavazku plynoucich
z leasingovych splatek béhem trvani leasingu, diskontovanou implicitni sazbou leasingu, je-li mozné
ji snadno urcit. Neni-li mozné tuto sazbu snadno urgit, najemce pouzije svou pfirGstkovou vypujéni
urokovou sazbu. Stejné jako v pfipadé IAS 17, predchlidce IFRS 16, pronajimatelé klasifikuji
leasingy podle povahy jako operativni nebo finanéni.

e Upravy standardu IFRS 9 — Pfedéasné splaceni s negativni kompenzaci - pfijaté EU dne 22.
bfezna 2018 (ucinné pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu).

Spoleénost se rozhodla nepouzivat tyto nové standardy a Upravy stavajicich standard(l pfed datem
jejich Gginnosti. Spole¢nost nepredpoklada, Ze by aplikace téchto novych standardd a Gprav stavajicich
standardu v obdobi prvniho pouziti méla vyznamny vliv na G¢etni zavérku Spole¢nosti.

2.3 Nové standardy, upravy stavajicich standardd a interpretace vydané radou IASB, ale
dosud nepf¥ijaté Evropskou unii

V soucasné dobé se podoba standardu pfijata Evropskou unii vyrazné neli§i od podoby standard(
schvalenych Radou pro mezinarodni U¢etni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici nové
standardy, Upravy stavajicich standardu a interpretace, které nebyly k datu schvaleni mezitimni u¢etni
zavérky schvaleny k pouzivani v EU (data ucinnosti uvedena nize jsou pro IFRS vydané radou IASB):

e IFRS 14 — Casové rozliSeni pfi cenové regulaci (U&inny pro Géetni obdobi zaginajici 1. ledna
2016 nebo po tomto datu) — Evropska komise se rozhodla nezahajovat schvalovaci proces tohoto
prozatimniho standardu a pockat na finalni standard,

e IFRS 17 — Pojistné smlouvy (u€inny pro u€etni obdobi zacinajici 1. ledna 2021 nebo po tomto
datu),

e upravy standardd IFRS 10 - Konsolidovana ucetni zavérka a IAS 28 Investice do
pfidruzenych a spoleénych podnikii — Prodej aktiv mezi investorem a pfidruzenym nebo
spoleénym podnikem (datum Gc¢innosti bylo odlozeno do doby, nez bude dokonéen projekt na
ekvivalencni metodu),

e Upravy standardu IAS 19 — Zaméstnanecké pozitky - Zmény planu, kraceni a vyporadani (4ginné
pro ucetni obdobi zac&inajici 1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

e Upravy standardu IAS 28 — Investice do pFidruzenych a spoleénych podnik( - Dlouhodobé
podily v pfidruzenych a spole¢nych podnicich (4€inné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019
nebo po tomto datu),

e Upravy ruznych standard( ,,Zdokonaleni IFRS (cyklus 2015 — 2017)“ vyplyvajici z projektu
ro¢niho zdokonaleni IFRS (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23), jejichz cilem je odstranit
nesrovnalosti mezi jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni (G&inné pro ucetni obdobi zaéinajici
1. ledna 2019 nebo po tomto datu),

e Upravy odkazii na Koncepéni ramec IFRS (uginné pro uéetni obdobi zaginajici 1. ledna 2020
nebo po tomto datu) a
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e IFRIC 23 — Uétovani o nejistoté u dani z pfijma (4ginné pro Ugetni obdobi zaginajici 1. ledna 2019
nebo po tomto datu).

Spole€nost predpoklada, ze dodrzovani téchto standardd, uUprav stavajicich standardu
a interpretaci v obdobi, kdy budou pouZity poprvé, nebude mit Zadny vyznamny dopad na ucetni
zavérku Spole¢nosti.

Pro oblast zajistovaciho Ucetnictvi uplatfiovaného u portfolia finanénich aktiv a zavazku, jehoz zasady
Evropska unie dosud neschvalila, nejsou zatim schvalena zadna nafizeni.

Spole¢nost odhaduje, Ze aplikace zajistovaciho Ucetnictvi na portfolio finan¢nich aktiv nebo zavazku
v souladu se standardem IAS 39 — Finanéni nastroje — uctovani a ocenovani, by v pfipadé pouziti
k datu uCetni zavérky neméla na ucetni zavérku Zzadny vyznamny dopad.
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3. Dulezita ucetni pravidla
Prohlaseni o shodé

Tato uletni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy u&etniho vykaznictvi
schvalenymi pro pouziti v EU za obdobi od 1. 1.2018 do 31. 7. 2018 a slouzi pro ucely prospektu
dluhopisl. U¢etni obdobi spole¢nosti skonéi 31. 12. 2018.

Uétovani vynosu

Spole¢nost prepoklada, ze jejim hlavnim pfijmem budou vynosové Uroky z Uvérd poskytnutych
podnikim vlastnénym spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE a.s.

Vynosové Uroky

Vynosové uroky z finan¢nich aktiv se vykazi, pokud bude pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky
poplynou do spolegnosti a &astku vynosd bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozliSeni vynosovych
urok( se uskute¢ni s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfi¢emz se pouzije pfislusna efektivni urokova
mira, tj. urokova mira, kterd bude pfesné diskontovat odhadované budouci penézni pfFijmy po
o¢ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva na jeho Cistou uc¢etni hodnotu.

Cizi mény

PFi sestavovani ucetni zavérky spole€nosti se transakce v jiné méné, nez je funk&ni ména spole€nosti
(cizi mé&na), vykazuji za pouZziti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému konci u€etniho
obdobi se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti ménového kurzu k tomuto datu.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se prepocitavaji za
pouziti ménoveho kurzu platného k datu uréeni redlné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény
v historickych cenach vyjadfenych v cizi méné, se neprepocitavaji.

Kurzoveé rozdily z penéznich polozek se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.
Dané
Splatna dari

Splatna dari se vypocita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje od
zisku pred zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu zisk( a ztrat a ostatniho uplného vysledku, protoze
nezahrnuje polozky vynosu, resp. nakladl, které jsou zdanitelné nebo odcitatelné od zakladu dané
v jinych letech, ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp. od¢itatelné od zakladu dané. Splatna dan
spole€nosti se vypocita pomoci dafovych sazeb uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho
obdobi. Splatna dar se zahrnuje do hospodarského vysledku.

OdlozZena dari

Odlozena dar se vykaze na zakladé pfechodnych rozdilt mezi i¢etni hodnotou aktiv a zavazk( v Géetni
zavérce a jejich dafiovou zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku. Odlozené danové zavazky
se uznavaji obecné u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdilt. Odlozené danové pohledavky se obecné
uznavaji u vSech odcitatelnych pfechodnych rozdilt v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, ze zdanitelny
zisk, proti kterému se budou moci vyuzit od¢itatelné pfechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odloZzené
danové pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani aktiv
¢i zavazkl v ramci transakce, ktera neovliviiuje zdanitelny ani uéetni zisk

Odlozené danové zavazky a pohledavky se ocefiuji pomoci dafové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé danovych sazeb (a dafovych
zakon() uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho obdobi.
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Financéni nastroje

Spoleénost pfepoklada, Ze jejimi hlavnimi finanénimi nastroji budou pohledavky a uvéry poskytnuté
podnikiim vlastnénych spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE a.s. a vydané dluhopisy.

Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledavky budou drzené v rdmci obchodniho modelu, jeho? cilem je inkasovat smluvni
penézni toky, a u nichz vznikaji na zakladé smluvnich podminek penézni toky, které jsou vyhradné
splatkami jistiny a urokd z nesplacené ¢astky jistiny. Tyto Uvéry a pohledavky budou prvotné vykazany
v realné hodnoté a nasledné oceriovany nab&hlou hodnotou za pouziti metody efektivni urokové miry
po odecteni ztrat ze snizeni hodnoty.

Pro vypocet znehodnoceni Gvérll a pohledavek bude spole¢nost pouzivat model oéekavanych ztrat.

Spole¢nost bude klasifikovat tu ¢ast dlouhodobych Gvérd, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu
vykazu o finanéni situaci krat$i nez jeden rok, jako kratkodobou.

Vydané dluhopisy

Spoleénost provede prvotni zatétovani vydanych dluhovych cennych papir a podfizenych zavazk( ke
dni jejich vzniku. Spole€nost oductuje finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruseni nebo skonceni
platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Dluhopisy budou prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o veskeré pfimo pfifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zauétovani budou tyto finanéni zavazky a dluhopisy ocenény v zlstatkové hodnoté
s pouzitim metody efektivni Urokové miry. Transakéni naklady na transakce s dluhopisy zahrnuji
poplatky a provize hrazené zprostfedkovatelm, poradciim, makléfiim a dealertim, odvody pro regulacéni
organy a burzy.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace
urokového nakladu za dané obdobi.

Skupina bude klasifikovat tu ¢ast dlouhodobych dluhopis, jejiz doba splatnosti bude vzhledem k datu
vykazu o finanéni situaci krat$i nez jeden rok, jako kratkodobou.

Spfiznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné s ucetni jednotkou zpracovavajici
ucetni zavérku. Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s ucetni jednotkou, pokud tato
osoba:

(1) ovlada nebo spoluovlada ucetni jednotku;

(1) ma na ucetni jednotku vyznamny vliv;

(Ill) je ¢lenem hlavniho fidiciho organu Ucetni jednotky nebo matefské spolecnosti ucetni
jednotky.

Subjekt je spfiznén s Ucetni jednotkou, pokud je spinéna néktera z nize uvedenych podminek:

(I) Subjekt a uc€etni jednotka jsou Cleny stejné skupiny (coZ znamena, Zze matefska, dcefina
a sesterska spole€nost jsou vzajemné spfiznéné).

(II) Jedna ucetni jednotka je pfidruzenou spolecnosti nebo spole€nym podnikem jiné Gcetni
jednotky (nebo pfidruzenou spole€nosti ¢i spole€nym podnikem ¢lena skupiny, jejimz je tato
ucetni jednotka Clenem).

(111) Obé ucetni jednotky jsou spole€nym podnikem stejné tfeti strany.

(IV) Jedna ucetni jednotka je spoleénym podnikem tfeti strany a druha ucéetni jednotka je
pfidruzenym podnikem tfeti strany.

(V) Ugetni jednotka vyuziva plany definovanych pozitkd pro zaméstnance ugetni jednotky nebo
subjektu spfiznéného s ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancu po ukonceni jejich
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pracovniho poméru. Pokud tento plan vyuziva sama ucetni jednotka, jsou zaméstnanci
poskytujici pfispévky také spfiznéni s ucetni jednotkou.

(V1) U€etni jednotka je ovladana nebo spoluovladana stejnou ovladajici osobou.

(VIl) Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na ucetni jednotku nebo je
klicovym Elenem vedeni ucetni jednotky (nebo matefské spole€nosti ucetni jednotky).

(VII1) Ugetni jednotka nebo jakykoliv &len skupiny, které je sougasti, poskytuje sluzby klitového
Clena vedeni ucetni jednotce nebo materské spoleCnosti ucetni jednotky.

V bézném obdobi neméla spolecnost zadné vyznamné transakce se spfiznénymi stranami.
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4. Dulezité ucetni usudky a kliCové zdroje nejistoty pri odhadech

Vzhledem k minimu transakci provedenych béhem reportovaného obdobi necinila spoleénost Zadné
dilezité ucetni usudky a neméla ani nejistotu v souvislosti s odhady.

5. Doplnujici udaje k vykazim
5.1 Sluzby

Sluzby zahrnuji zejména néklady na audit U¢etni zavérky a naklady na vedeni Gc€etnictvi.
5.2 Hotovost a penize na bankovnich uétech

(udaje v tis. KE)
31.07.2018 31.12.2017

Pokladni hotovost 22 16
Ucty v bankach 1794 1984
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty celkem 1816 2 000

5.3 Vlastni kapital

Zakladni kapital ve vysi 2.000 tis. K¢ je tvofen 10ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 200 tis. K.

Zmeény vlastniho kapitélu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu.
5.4 Jiné zavazky

Spole¢nost k 31. prosinci 2018 evidovala jiné zavazky ve vysi 30 tis. KE. Jednalo se zejména o zavazky
spojené s naklady na zfizeni spole¢nosti. K 31. ervenci 2018 spole¢nost zadné jiné zavazky neeviduje.

6. Udalosti po skonéeni uc¢etniho obdobi

Dne 13. srpna 2018 byla z pozice &lena dozoréi rady odvolana pani Markéta Sevéikova a do pozice
Clena dozordi rady byl téhoz dne jmenovan Radek Zelenka.

Po datu uc€etni zavérky nedoslo k dal§im udalostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni
zavérku.

7. Schvaleni ucetni zaverky

Tato uCetni zavérka byla schvalena pfedstavenstvem ke zvefejnéni dne 21. zafi 2018.
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