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1. Zakladniinformace o obchodni spole¢nosti:

Obchodni spole¢nost: REDSTONE INVEST a.s. (dale jen Spole¢nost)

Sidlo: Olomouc, tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

IC: 06671691

Zapsana: v obchodnim rejstfiku, u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10998
Datum zapisu: 14. prosince 2017

Mateiska spole¢nost znamena spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se
sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, IC: 04137582, zapsanou v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10698.

Skupina REDSTONE znamena spolecnosti spadajici pod matefskou spolecnost
REDSTONE REAL ESTATE a.s., v€etné Mateiské spole€¢nosti.

Spoleénost byla zalozena dne 11. prosince 2017 zakladatelskou listinou (NZ
496/2017) podle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost pod obchodni firmou
REDSTONE INVEST a.s. Ke vzniku Spoleénosti doslo zapisem do obchodniho
rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10998 dne
14. prosince 2017. Spoleénost je jako dcefina spoleCnost souc€asti Skupiny
REDSTONE. Spole¢nost byla zalozena za ucelem vydavani dluhopist k ziskani
finan¢nich prostfedkd, které jsou nasledné ve formé uvérl a zapuljcek poskytovany
jednotlivym dcefinym spole¢nostem ze Skupiny REDSTONE na financovani jejich
realizovanych projektu.

Dne 10.12.2018 emitovala Spoleénost na zakladé Dluhopisového programu I.
dluhopisy o Spole€nost emitovala dluhopisy v celkovém objemu 200 mil. K&.

Dne 11.03.2019 emitovala Spoleénost na zakladé Dluhopisového programu I.
dluhopisy o Spole€nost emitovala dluhopisy v celkovém objemu 300 mil. K.

Dne 16.08.2019 emitovala Spoleénost na zakladé Dluhopisového programu I.
dluhopisy o Spole€nost emitovala dluhopisy v celkovém objemu 200 mil. K¢.

Spoleénost vroce 2019 vzhledem k pfedmétu své Cinnosti nevykazovala Zzadnou
aktivitu v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spoleénost v roce 2019 vzhledem k pfedmétu své Cinnosti, nevykazovala Zzadnou
aktivitu v oblasti ochrany zivotniho prostfedi.

Spole€nost v roce 2019 neméla zadné zaméstnance a stejné tak neméla ani zadnou
poboCku nebo jinou ¢ast v zahranici.

Po rozvahovém dni emitovala Spole€nost na zakladé Dluhopisového programu I. dne
27.03.2020 noveé dluhopisy o celkovém objemu 200 mil. K¢.

Po rozvahovém dni, ale pfed vydanim této zpravy a v souvislosti s virovym
onemocnénim COVID-19 vedeni spoleCnosti déla nezbytné kroky, aby minimalizovalo




riziko nakazy svych pracovnikl. K tomu vedeni spole¢nosti vydalo fadu
bezpe&nostnich a metodickych opatfeni, které jsou v souladu s nafizenimi viady Ceské
republiky. Management spoleCnosti je momentalné v procesu vyhodnocovani
a odhadovani kvantitativnich a kvalitativnich dopadd na finan¢ni pozici a budouci
vysledky spole€nosti. Spole¢nost bude nadale peclivé sledovat aktualni vyvoj a bude
operativné reagovat, aby ochranila zdravi svych pracovnikll a minimalizovala dopad
na své hospodareni. Vedeni v této fazi neni schopno spolehlivé odhadnout dopad,
nebot situace se vyviji kazdym dnem.

| pfes nejistoty souvisejici se Sifenim virové choroby COVID-19 se vedeni Spole¢nosti
na zakladé vyhodnoceni vSech aktualné dostupnych informaci domniva, ze
predpoklad nepretrzitého trvani Spolecnosti neni ohrozen, a tudiz pouziti tohoto
pfedpokladu pro sestaveni ucCetni zavérky je i nadale vhodné, a v soucasnosti ani
neexistuje vyznamna nejistota tykajici se tohoto pfedpokladu.




2. Zprava o podnikatelské ¢innosti, o hospodareni spoleénosti a 0 stavu
jejiho majetku za rok 2019

Spoleénost je dcefina spoleCnost ze 100 % vlastnéna Materskou spoleénosti. Jejim
Ukolem je vydavani dluhopisi a poskytovani uvérl spoleénostem ze Skupiny
REDSTONE na financovani jejich projektu.

Skupina REDSTONE se zabyva developerskou Ccinnosti, zejména realizaci
obchodnich center, logistickych a skladovacich hal, reziden&nich a administrativnich
budov a investi¢ni €innosti do vynosovych nemovitosti.

Skupina REDSTONE uspésné tézi z dlouholetych zkuSenosti s vytvarenim
komerCnich, multifunk&nich a rezidencnich projektld nejriznéjSiho rozsahu a diky
odbornému zazemi a zaujeti lidi ve svém tymu dokaze bezpecné zhodnocovat sva
aktiva.

Dcefina spoleCnost REDSTONE ASSET MANAGEMENT a.s. se specializuje na
oblast spravy nemovitosti s cilem optimalizovat nastavené provozni procesy bud
diléim zasahem nebo jejich kompletnim pfebudovanim. Vzdy ale s citem a jasnym
cilem maximalizovat pfidanou hodnotu spravovaného aktiva.

Aktualni rozpracované projekty Skupiny REDSTONE:

Materska spole€nost vroce 2019 prostfednictvim svych dcefinych spole€nosti
realizovala nékolik vyznamnych investic a akvizic v oblasti realit a jejich financovani.

a) 01/2019 - akvizice obchodniho podilu spole¢nosti PROFECTUS Development,
s.r.o., ktera byla v zafi 2019 pfejmenovana na Envelopa Office Center s.r.o.
Spole€nost je vlastnikem projektu s nAzvem Envelopa Office Center, v ramci
néhoz bude postavena moderni administrativni budova standardu A v centru mésta
Olomouce. Projekt klade duraz na vytvofeni modernich kancelafi nejvy$Siho
standardu s perfektnim zézemim a pohodlnym dopravnim napojenim. Cilem
projektu je vybudovat moderni administrativni objekt o celkové rozloze 15 tisic m?
v blizkosti centra mésta Olomouce. Realizace projektu byla zapoc€ata v poloviné
roku 2019, dokoncCeni je naplanovano na konec roku 2021.

b) 02/2019 - divestice obchodniho podilu spoleCnosti Rezidence KaSparova s.r.o.
v Olomouci. O projekt - vystavbu vila-dom0 na lukrativnich pozemcich v tésné
blizkosti Androva stadionu v centru Olomouce byl natrhu zajem. Matefska
spole¢nost projekt ve fazi projektové pfipravy prodala.

c) 07/2019 — divestice obchodniho podilu spole€nosti Turimo s.r.0., - vlastnika
moderni administrativni budovy Galerie Louvre na Praze 5 uréené k pronajimani.
Pdvodni investice z roku 2017 byla prodejem po vice nez dvouletém uspéSném
provozovani Matefskou spolecnosti nadstandardné zhodnocena.




d)

07/2019 — akvizice obchodniho podilu ve francouzské spoleénosti SOCIETE DU
CHATEAU D’ESCOT. Matefska spoleCnost prostfednictvim dcefiné spolecnosti
CHATEAU ESCOT s.r.o. investovala do francouzské spoleCnosti zabyvajici se
péstovanim a zpracovanim vinné révy ve vyhlasené vinarské oblasti Bordeaux.
Jedna se o prvni zahrani¢ni investici Skupiny REDSTONE.

12/2019 — divestice obchodniho podilu spoleénosti Business Park Cestlice s.r.o.,
kterd v Praze Cestlicich vlastni a provozuje komeréné skladovy park. Uvedeny
projekt Materska spoleénost koupila v kvétnu 2018. Stabilizovala strukturu
najemnikl a po cca 18 mésicich vlastnictvi a provozu obchodni podil prodala
nemovitostnimu fondu CREDITAS Nemovitostni |, podfond SICAV.




3. Zprava predstavenstva za rok 2019

Zprava predstavenstva Spolecnosti o podnikatelské innosti Spoleénosti a o stavu
jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 (zakon o obchodnich korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Ostravé v oddilu B, vloZzka 10998 dne 14. prosince 2017. Hlavni ¢innosti je emitovani
dluhopist s cilem zabezpedéeni finanénich zdrojl pro realizaci projektl spoleCnosti
Skupiny REDSTONE. Vynosy Spoleénosti plynou z Urok(l z poskytnutych zapujcek
a uvérl spoletnostem vramci Skupiny REDSTONE. Do nakladi Spolecnosti
vstupuji uroky vyplacené vlastnikiim dluhopisu.

ZMENA V DOZORCi RADE SPOLECNOSTI
V pribéhu roku 2019 nedoslo ke zméné na pozici ¢lena dozor€i rady Spoleénosti.

ZMENA VE STATUTARNIM ORGANU SPOLECNOSTI
V pribéhu roku 2019 nedos$lo ke zméné na pozici lena predstavenstva
Spolec¢nosti.

AKCIONAR SPOLECNOSTI

Spolecnost byla ke dni 31. prosince 2019 plné vlastnéna jedinym akcionarem panem
Richardem Moravkem, nar. 26. 3. 1970, bytem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc,
Ceska republika.

EKONOMIKA A MAJETEK

V roce 2019 dosahla Spoleé¢nost vysledku hospodafeni za ucetni obdobi ve vysi —
237 tis. KE&. Bilanéni suma Spoleénosti na individualni bazi pfesahla 347 388 tis. KC.
Vlastni kapital Spole¢nosti dosahl 1 893 tis. KE.

V Olomouci dne 29. dubfa 2020

Richard Moravek, ¢len pfedstavenstva




4. Zprava auditora za rok 2019




- Deloitte Audit s.r.o.
Churchill 1
Italska 2581/67

120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500
Fax: +420 246 042 555
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem
varaze, oddil C, vlozka 24349
ICO: 49620592

DIC: CZ49620592

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Pro akcionare spolecnosti REDSTONE INVEST a.s.

Se sidlem: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Zprava o auditu acetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zadvérky spolecnosti REDSTONE INVEST a.s. (dale také ,spolecnost")
sestavené na zakladé Mezindrodnich standardd Ucéetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych
spolecenstvi, ktera se sklada z vykazu finan¢ni pozice k 31. prosinci 2019, vykazu zisku a ztraty, vykazu
uplného vysledku, pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu a prehledu o penéznich tocich za rok koncici
k tomuto datu a pfilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod
a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru prilozend Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice spole¢nosti
REDSTONE INVEST a.s. k 31. prosinci 2019 a jeji finan&ni vykonnosti a penéZnich tokl za rok kon&ici
k tomuto datu v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych
spolecenstvi.

Zéaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditorl Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy
pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovend témito pfedpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (cetni zavérky.
V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme
na spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame
se, ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zédklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
spolecnosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich povinnosti
souvisejicich s ovérenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich ptedpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda ptipadné nedodrzeni uvedenych poZadavk( by bylo
zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zékladé ostatnich informadi.

Na zékladé provedenych postupl, do miry, jez dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmeétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou
ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou.
e  Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zadkladé poznatkl a povédomi o spoleénosti, k nimZ jsme dospé&li pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich ?adné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Deloitte oznaduje jednu ¢i vice spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich spfiznénych subjektd (souhrnné
,spole¢nost Deloitte™). Spole¢nost DTTL (rovnéz oznacovana jako ,Deloitte Global") a kazda z jejich &lenskych firem a sp¥iznénych subjektll jsou samostatnymi

a nezavislymi pravnimi subjekty, které si nemohou navzajem ukladat povinnosti nebo se zavazovat viiéi tietim strandm. Spolecnost DTTL a kazda ¢lenské firma
a spfiznény subjekt spolecnosti DTTL nesou odpovédnost pouze za vlastni konani ¢i pochybeni, nikoli za konani ¢i pochybeni ostatnich. Spole¢nost DTTL sluzby
klientim neposkytuje. Vice informaci je uvedeno na adrese www.deloitte.com/about.



Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti za Ucetni zédvérku

Pfedstavenstvo spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spoleCenstvi a za takovy
vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zadvérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materiaini) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti povinno posoudit, zda je spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou
pripadt, kdy predstavenstvo planuje zruseni spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze Uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. PfiméFend
mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi
predpisy ve vSech prFipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodt nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uZzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v ddsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadFit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych UG&etnich pravidel, pfimé&tenost provedenych UGéetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze spole¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozoréi radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zji$t&nich, kterd jsme v jeho prib&hu uéinili, véetné zjist&nych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich zalezitostech,
u nichZ se Ize redlné domnivat, Zze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich
opatrenich.

V Brné dne 29. dubna 2020

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Pavel Rastica
evidencni Cislo 079 evidencni cCislo 2180

betntle et~



5. Uéetni zavérka za rok 2019 v plném rozsahu véetné pfilohy




IFRS-EU UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2019

Nazev spole¢nosti: REDSTONE INVEST a.s.

Sidlo: ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spolecnost

ICO: 066 71 691

Soudéasti IFRS-EU acetni zaveérky:

Vykaz ziskii a ztrat a ostatniho uplného vysledku
Vykaz o finanéni pozici

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Vykaz o penéznich tocich

Priloha

Utetni zavérka byla sestavena dne 29. dubna 2020.

LB

Statutarni organ ticetni jednotky Podpis

Richard Moravek
¢len pfedstavenstva




REDSTONE INVEST a.s.

IFRS-EU udetni zavérka
sestavena k 31. 12. 2019
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Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho Gplného vysledku za obdobi konéici 31. prosince 2019

Vykaz zisku a ztrat a ostatniho upIného vysledku za obdobi koncici
31. prosince 2019

Obdobi koncici Obdobi koncici
Bod 31.12.2019 31.12.2018

v tis. K& v tis. K&
Vynosové aroky 5.1 12 129 500
Nakladové aroky 5.2 -11 803 -414
Cisty urokovy zisk 326 85
Sluzby 5.3 -657 -395
Ostatni provozni vynosy/naklady -32 -4
Ostatni finan¢ni vynosy/naklady 5.3 -701 -23
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBIi CELKEM -1 064 -336
Dan z pFijm{ odloZzena 827 496
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM -237 160
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Vykaz o financni pozici k 31. prosince 2019

Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2019

Bod 31.12.2019 31.12.2018
v tis. KE v tis. KE
Aktiva
Zapujcky ve skupiné - dlouhodoba ¢ast 54 225104 144 793
Odlozena danova pohledavka 1323 496
Dlouhodobé zavazky celkem 226 428 145 289
Hotovost a penize na bankovnich Gétech 5.5 115 379 2761
Zapujcky ve skupiné - kratkodoba ¢ast 5.4 5581 500
Kratkodob4 aktiva celkem 120 960 3261
Aktiva celkem 347 388 148 550
Vlastni kapitél a zavazky
Zakladni kapital 5.6 2 000 2 000
Uplny vysledek za obdobi 5.6 -237 160
Vysledek hospodareni min. let 5.6 130 -30
Vlastni kapital celkem 1893 2130
Dluhopisy - dlouhodoba ¢ast 5.7 339 137 146 005
Dlouhodobé zavazky celkem 339 137 146 005
Dluhopisy - kratkodoba ¢ast 5.7 6 155 414
Zavazky z obchodnich vztahu 204 2
Kratkodobé zavazky celkem 6 358 415
Vlastni kapital a zavazky celkem 347 388 148 550

REDSTONE INVEST a.s. 4



Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31. prosince 2019

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi kon¢€ici 31. prosince 2019

Zakladni  Uplny vysledek Nerozdéleny

Kapital zaobdobi  ziskiztrata  CCIKEM

v tis. K& v tis. K& v tis. K& v tis. K&
Stav k 1.1.2018 2 000 -30 0 1970
Uplny vysledek za obdobi celkem 0 160 0 160
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 30 -30 0
Stav k 31.12.2018 2 000 160 -30 2130
Uplny vysledek za obdobi celkem 0 -237 0 -237
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 -160 160 0
Stav k 31.12.2019 2 000 -237 130 1893
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Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2019

Vykaz o penéznich tocich za obdobi kon¢ici 31. prosince 2019

Penézni toky z provozni ¢innosti 31.12.2019 31.12.2018
v tis. K& v tis. K&

Zisk/Ztrata za rok -237 160

Upravy:

Dan z pfijmU0 vykazana v hospodarském vysledku -827 -496

Ostatni nepenézni operace 1586 -103

Zmény pracovniho kapitalu

Zména stavu zavazkl z obchodniho styku a jinych zavazki -202 28
Penézni toky vytvofené z provoznich operaci 320 -411
Cisté penézni prostiedky z provozni éinnosti 320 -411

Penézni toky z investi¢ni €innosti

Prijaté uroky 7048 0
PFijmy ze splatek zapujcek poskytnutych spfiznénym stranam 341 688 -144 793
Poskytnuté zapujcky spfiznénym stranam -420 033 0
Cisté penézni prostfedky z investiéni ginnosti -71 298 -144 793

Penézni toky z financovani

PFijmy z emise dluhopisu 214 882 148 250
Splatky dluhopist -21 750 0
Uhrada nakladd na emisi dluhovych nastroj(i -3474 -2 285
Zaplacené aroky -6 062 0
Cisté penézni prostfedky pouZité v ramci financovani 183 596 145 965
Cisty prirtstek penéznich prostredk( a penéznich ekvivalentu 112 618 761
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na za¢atku obdobi 2761 2 000
Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 115 379 2761
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IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2019

Komentar k ucetnim vykazim za obdobi kon€ici dne 31. prosince 2019

1. VSeobecné informace

Spole€¢nost REDSTONE INVEST a.s. (dale ,spole¢nost®) vznikla dne 14. prosince 2017 zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10998.

Sidlo spolec¢nosti je: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.
ICO: 066 71 691
Spole€nost neni platcem DPH.

Finan¢ni udaje v této ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun Ceskych (KE&), neni-li dale uvedeno
jinak.

Hlavni pfedmét ¢innosti

Hlavnim pfedmétem c&innosti spoleCnosti je poskytovani penéznich prostfedk( ziskanych emisi

dluhopist spole¢nostem vlastnénym spolec¢nosti REDSTONE REAL ESTATE a.s. formou zapUjcek,
uvérd nebo jinou formou financovani.

Uéetni obdobi
Bézné ucetni obdobi: 1.1.2019-31.12. 2019
Srovnatelné Uc¢etni obdobi: 1.1.2018 -31.12. 2018

Vlastnici spole¢nosti

Jediny akcionar k 31. prosinci 2019 je:
REDSTONE REAL ESTATE, a.s., ICO: 041 37 582 100,0 %

Ultimatnim vlastnikem spolecnosti je pan Richard Moravek.
Orgény spole¢nosti

Clenem predstavenstva spolegnosti k 31. prosinci 2019 je Richard Moravek, datum vzniku &lenstvi
14. prosince 2017. Spole¢nost zastupuje ¢len pfedstavenstva.

Clenem dozoréi rady spoleénosti k 31. prosinci 2019 je PhDr. Radek Zelenka, datum vzniku &lenstvi
13. srpna 2018.

Spole¢nost ma zfizeny vybor pro audit.
Organizacni struktura

Spole€nost nema zaméstnance.
Zmény v obchodnim rejstriku

Zadné zmény v obchodnim rejstiiku v roce 2019 neprobéhly.
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IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2019

Informace o skupiné

Spoleénost patfi do skupiny podnikt vliastnénych spole¢nosti REDSTONE

Vit
BartoSek

Black Pine s.r.o.

STARZONE s.r.o

REDSTONE
DEVELOPMENT s.r.o.

REDSTONE ASSET
MANAGEMENT s.r.o.

RSRE INVEST a.s.

REDSTONE
INVEST a.s.

Rezidence Chomoutov
S.r.o.

SALER a.s.

REDSTONE NOVEMBER,
S.r.o.

89,8%

10,2%

KRALOVSKA LOUKA
Bouzov s.r.o

CHATEAU ESCOT s.r.o.

REDSTONE VISION
S.r.o.

REDSTONE POWER
S.r.o.

REDSTONE HOUSE s.r.o

YCF Czech, s.r.o

Envelopa Office Center
S.r.o.

REDSTONE FUTURE
S.r.o.

REDSTONE CENTER
S.r.o

REDSTONE EVOLUTION
S.r.o.

98%

2%

CENTRUM BUS
Pardubice s.r.o.

SOCIETE DU CHATEAU
D'ESCOT

REDSTONE INVEST a.s.



IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2019

2. Aplikace novych a novelizovanych Mezinarodnich standardt ucetniho
vykaznictvi (IFRS) prijatych pro pouziti v EU

2.1  Prvotni aplikace novych standardd, Gprav stavajicich standardt a interpretaci, které jsou
v ucinnosti v bézném obdobi

V bézném obdobi Spole¢nost poprvé pouzila nasledujici nové standardy, Upravy stavajicich standardd
a novou interpretaci vydané Radou pro mezinarodni Ucetni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti
v EU, které jsou povinné ucinné v Evropské unii pro ucetni obdobi zadinajici 1. ledna 2019 nebo po
tomto datu:

- IFRS 16 Leasingy
- Upravy standardu IFRS 9 Prvek pfedéasného splaceni s negativni kompenzaci
- Upravy standardu IAS 19 Zména, kraceni nebo vyporadani planu

- Upravy standardu IAS 28 Dlouhodobé téasti v pfidruZenych a spoleénych podnicich

- Roéni zdokonaleni IFRS (cyklus 2015 — 2017) vyplyvajici z projektu roéniho zdokonaleni
IFRS (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23),

- IFRIC 23 Negjistota tykajici se dani z pfijmu

Zahajeni dodrzovani téchto novych standardd, Uprav stavajicich standardd a nové interpretace nevedlo
k Zadnym zménam ucetnich pravidel spole€nosti.

2.2 Upravy stavajicich standardd vydané IASB a pfijaté EU, které zatim nejsou G&inné

K datu schvaleni této ucetni zavérky byly vydany radou IASB a schvaleny pro pouziti v EU nasledujici
Upravy stavajicich standardu, které nebyly v roce 2019 jesté v Ucinnosti a Spolecnost je pfi sestaveni
této ucetni zavérky nepouzila:

- Upravy standardt IFRS 9 a IAS 39 Reforma referenénich trokovych sazeb (G&inné pro ugetni
obdobi za€inajici 1. ledna 2020 nebo pozdéji),

- Upravy standardi IAS 1 a IAS 8 Definice pojmu vyznamny (Gginné pro Ugetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2020 nebo pozdé;ji),

- Upravy odkaz(i na Koncepéni ramec IFRS (&inné pro Géetni obdobi zaginajici 1. ledna 2020
nebo po tomto datu).

Spole¢nost se rozhodla neaplikovat tyto Upravy stavajicich standardd pfed datem jejich Gc€innosti. Dle
odhadu vedeni Spolecnosti nebude mit jeho dodrzovani v obdobi, kdy bude pouzit poprvé, Zadny dopad
na ucetni zavérku Spolecnosti.

2.3 Nové standardy a upravy stavajicich standardii vydané radou IASB, ale dosud nepfijaté
Evropskou unii

V soucasné dobé se podoba standardl pfijata Evropskou unii vyrazné neli§i od podoby standard
schvalenych Radou pro mezinarodni U€etni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nésledujici standardy
a Upravy stavajicich standardu, které nebyly k datu schvaleni Gcetni zavérky schvaleny k pouzivani
v EU (data ucinnosti uvedena nize jsou pro IFRS vydané radou IASB):

- IFRS 17 Pojistné smlouvy (G€inny pro ucetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2021 nebo po tomto
datu),

- Upravy standardu IFRS 3 Definice podniku (G&inné pro podnikové kombinace s datem
akvizice na nebo po zacatku prvniho ro€niho uéetniho obdobi za€inajiciho 1. ledna 2020 nebo
po tomto datu a pro nabyti aktiv, k nimz dojde na nebo po zac¢atku tohoto obdobi),

- Upravy standardd IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym
nebo spole¢nym podnikem (zatim neni stanoveno datum Gginnosti),
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IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2019

- Upravy standardu IAS 1 Klasifikace zavazk jako kratkodobé nebo dlouhodobé (G&inné pro
ucetni obdobi zac&inajici 1. ledna 2022 nebo pozd&ji).

Dle predbéznych odhadld vedeni Spole¢nosti nebude mit dodrzovani téchto standardl a uprav
stavajicich standardd v obdobi, kdy budou pouzZity poprvé, vyznamny dopad na U€etni zavérku
Spole¢nosti.
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IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2019

3. Dulezita ucetni pravidla
Prohlaseni o shodé

Tato uletni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy u&etniho vykaznictvi
schvalenymi pro pouziti v EU za obdobi od 1. 12.2019 do 31. 12. 2019, kdy kon¢i finanéni rok
spolegnosti. Ugetni zavérka je sestavena jako Fadna udetni zavérka spolegnosti k rozvahovému dni
majici obecny ucel.

Uétovani vynost

Hlavnim pfijmem jsou vynosové Uroky z uvérl poskytnutych podnikim ve skupiné REDSTONE REAL
ESTATE a.s.

Vynosové aroky

Vynosové uroky z finanénich aktiv se vykazi, pokud je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky poplynou
do spoleénosti a 8astku vynosti bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozli§eni vynosovych Grokl se
uskute€ni s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfiemz se pouzije pfisluSna efektivni Urokova mira,
tj. arokova mira, ktera bude pfesné diskontovat odhadované budouci penézni pfijmy po o¢ekavanou
dobu trvani finanniho aktiva na jeho Cistou ucetni hodnotu.

Cizi mény

PFi sestavovani ucetni zavérky spole€nosti se transakce v jiné méné, nez je funk&ni ména spole€nosti
(cizi ména), vykazuji za pouZziti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému konci u€etniho
obdobi se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti ménového kurzu k tomuto datu.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadfené v cizi méneé, se prepocitavaji za
pouziti ménoveho kurzu platného k datu uréeni redlné hodnoty. Nepené&zni polozky, které jsou ocenény
v historickych cenach vyjadienych v cizi méné, se neprepoditavaji.

Kurzové rozdily z penéznich polozek se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.
Dané
Splatna dan

Splatna dari se vypocita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje od
zisku pred zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu ziskl a ztrat a ostatniho Upiného vysledku, protoze
nezahrnuje polozky vynosu, resp. nakladl, které jsou zdanitelné nebo odditatelné od zakladu dané
v jinych letech, ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp. od¢itatelné od zakladu dané. Splatna dan
spole€nosti se vypocita pomoci dafovych sazeb uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce uéetniho
obdobi. Splatn4 dar se zahrnuje do hospodarského vysledku.

OdloZena dari

Odlozena dan se vykaze na zakladé prechodnych rozdill mezi G¢etni hodnotou aktiv a zavazk( v ucetni
zavérce a jejich dafiovou zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku. Odlozené danové zavazky
se uznavaji obecné u vSech zdanitelnych pfechodnych rozdili. OdloZzené darnové pohledavky se obecné
uznavaji u vSech odcitatelnych pfechodnych rozdilt v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, ze zdanitelny
zisk, proti kterému se budou moci vyuzit od¢itatelné pfechodné rozdily, bude dosazen. Tyto odlozené
dafioveé pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud pfechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani aktiv
¢i zavazkl v ramci transakce, ktera neovliviiuje zdanitelny ani uéetni zisk

Odlozené danové zavazky a pohledavky se ocenuji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé danovych sazeb (a dafovych
zakon() uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho obdobi.
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IFRS-EU ucetni zavérka sestavena k 31. prosince 2019

Finanéni nastroje

Hlavnimi finanénimi nastroji jsou pohledavky a Uvéry poskytnuté podnikiim vlastnénych spolecnosti
REDSTONE REAL ESTATE a.s. a vydané dluhopisy.

Uvéry a pohledévky

Uvéry a pohledavky jsou drzené v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je inkasovat smluvni penézni
toky, a u nichZ vznikaji na zakladé smluvnich podminek penézni toky, které jsou vyhradné splatkami
jistiny a urok( z nesplacené &astky jistiny. Tyto uvéry a pohledavky budou prvotné vykazany v reélné
hodnoté a nasledné ocenovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody efektivni urokové miry po
odecteni ztrat ze snizeni hodnoty.

Pro vypocet znehodnoceni uvérll a pohledavek spole¢nost pouziva model ocekavanych ztrat.
K 31.12.2019 a 31.12.2018 nebyly vedenim spole¢nosti identifikovany zadné ocekavané ztraty
k existujicim pohledavkam a zapljckam a tudiz hodnota opravné polozky je 0 tis. K&.

Spoleénost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych uvérd, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu vykazu
o finanéni situaci krat$i nez jeden rok, jako kratkodobou.

Vydané dluhopisy

Spolec¢nost provadi prvotni zauctovani vydanych dluhovych cennych papirll a podfizenych zavazki ke
dni jejich vzniku. Spole€nost oductovava finanéni zavazek, pokud dojde ke splnéni, zruSeni nebo
skonc&eni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Dluhopisy jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o veSkeré pfimo pfifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zauctovani jsou tyto finan€ni zavazky a dluhopisy ocenény v zlstatkové hodnoté
s pouzitim metody efektivni Urokové miry. Transakéni naklady na transakce s dluhopisy zahrnuji
poplatky a provize hrazené zprostfedkovatelim, poradctiim, makléfim a dealerdm, odvody pro regulacni
organy a burzy.

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu zustatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace
urokového nékladu za dané obdobi.

Skupina klasifikuje tu ¢ast dluhopisu, jejiz doba splatnosti bude vzhledem k datu vykazu o finanéni
situaci kratSi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Spfiznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné s ucetni jednotkou zpracovavajici
ucetni zavérku. Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s ucetni jednotkou, pokud tato
osoba:

()  ovlada nebo spoluovlada ucetni jednotku;
(1 ma na Ucetni jednotku vyznamny vliv;
(I je ¢lenem hlavniho Fidiciho organu ucetni jednotky nebo matefské spole¢nosti ucetni
jednotky.

Subjekt je spfiznén s ucetni jednotkou, pokud je spinéna néktera z nize uvedenych podminek:

0] Subjekt a ucetni jednotka jsou Eleny stejné skupiny (coz znamena, Ze materska, dcefina
a sesterska spole¢nost jsou vzajemné spfiznéné).

({l)) Jedna ucetni jednotka je pfidruzenou spole¢nosti nebo spole€nym podnikem jiné ucetni
jednotky (nebo pfidruzenou spolecnosti Ci spole€nym podnikem ¢lena skupiny, jejimz
je tato ucetni jednotka ¢lenem).

(1 Obé ucetni jednotky jsou spoleCnym podnikem stejné tieti strany.

(Iv) Jedna ucetni jednotka je spole€nym podnikem tfeti strany a druha ucetni jednotka je
pfidruzenym podnikem tfeti strany.
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V)

(V1)
(V1)

)

Ugetni jednotka vyuziva plany definovanych pozitkGi pro zaméstnance Ggetni jednotky
nebo subjektu spfiznéného s ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancu po ukonéeni
jejich pracovniho poméru. Pokud tento plan vyuziva sama ucetni jednotka, jsou
zameéstnanci poskytujici pfispévky také spfiznéni s ugetni jednotkou.

Ucetni jednotka je ovladana nebo spoluoviadana stejnou ovladajici osobou.

Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na Ucetni jednotku nebo je
klicovym ¢lenem vedeni ucetni jednotky (nebo matefské spolecnosti ucetni jednotky).
Ugetni jednotka nebo jakykoliv &len skupiny, které je soudasti, poskytuje sluzby
klicového &lena vedeni ucetni jednotce nebo matefské spole€nosti ucetni jednotky.

V bézném obdobi méla spole¢nost vyznamné transakce se spfiznénymi stranami v podobé
vzajemnych zapujcek a vypuljcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.
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4. Dulezité ucetni usudky a kliCové zdroje nejistoty pri odhadech
Spolec¢nost necinila zadné dulezité ucetni Usudky a neméla ani nejistotu v souvislosti s odhady.
5. Doplnujici udaje k vykazim

5.1 Vynosové uroky (udje v tis. K)
tdaje v tis. KC,

Spole&nostititul Hodnota Hodnota
k 31. 12. 2019 k 31. 12. 2018

KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s.r.0. 1755 85

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 6 664 415

Rezidence Chomoutov s.r.o. 395

Envelopa Office Center s.r.o. 3074

Chateau Escot s.r.o. 241 0

Celkem 12 129 500

5.2 Nékladové uroky
(daje v tis. K&)

Spoleénostititul Hodnota Hodnota
P k 31. 12. 2019 k 31. 12. 2018
Dluhopisy -11 803 -414
Celkem -11 803 -414

5.3 Sluzby

Sluzby zahrnuji v obou letech zejména naklady na audit, nadklady za vedeni U&etnictvi a ostatni naklady
na zakladé smlouvy o Fizeni. Ostatni finanéni naklady predstavuji zejména naklady spojené s emisi
dluhopist.

5.4  Zapujéky ve skupiné
Dlouhodobé zapujcky ve skupiné k 31.12.2019

(tdaje v tis. K¢)

Spole¢nost ve skupiné Ména Urokova sazba Datum splatnosti gf.slgtzeoklg
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s.r.0. CzZK 6% p.a. 31.12.2024 40 663
Rezidence Chomoutov s.r.o. CzK 6% p.a. 31.12.2024 27 248
Envelopa Office Center s.r.o. CzK 6% p.a. 31.12.2024 128 766
REDSTONE NOVEMBER, s.r.0. CzK 6% p.a. 31.12.2024 1 000
REDSTONE POWER s.r.o. CzZK 6% p.a. 31.12.2024 19 895
Chateau Escot s.r.o. CzK 6% p.a. 31.12.2024 7 302
REDSTONE FUTURE s.r.0. CzK 6% p.a. 31.12.2024 220
YCF Czech, s.r.o CzK 6% p.a. 31.12.2024 10
Celkem 225 104
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Dlouhodobé zapujcky ve skupiné k 31.12.2018

(ddaje v tis. K&)

Spole¢nost ve skupiné Ména Urokové sazba | Datum splatnosti glt"l.sltza.tzeokllg
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s.r.o. EUR 6% p.a. 31.12.2023 24 793
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. CzZK 6% p.a. 31.12.2023 120 000
Celkem 144 793

Kratkodobé zapujcky ve skupiné k 31.12.2019 a 31.12.2018

Kratkodobou &ast zapujcek ve skupiné tvofi v obou letech nevyplacené Uroky k zapujéckam uvedenym
v tabulkach vyse.

5.5 Hotovost a penize na bankovnich uétech
(idaje v tis. K&)

Zustatek k Zustatek k

31. 12. 2019 31. 12. 2018

Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 14 21
Ugty v bankéch 115 365 2 740
Celkem 115 379 2761

5.6  Vlastni kapital

Zé&kladni kapital ve vysi 2.000 tis. K¢ je tvofen 10ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 200 tis. K&.

Zmeény vlastniho kapitalu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitélu.
5.7 Dluhopisy
Emise 1

Dne 10. prosince 2018 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pficemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 126 500 tis. CZK. Emise probéhla ve 2 tranSich a je zau¢tovana
v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 265 tis. K€ jsou soulasti efektivni urokové
miry, ktera ¢ini 5,17% p.a. resp. 5,36 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pficemz
2 000 kust je uroc¢enych fixni trokovou sazbou ve vysi 4,7 % p.a., dalSich 2 000 kust ve vys$i 5,1 % p.a.

Emise 2

Dne 11. bfezna 2019 byly Spole€nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pficemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 79 050 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté.
Naklady spojené s emisi v hodnoté 1 186 tis. KE jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini 5,42 %
p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pfiéemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi
5,1 % p.a.

Emise 3

Posledni emise probé&hla dne 16. srpna 2019, kdy byly Spole€&nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200
000 tis. CZK, pfiCemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 138 600 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana
v nabé&hlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 079 tis. K& jsou soulasti efektivni urokové
miry, ktera €ini 5,38 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu ¢tyr let, pfiemz jsou uroceny fixni
urokovou sazbou ve vySi 4,9 % p.a.

Zadna z vy3e uvedenych emisi neni registrovana ani obchodovana na regulovaném trhu v EU.
Celkova nabéhla hodnota dluhopisli vykazana v dlouhodobych zavazcich ¢&ini k 31. 12. 2019

339 137 tis. K&. K 31.12.2018 byla nabéhla hodnota dluhopisli v dlouhodobych zavazcich celkem
146 005 tis. K&.
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Realna hodnota dluhopisti k 31. 12. 2019 na zakladé provedeného vypoctu s pouzitim budoucich
penéznich tok( a pfirazky za Uvérové riziko €ini 346 704 tis. K& k 31.12.2019 a 346 354 tis. K¢
k 31.12.2018.

Dluhopisy jsou v hierarchii realnych hodnot na tfeti drovni. Ddvodem klasifikace je to, Ze jejich realna
hodnota je spocitana za pomoci ocefiovaciho modelu. Redlna hodnota je spoltena jako soucasna

hodnota budoucich penéznich tokd vyplyvajicich z drzeni dluhopisu upravena o kreditni pfirazku za
uvérové riziko emitenta.

K 31. 12. 2019 neméla Spolecnost jiné finanéni nastroje, u nichz by realna hodnota neodpovidala jejich
hodnoté ucetni.

Kratkodobou ¢ast dluhopist tvofi nabéhlé nevyplacené uroky z dluhopis(.
6. Rizika spojena s u€etni zavérkou

Charakter Cinnosti Spole¢nosti s sebou nese vznik tvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni riziko
v sobé dale zahrnuje riziko mé&nové a urokové.

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuije riziko toho, Ze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky a v dusledku
toho Spolecnost utrpi ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich aktiv Spole¢nosti.

Stav k 31.12.2019
(tdaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Zapuijcky ve skupiné 5581 225104 0 230 685
Hotovost a penize na bankovnich uc¢tech 115 265 0 0 115 265
Ostatni aktiva 0 0 0 0
Celkem 120 846 225104 0 345 950

Stav k 31.12.2018
(4daje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Zapuijcky ve skupiné 500 144 793 0 145 293
Hotovost a penize na bankovnich Gcétech 2761 0 0 2761
Ostatni aktiva 0 0 0 0
Celkem 3261 144 793 0 148 054

Vedeni Spoleénosti nevidi riziko spojené s vyse uvedenymi finanénimi aktivy. Zadné z finanénich aktiv
neni k 31.12.2019 ¢&i 31.12.2018 po splatnosti.

Riziko likvidity

Vedeni Spole¢nosti vytvofilo pfiméfeny ramec pro fizeni rizika likvidity s cilem Fidit kratkodobé,
stfednédobé a dlouhodobé financovani. Spolecnost fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovani
pfimérené vysSe rezerv a dlouhodobych Uvérovych nastrojll prabéznym sledovanim pfedpokladanych
a skutec¢nych penéznich toku a pfizplisobovanim doby splatnosti finan¢nich aktiv a zavazku.
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Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spole¢nosti.

Stav k 31.12.2019
(4daje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Dluhopisy 6 155 339 137 0 345 292
Celkem 6 155 339 137 0 345 292

Stav k 31.12.2018
(Udaje v tis. K&)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Dluhopisy 414 146 005 0 146 419
Celkem 414 146 005 146 419

Hodnota urok( spojenych se finanénimi pasivy uvedenymi vysSe k 31.12.2019, které spole¢nost
ocekava, Ze zaplati po dobu trvani téchto pasiv je v pfipadé dluhopisu je 65 489 tis. K&, za pfedpokladu,
Ze pasiva nebudou pfed¢asné splacena.

Ménové riziko

Spolec¢nost realizuje vesSkeré své transakce v ¢eskych korunach a neni tedy vystavena ménovému
riziku.

V minulém ani sou¢asném obdobi Spole¢nost nevykazovala Zadna aktiva ani pasiva v cizich ménach.
Urokové riziko

Poskytnuté pujcky a prodané dluhopisy spolec¢nosti jsou Uro¢eny fixni urokovou sazbou. Spole¢nost
tedy neni urokovému riziku pfimo vystavena.

7. Udalosti po skonéeni uc¢etniho obdobi

Po rozvahovém dni spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. emitovala dne 27. 03. 2020 dalSi dluhopisy
v celkovém objemu 200 mil. K& a to na neregulovaném trhu.

Po rozvahovém dni, ale pfed vydanim této ucetni zavérky a v souvislosti s virovym onemocnénim
COVID-19 vedeni spolecnosti déla nezbytné kroky, aby minimalizoval riziko nakazy svych pracovnika.
K tomu vedeni spole¢nosti vydalo fadu bezpecnostnich a metodickych opatfeni, které jsou v souladu
s nafizenimi vliady Ceské republiky. Management spole&nosti je momentalné v procesu vyhodnocovani
a odhadovani kvantitativnich a kvalitativnich dopadu na finanéni pozici a budouci vysledky spole¢nosti.
Spole€nost bude nadale pedlivé sledovat aktualni vyvoj a bude operativné reagovat, aby ochranila
zdravi svych pracovnikd a minimalizovala dopad na své hospodareni. Vedeni v této fazi neni schopno
spolehlivé odhadnout dopad, nebot situace se vyviji kazdym dnem.

| pfes nejistoty souvisejici se Sifenim virové choroby COVID-19 se vedeni Spole¢nosti na zakladé
vyhodnoceni vSech aktualné dostupnych informaci domniva, Ze pfedpoklad nepfetrzitého trvani
Spole¢nosti neni ohrozen, a tudiz pouZiti tohoto prfedpokladu pro sestaveni ucetni zavérky je i nadale
vhodné, a v sou€asnosti ani neexistuje vyznamna nejistota tykajici se tohoto pfedpokladu.

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zadné dalSi vyznamné nasledné udalosti.
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8. Zavazky neuvedené v rozvaze

Spole¢nost neeviduje zadné zavazky neuvedené v rozvaze, soudni spory ani jiné podminéné zavazky.

9. Schvaleni ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem ke zverejnéni dne 29. dubna 2020.
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6. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich meazi

ovlddanou osobou a ostatnimi ovladanymi stejnou ovladajici osobou za
rok 2019

ZPRAVA O VZTAZICH
ZA ROK 2019
Spolec¢nosti REDSTONE INVEST a.s.
IC: 066 71 691

Pfredstavenstvo spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. se sidlem tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc, zapsané v obchodnim rejstfiku, u Krajského soudu v Ostravé, oddil
B, vlozka 10998 (,Spoleénost’) vypracovalo nasledujici zpravu o vztazich podle
ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obch. spole€nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich) (dale jen ,Zprava o vztazich®) pro ucetni obdobi kon¢ici
31.12.2019 (,Rozhodné obdobi").

1. Struktura vztahut

Ovladanou osobou se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi Spole€nost.

Ovladajici osobou Spoleénosti je jediny akcionar:

A. Jediny akcionar Spoleénosti je spoleCnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, zapsana v obchodnim
rejstiiku, v Krajském soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10698.

Ovladajici osobou spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. je jediny
akcionar:

Richard Moravek, dat. nar. 26.bfezna 1970, bytem tf. Svobody 956/31,
779 00 Olomouc

Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (A.) se pro ucely Zpravy o vztazich
rozumi:

REDSTONE REAL ESTATE, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 041 37 582

RSRE INVEST a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779

00, IC: 063 34 989

REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 068 21 189




REDSTONE ASSET MANAGMENT s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 779 00, IC: 056 29 357

Envelopa Office Center s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, IC: 020 70 332

REDSTONE NOVEMBER s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 062 98 397

Rezidence Chomoutov s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, IC: 06298389

CHATEAU ESCOT s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, I1C: 068 20 964

REDSTONE VISION s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, IC: 078 87 841

REDSTONE CENTER s.r.0, se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, I1C: 078 88 201

YCF Czech s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 056 28 199

Black Pine s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,

IC: 058 65 816

SALER a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,

IC: 260 31 281

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 046 16 375

STARZONE s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 058 66 065

REDSTONE POWER s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, IC: 074 36 271

KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody
956/31, PSC 779 00, IC: 075 13 810

REDSTONE FUTURE s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, IC: 078 87 582

REDSTONE HOUSE s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, I1C: 074 36 394

REDSTONE EVOLUTION s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC: 074 36 611

SOCIETE DU CHATEAU D'ESCOT, Bordeaux, reg. Nr. 383569365

Osobami ovladanymi pouze akcionafem REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

p. Richardem Moravkem (B.) se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi:

Galerie Santovka a.s., se sidlem Olomouc, tt. Svobody 956/31, PSC 779 00,
IC: 247 55 664

Rezidence Santovka s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC
110 00, IC: 247 42 945




e Office Park Santovka s.r.o., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC
110 00, IC: 247 51 961

e MANTHELLAN a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110 00,
IC: 282 05 618

e BW?Z Czech, a.s.,! se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00, IC:
080 10 820

e Santovka Tower a.s., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5, PSC 110
00, IC: 291 31 812

e GS Property Management s.r.o0., se sidlem Praha 1, Washingtonova 1624/5,
PSC 110 00, IC: 066 09 988

e SMC Man a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00, IC:

087 42 511

e SMC Plus s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00, IC:
087 42 570

e 1YW Czech s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00, IC:
077 07 657

e SMC Development a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779
00, IC: 279 56 768

e TRZNICE HOPA, spol. s r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, IC: 279 40 713

e RedFleck s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00, IC:
017 96 119

e Obchodni centrum Olomouc, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 779 00, IC:255 26 758

e Gastroland restaurants s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, IC: 285 85 836

e ZENMEX Olomouc s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779
00, IC: 285 81 997

e Nadace rodiny Moravkovych, se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, IC: 086 93 218

e Divadlo na Santovce 0.p.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
779 00, I1C: 017 66 627

e LANDIFER a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00, IC: 281
91 510

Ovladajici osoba, ovladana osoba a osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami
jsou dale oznaCovany spole¢né take jako ,Skupina®“.

2. Uloha Spoleénosti v ramci Skupiny REDSTONE

Spole€énost je zfizena za ucelem vydavani dluhopisi a poskytovani finan¢nich
prostfedkl spole€nostem ze Skupiny REDSTONE v podobé uvért a zapuljcek na
realizaci jejich projektu.

! Dne 20.ledna 2020 doslo ke zméné obchodniho jména na Santovka Holding a.s.




3. Zpusob a prostredky ovladani

Ovladani Spoleénosti je provadéno zejména prostfednictvim rozhodnuti a usneseni
pFijimanych valnymi hromadami Spoleénosti a vychéazi z u€elu zfizeni Spole€nosti.

4. Prfehled jednani uéinénych v poslednim uc€etnim obdobi, ktera byla
uc¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob,
pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho
kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni u¢etni zavérky.

K 31.12.2019 Spolecnost transakce vramci

REDSTONE:

provedla nasledujici Skupiny

Vynosoveé uroky z poskytnutych zapujcek spoleénostem ve Skupiné REDSTONE ve
vysSi 12 129 tis. K&.

Zapujcky poskytnuté spoleénostem ve Skupiné REDSTONE jsou k datu 31.12.2019
v celkové vysi 226 105 tis. K¢.

(Udaje v tis. K&)

Spole¢nost ve Skupiné REDSTONE Zistatek k 31.12.2019
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.0. 40 663
Rezidence Chomoutov s.r.o. 27 248
Envelopa Office Center s.r.o0. 128 766
REDSTONE NOVEMBER s.r.0. 1 000
REDSTONE POWER s.r.0. 19 895
CHATEAU ESCOT s.r.o. 7 303
REDSTONE FUTURE s.r.0. 220
YCF Czech s.r.o. 10
Celkem 226 105
5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny REDSTONE
Smluvni partneri Druh smlouvy Uzavieno Platnost
ZENMEX Olomouc s.r.o. Smlouva o vedeni uéetnictvi | 14.12.2017 | Doba neurcita
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o. | Smlouva o zapUjtce 11.12.2018 | 31.12.2024
Rezidence Chomoutov s.r.0. Smlouva o zapujéce 08.02.2019 | 31.12.2024
Envelopa Office Center s.r.o. Smlouva o zapujéce 11.03.2019 | 31.12.2024
REDSTONE NOVEMBER s.r.0. Smlouva o zapujéce 25.03.2019 | 31.12.2024
REDSTONE POWER s.r.0. Smlouva o zapujéce 25.03.2019 | 31.12.2024
CHATEAU ESCOT s.r.o. Smlouva o zapujéce 14.05.2019 | 31.12.2024
REDSTONE FUTURE s.r.0. Smlouva o zapujéce 11.06.2019 | 31.12.2024
YCF Czech s.r.0. Smlouva o zapujéce 12.07.2019 | 31.12.2024




6. Vyhodnoceni Gjmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla Spolecnosti zadna ujma, a to ani ze smluv
uzavienych béhem tohoto Rozhodného obdobi mezi Spolecnosti a dalSimi osobami
vramci Skupiny REDSTONE, ani na zakladé jinych Ukonl nebo opatfeni
provedenych v zajmu nebo z iniciativy téchto osob.

7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztaht v ramci Skupiny
Ugast ve Skupiné REDSTONE je pro Spoleénost vyhodou, nebot:

e Spolecnost mize vyuzivat obecné poznatky a zkusenosti (know-how) v ramci
Skupiny REDSTONE a

e Spoleénost v ramci Skupiny REDSTONE zajistuje financovani
podnikatelskych aktivit

Ugast ve Skupiné REDSTONE nepfedstavuje pro Spoleénost Zadné nevyhody
a nevyplyvaji z ni pro Spole¢nost Zadna rizika.

V Olomouci dne 31| biezna 2020

p b 4
Richard Mo\éve & Clen predstavenstva
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