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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené mezitimni UcCetni zavérky spolecnosti REDSTONE INVEST a.s. (dale také
,spole¢nost") sestavené na zadkladé Mezinarodnich standardl Gcéetniho vykaznictvi upravenych pravem
Evropskych spolecenstvi, kterd se sklada z vykazu financni pozice k 30. zafi 2019, vykazu zisku a ztraty,
vykazu Uplného vysledku, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za rok
koncici k tomuto datu a prilohy této mezitimni Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru pfilozend mezitimni Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice
spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. k 30. zai 2019 a jeji finanéni vykonnosti a penéZnich tokd za rok
koncici k tomuto datu v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem
Evropskych spolecenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zaveérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republlky jsme na spolecnostl nezavisli a splnili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivéme se, e dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu mezitimni
Ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali
v kontextu auditu mezitimni Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku.
Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.

Ocenéni emitovanych dluhopis( a souvisejici vykdzéni v pfiloze k mezitimni Géetni zgvérce

Klicovou auditni zaleZitosti je ocenéni  Pri FeSeni této hlavni zalezitosti auditu jsme
. , . O . v 7 z .
emitovanych dluhopisu provedli testy vecné spravnosti.

Dluhopisy jsou prvotné zauctovany v realné Provedli jsme test vécné spravnosti ocenéni
hodnoté snizené o veskeré pfimo pfifaditelné  dluhopis( podle metody efektivni Grokové miry, pfi
transakéni naklady. Po prvotnim zauctovani jsou  kterém jsme identifikovali transakéni naklady
tyto finanéni zdvazky a dluhopisy ocenény v  spojené semisi a prodejem dluhopist
zlstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni  a pFepocetli efektivni irokovou miru, pomoci které
Urokové miry. Kratkodobou ¢ast dluhopisi pak  jsme provedli prepocet ocenéni dluhopis@ od data
tvofi nabé&hlé nevyplacené Groky z dluhopist  prodeje do data splatnosti.
(jak je uvedeno v kapitole 5.6). Z divodu
sloZitosti ocenéni dluhopisl povazujeme tuto  Ddale jsme za pomoci auditorova experta v oblasti
oblast za hlavni zalezitost auditu. ocefiovani cennych papirl stanovili realnou
hodnotu prodanych dluhopisG a tuto srovnali
s hodnotou stanovenou vedenim spolecnosti.

Deloitte oznaduje jednu ¢&i vice spoleénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), globalni sit jejich &lenskych firem a jejich spfiznénych subjektd. Spole¢nost
DTTL (rovnéz oznacCovana jako ,Deloitte Global") a kazda z jejich ¢lenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt. Spole¢nost DTTL sluzby
klientum neposkytuje. Vice informaci je uvedeno na adrese www.deloitte.com/about.



Provedli jsme test konfirmace od administratora
emisi a odsouhlasili celkovy pocet neprodanych
dluhopist.

Provedli jsme kontrolu souladu vykazani informaci
v ptiloze k finanénim vykazim dle platného
ustanoveni Mezinarodnich standardi Gé&etniho
vykaznictvi upravenych pravem Evropskych
spolecenstvi.

Odpoveédnost predstavenstva a dozorci rady spolecnosti za mezitimni Ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti odpovidéd za sestaveni mezitimni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy uUcetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych
spolecenstvi a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni mezitimni
Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo
chybou.

PFi sestavovani mezitimni Gcetni zavérky je predstavenstvo spoleCnosti povinno posoudit, zda je
spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze mezitimni Gc¢etni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni
mezitimni G&etni zavérky, s vyjimkou ptipadd, kdy predstavenstvo planuje zrudeni spolecnosti nebo
ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve spole¢nosti odpovida dozorci rada.
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Odpovédnost auditora za audit mezitimni Ucetni zav

v

erky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze mezitimni UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. PFiméfrena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v mezitimni Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dlsledku podvod{i nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZzivatelé mezitimni Gcetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti mezitimni Gcetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika
a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe souddsti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych UG&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych uGletnich odhadd
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo spole¢nosti uvedlo v pfiloze mezitimni ucetni
zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni mezitimni Ucetni zavérky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdé&né dikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spole¢nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasSi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze mezitimni Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spoleCnosti nepretrzité trvat
vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na&i zpravy. Nicméné budouci udalosti
nebo podminky mohou vést k tomu, zZe spolec¢nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.



e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah mezitimni Gcetni zavérky, vcetné pfilohy, a dale to,
e e 7 v ’ 7 v o r s . o r
zda mezitimni UcCetni zavérka zobrazuje podkladoveé transakce a udalosti zpusobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
v s Ve . r ’ se VWV ’ s . . o v Vv T v v
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, vCetné
ar Vv ’ ’ ’ o a7 ’ 7
zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitrnim kontrolnim systemu.

V Brné dne 11. listopadu 2019

Auditorska spolec¢nost: Statutarni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Pavel Rastica
evidencni cislo 079 evidencni cislo 2180
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MEZITIMNi UCETNI ZAVERKA K 30. ZARI 2019

Nazev spole¢nosti: REDSTONE INVEST a.s.

Sidlo: ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spolecnost

ICO: 066 71 691

Soudcasti mezitimni uéetni zaverky:

Vykaz ziski a ztrat a ostatniho uplného vysledku
Vykaz o finanéni pozici

Vykaz zmén vlastniho kapitilu za obdobi kon¢ici
Vykaz o penéznich tocich

Komentar k ucetnim vykazim

Mezitimni acetni zavérka byla sestavena dne 8. listopadu 2019.

Statutirni orgdn uiéetni jednotky Podpis \
ﬁ
Richard Moravek \
Clen pfedstavenstva
\U /\/




REDSTONE INVEST a.s.

IFRS-EU Mezitimni ucetni zavérka
sestavena k 30. 09. 2019
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Vykaz ziskl a ztrat a ostatniho Uplného vysledku k 30. zafi 2019

Vykaz zisku a ztrat a ostatniho upiného
vysledku za obdobi kon¢ici 30. zafi 2019

Bod Obdobi koncéici Obdobi koncici

30. 09. 2019 30. 09. 2018

v tis. K& v tis. K&

Vynosové aroky 5.1 7 658 0
Nakladové aroky 5.2 -7 431 0
Cisty urokovy zisk 227 0
Sluzby 5.3 -370 -313
Ostatni provozni vynosy/naklady -20 -13
Ostatni finan¢ni vynosy/naklady 5.3 -395 -3
ZTRATA A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBIi CELKEM -558 -329
Dan z pfijmU odlozena -145 68
ZTRATA A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBIi CELKEM -703 -261

REDSTONE INVEST a.s. 3



Vykaz o finanéni pozici k 30. zafi 2019

Vykaz o finanéni pozici
k 30. zari 2019

Aktiva

Zapuijcky ve skupiné - dlouhodoba &ast
Odlozena danova pohledavka
Dlouhodobé zavazky celkem

Hotovost a penize na bankovnich uctech
Zapuijcky ve skupiné - kratkodoba ¢ast
Ostatni aktiva

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

Vlastni kapital a zavazky

Zakladni kapital
Uplny vysledek za obdobi
Vysledek hospodafeni min. let

Vlastni kapital celkem

Dluhopisy - dlouhodoba ¢ast
Dlouhodobé zavazky celkem

Dluhopisy - kratkodoba Cast
Zéavazky z obchodnich vztah

Kratkodobé zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Bod 30. 09. 2019 31.12. 2018
v tis. KE v tis. K&

5.4 249 747 144 793
351 496

250 098 145 289

55 87 726 2761
5.4 8 158 500
103 0

95 987 3261

346 085 148 550

5.6 2000 2000
5.6 -703 160
5.6 130 -30
1427 2130

5.7 339 032 146 005
339 032 146 005

5.7 4975 414
651 1

5626 415

346 085 148 550

REDSTONE INVEST a.s.



Vykaz zmén vlastniho kapitalu k 30. zafi 2019

Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi
kongici 30. zari 2019

Zaékladni Nerozdéleny Uplny vysledek Celkem
kapital zisk/ztrata za obdobi
v tis. K& v tis. K& v tis. K& v tis. K&
Stav k 1. 1. 2019 2 000 -30 160 2130
Uplny vysledek za obdobi celkem 0 0 -703 -703
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 160 -160 0
Stav k 30. 09. 2019 2000 130 -703 1427
Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi
kongici 30. zari 2018
Zakladni Nerozdéleny Uplny vysledek Celkem
kapital zisk/ztrata za obdobi
v tis. K& v tis. K& v tis. K& v tis. K&
Stav k 1. 1. 2018 2000 0 -30 1970
Uplny vysledek za obdobi celkem 0 0 -261 -261
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 -30 30 0
Stav k 30. 09. 2018 2 000 -30 -261 1709

REDSTONE INVEST a.s.



Vykaz o penéznich tocich k 30. zafi 2019

Vykaz o penéznich tocich za obdobi kon¢ici 30. zari 2019

Penézni toky z provozni €innosti 30.09.2019 30.09.2018
Zisk/Ztrata za rok -703 -261
Upravy:

Dan z pfijm0 vykazana v hospodarském vysledku 145 -68
Ostatni nepenézni operace -331 0
Zmény pracovniho kapitalu

Zména stavu zavazkl z obchodniho styku a jinych zavazku 649 127
Penézni toky vytvofené z provoznich operaci -239 -202
Zaplacené aroky -2 870 0
Cisté penézni prostfedky z provozni &innosti -3 109 -202
Penézni toky z investi¢ni €innosti

Poskytnuté zapujcky spfiznénym stranam -104 954 0
Cisté penézni prostfedky z investiéni ginnosti -104 954 0
Penézni toky z financovani

PFijmy z emise dluhopist 214 778 0
§plétky dluhopist -21 750 0
Cisté penézni prostfedky pouzité v rdmci financovani 193 028 0
Cisty prirastek penéznich prostredk( a penéznich ekvivalentu 84 965 -202
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na za¢atku obdobi 2761 1999
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 87 726 1798
REDSTONE INVEST a.s. 6



IFRS-EU mezitimni ucetni zavérka sestavena k 30. zari 2019
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Komentar k ucetnim vykazim za obdobi konéici dne 30. zafi 2019

1 VSeobecné informace

Spole€¢nost REDSTONE INVEST a.s. (dale ,spole¢nost®) vznikla dne 14. prosince 2017 zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10998.

Sidlo spole¢nosti je: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.
ICO: 066 71 691
Spole€nost neni platcem DPH.

Finanéni udaje v této Ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korun ¢eskych (K¢), neni-li dale uvedeno
jinak.

Hlavni pfedmét ¢innosti

Hlavnim pfedmétem c&innosti spole€nosti je poskytovani penéznich prostfedkl ziskanych emisi
dluhopisl spole¢nostem viastnénym spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE a.s. formou zapujcek,
avérda nebo jinou formou financovani.

Uéetni obdobi

Bézné ucletni obdobi: 1.1.2019 - 30. 09. 2019
Srovnatelné ucetni obdobi

Podle ustanoveni standardu IAS 34.20 ,Mezitimni uCetni vykaznictvi“ se ve vykazu o finanéni pozici
vykazuje jako srovnatelny vykaz o finanéni pozici ke konci bezprostfedné predchazejiciho ucetniho
obdobi, tj. k 31. 12. 2018. Vykazy o uplném vysledku, zmén vlastniho kapitalu a o penéznich tocich
obsahuji srovnatelny vykaz za odpovidajici obdobi bezprostfedné pfedchazejiciho obdobi 9 mésicu,
tj. 1. 1. 2018 — 30. 9. 2018.

Vlastnici spolecnosti

Jediny akcionar'k 30. zaii 2019 je:
REDSTONE REAL ESTATE, a.s., ICO: 041 37 582 100,0 %

Ultimatnim vlastnikem spolecnosti je pan Richard Moravek.
Organy spole¢nosti

Clenem predstavenstva spolenosti k 30. zafi 2019 je Richard Moravek, datum vzniku &lenstvi
14. prosince 2017. Spole¢nost zastupuje ¢len pfedstavenstva.

Clenem dozoréi rady spoleénosti k 30. zafi 2019 je PhDr. Radek Zelenka, datum vzniku &lenstvi
13. srpna 2018.

Organizacni struktura
Spole¢nost nema zaméstnance.
Zmény v obchodnim rejstriku

Beze zmén.

REDSTONE INVEST a.s. 7



IFRS-EU mezitimni ucetni zavérka sestavena k 30. zari 2019

Informace o skupiné

Spole¢nost patfi do skupiny podniku vlastnénych spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.:

CENTRUM BUS Pardubice
s.r.o.

REDSTONE INVEST a.s.



IFRS-EU mezitimni ucetni zavérka sestavena k 30. zari 2019

2

2.1

2.2

Aplikace novych a novelizovanych Mezinarodnich standardu tucetniho
vykaznictvi (IFRS) prijatych pro pouziti v EU

Prvotni aplikace novych standardi, Gprav stavajicich standardli a interpretaci, které jsou
v uéinnosti od 1. ledna 2019

Spole¢nost poprvé pouzila nasledujici nové standardy, Upravy stavajicich standardd a novou
interpretaci vydané Radou pro mezinarodni uetni standardy (rada |ASB)
a pfijaté pro pouziti v EU, které jsou povinné ucinné v Evropské unii pro ucetni obdobi zalinajici
1. ledna 2019 nebo po tomto datu:

- IFRS 16 Leasingy

- Upravy standardu IFRS 9 Prvek pfedéasného splaceni s negativni kompenzaci

- Upravy standardu IAS 19 Zména, kréceni nebo vypofadani plénu

- Upravy standardu IAS 28 Dlouhodobé ucasti v pfidruzenych a spoleénych podnicich

- Ro¢éni zdokonaleni IFRS (cyklus 2015 — 2017) vyplyvajici z projektu roéniho zdokonaleni
IFRS (IFRS 3, IFRS 11, IAS 12 a IAS 23), jejichZ cilem je odstranit nesrovnalosti mezi
jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni

IFRIC 23 Nejistota tykajici se dani z pfijma

Zahajeni dodrzovani téchto novych standardu, Uprav stavajicich standardd a nové interpretace
nevedlo k Zzadnym zménam ucetnich pravidel spole€nosti.

Nové standardy, Upravy stavajicich standardi a interpretace vydané radou IASB, ale dosud
neprijaté Evropskou unii

V soucasné dobé se podoba standard(l pfijata Evropskou unii vyrazné neli§i od podoby standardt
schvalenych Radou pro mezinarodni u€etni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici standardy,
Upravy stavajicich standardt a interpretace, které nebyly k datu schvaleni mezitimni ucetni zavérky
schvaleny k pouzivani v EU (data ucinnosti uvedena nize jsou pro IFRS vydané radou IASB):

- IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (G&inny pro U&etni obdobi za&inajici
1. ledna 2016 nebo po tomto datu) - Evropska komise se rozhodla nezahajovat schvalovaci
proces tohoto prozatimniho standardu a poc¢kat na finalni standard,

- IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢inny pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2021 nebo po tomto
datu),

- Upravy standardu IFRS 3 Definice podniku (G&inné pro podnikové kombinace s datem
akvizice na nebo po za¢atku prvniho ro€niho U€etniho obdobi zaginajiciho 1. ledna 2020 nebo
po tomto datu a pro nabyti aktiv, k nimz dojde na nebo po zadatku tohoto obdobi),

- Upravy standardu IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7 Reforma referenénich trokovych sazeb (4&inné
pro ucetni obdobi zac&inajici 1. ledna 2020 nebo pozd&ji),

- Upravy standardu IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a pfidruzenym
nebo spole¢nym podnikem (zatim neni stanoveno datum uginnosti),

- Upravy standardi IAS 1 a IAS 8 Definice pojmu vyznamny (G&inné pro Gdetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2020 nebo pozdéji),

- Upravy odkaz( na Koncepéni ramec IFRS (U&inné pro ugetni obdobi zaginajici 1. ledna 2020
nebo po tomto datu).

Dle pfedbéznych odhadd spole¢nosti nebude mit dodrZzovani téchto standard(, Uprav stavajicich
standardu a interpretaci v obdobi, kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na ucetni zavérku
spoleCnosti. Pro oblast zajiStovaciho ucCetnictvi uplatiovaného u portfolia finanénich aktiv
a zavazku, jehoz zasady Evropska unie dosud neschvalila, nejsou zatim schvalena zadna nafizeni.
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3 Dulezita ucetni pravidla
Prohlaseni o shodé

Tato uCetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
schvalenymi pro pouZiti v EU za obdobi od 1. 1. 2019 do 30. 09. 2019. U&etni zavérka je sestavena
jako mezitimni ucetni zavérka spole¢nosti ke dni 30. 09. 2019 a slouzi pro Ucely prospektu
dluhopisti. Ugetni obdobi spole&nosti skoné&i 31. 12. 2019.

Uétovani vynosu

Hlavnim pfijmem jsou vynosové Uroky zuvérd poskytnutych podnikim ve skupiné
REDSTONE REAL ESTATE a.s.

Vynosové aroky

Vynosové uroky z finan€nich aktiv se vykazi, pokud je pravdépodobné, Ze ekonomické uZitky
poplynou do spole¢nosti a &astku vynost bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozliSeni
vynosovych arok( se uskute¢ni s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfi¢emz se pouzije pfislusna
efektivni rokova mira, tj. irokova mira, ktera bude presné diskontovat odhadované budouci penézni
pFijmy po o€ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva na jeho €istou u€etni hodnotu.

Cizi mény

PFi sestavovani uc€etni z&vérky spole€nosti se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména
spole€nosti (cizi ména), vykazuji za pouziti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému
konci ucetniho obdobi se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti ménového kurzu
k tomuto datu. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté vyjadifené v cizi méné, se
prepoditavaji za pouziti ménového kurzu platného k datu uréeni realné hodnoty. Nepenézni polozky,
které jsou ocenény v historickych cenach vyjadfenych v cizi méné, se neprepocitavaji.

Kurzové rozdily z penéznich polozek se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém
vznikly.

Dané
Splatna dan

Splatna dari se vypocita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje
od zisku pfed zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu ziskU a ztrat a ostatniho Upiného vysledku,
protoze nezahrnuje polozky vynosu, resp. nakladd, které jsou zdanitelné nebo odgitatelné od zakladu
dané v jinych letech, ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp. odc¢itatelné od zakladu dané. Splatna
dan spolecnosti se vypocitd pomoci dafiovych sazeb uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce
ucetniho obdobi. Splatna dan se zahrnuje do hospodarského vysledku.

OdloZena dari

Odlozena dan se vykaze na zakladé prechodnych rozdilll mezi Gc¢etni hodnotou aktiv a zavazku
v UCetni zavérce a jejich dafiovou zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku. Odlozené
dafiové zavazky se uznavaji obecné u v§ech zdanitelnych pfechodnych rozdill. Odlozené darnové
pohledavky se obecné uznavaji u vSech odgitatelnych pfechodnych rozdili v rozsahu, v jakém je
pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci vyuzit odCitatelné pfechodné
rozdily, bude dosazen. Tyto odlozené dafiové pohledavky a zavazky se nevykazuji, pokud
pfechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani aktiv ¢i zavazk( v rdmci transakce, ktera neovliviiuje
zdanitelny ani ucetni zisk.
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OdloZené dariové zavazky a pohledavky se ocenuji pomoci dafiové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé dafiovych sazeb
(a danovych zakonl) uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho obdobi.

Financni nastroje

Hlavnimi finanénimi nastroji jsou pohledavky a uvéry poskytnuté podnikim vlastnénych spole¢nosti
REDSTONE REAL ESTATE a.s. a vydané dluhopisy.

Uvéry a pohledévky

Uvéry a pohledavky jsou drzené v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je inkasovat smluvni
penézni toky, a u nichZ vznikaji na zakladé smluvnich podminek penézni toky, které jsou vyhradné
splatkami jistiny a Urok( z nesplacené &astky jistiny. Tyto Uvéry a pohledavky budou prvotné
vykazany v realné hodnoté a nasledné ocefiovany nabéhlou hodnotou za pouziti metody efektivni
urokové miry po odecteni ztrat ze snizeni hodnoty.

Pro vypocet znehodnoceni Uvérl a pohledavek spole¢nost pouziva model oéekavanych ztrat.

Spole¢nost klasifikuje tu ¢ast dlouhodobych Gvér(, jejiz doba splatnosti je vzhledem k datu vykazu
o finanéni situaci krat$i nez jeden rok, jako kratkodobou.

Vydané dluhopisy

Spolecnost provadi prvotni zau¢tovani vydanych dluhovych cennych papirt a podfizenych zavazku
ke dni jejich vzniku. Spole¢nost oductovava finanéni zavazek, pokud dojde ke spinéni, zruSeni nebo
skonceni platnosti jejich smluvnich povinnosti.

Dluhopisy jsou prvotné zauctovany v realné hodnoté snizené o veskeré pfimo pfifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim zauétovani jsou tyto finanéni zavazky a dluhopisy ocenény v zustatkové
hodnoté s pouzitim metody efektivni irokové miry. Transakéni naklady na transakce s dluhopisy
zahrnuji poplatky a provize hrazené zprostfedkovatelim, poradcim, makléfim a dealerdm, odvody
pro regulaéni organy a burzy.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace
trokového nakladu za dané obdobi.

Spolecnost klasifikuje tu ¢ast dluhopisd, jejiz doba splatnosti bude vzhledem k datu vykazu o finanéni
situaci kratSi nez jeden rok, jako kratkodobou.

Spfiznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné s ucetni jednotkou zpracovavajici
Ucetni zavérku. Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s ucetni jednotkou, pokud
tato osoba:

(1) ovlada nebo spoluoviada u€etni jednotku;
(I1) ma na uletni jednotku vyznamny vliv;
() je €lenem hlavniho fidiciho organu ucetni jednotky nebo matefské spolecnosti u€etni jednotky.

Subjekt je spfiznén s ucetni jednotkou, pokud je spinéna néktera z nize uvedenych podminek:

(I) Subjekt a ucetni jednotka jsou cCleny stejné skupiny (coz znamenda, ze matefska, dcefina
a sesterska spolecnost jsou vzajemné spfiznéné).

(1) Jedna ucetni jednotka je pfidruzenou spole¢nosti nebo spole¢nym podnikem jiné ucetni jednotky
(nebo pfidruzenou spole€nosti i spoleénym podnikem &lena skupiny, jejimz je tato ucetni jednotka
Clenem).
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(111) Obé ucetni jednotky jsou spole€nym podnikem stejné treti strany.

(IV) Jedna ucetni jednotka je spole€nym podnikem tfeti strany a druha ucetni jednotka je
pfidruzenym podnikem tfeti strany.

(V) Ugetni jednotka vyuziva plany definovanych poZitk(i pro zaméstnance G&etni jednotky nebo
subjektu spfiznéného s ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancui po ukonceni jejich

pracovniho poméru. Pokud tento plan vyuzZiva sama ucetni jednotka, jsou zaméstnanci

poskytujici pfispévky také spfiznéni s ucetni jednotkou.

(V1) Ugetni jednotka je ovladana nebo spoluovladana stejnou ovladajici osobou.

(VII) Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na ucetni jednotku nebo je kliCovym
¢lenem vedeni ucetni jednotky (nebo matefské spolecnosti Ucetni jednotky).

(VII1) Ugetni jednotka nebo jakykoliv &len skupiny, které je soudasti, poskytuje sluzby kli¢ového &lena
vedeni ucetni jednotce nebo matefské spolenosti u€etni jednotky.

V béZném obdobi méla spoleCnost vyznamné transakce se spfiznénymi stranami v podobé
vzajemnych zapujcek a vypUljcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.

Dulezité ucetni isudky a klicové zdroje nejistoty piri odhadech

Vzhledem k minimu transakci provedenych béhem reportovaného obdobi necinila spole¢nost zadné
dllezité ucetni usudky a neméla ani nejistotu v souvislosti s odhady.

5 Doplnujici udaje k vykaziim

5.1 Vynosové uroky

5.2 Nakladové aroky

(tdaje v tis. K¢)

Spole¢nost ve skupiné Hodnota k 30.9.2019 | Hodnota k 30.9.2018
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s.r.0. 1172 0
REDSTONE REAL ESTATE a.s. 4 808 0
REZIDENCE CHOMOUTOV s.r.o 135 0
ENVELOPA OFFICE CENTER s.r.0. 1412 0
CHATEAU ESCOT s.r.o. 131 0
Celkem 7 658 0

(ddaje v tis. K&)

Spoleénost/titul Hodnota k 30.9.2019 | Hodnota k 30.9.2018
Dluhopisy 7 431 0
Celkem 7431 0

5.3 Sluzby a ostatni finanéni naklady

Sluzby zahrnuji v obou letech zejména naklady na audit a ndklady za vedeni ucetnictvi.

Ostatni finanéni naklady predstavuji zejména naklady spojené s emisi dluhopisu.
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5.4

5.5

5.6

5.7

Zapujcky ve skupiné

Dlouhodobé zapujcky ve skupiné

udaje v tis. KE)

Spolecnostve skuping | Mena | UIoK0ud | Dol | sk | Zustiekk
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s.r.0. CzZK 6% p.a. 31.12.2024 33083 0
KRALOVSKA LOUKA BOUZOV s.r.0. CzK 6% p.a. 31.12.2023 0 24 793
REDSTONE REAL ESTATE a.s. CzK 6% p.a. 31.12.2024 145 700 0
REDSTONE REAL ESTATE a.s. CZK 6% p.a. 31.12.2023 0 120 000
REZIDENCE CHOMOUTOV s.r.0 CZK 6% p.a. 31.12.2024 9095 0
ENVELOPA OFFICE CENTER s.r.o0. CZK 6% p.a. 31.12.2024 53 954 0
REDSTONE NOVEMBER s.r.0. CZK 6% p.a. 31.12.2024 820 0
REDSTONE POWER s.r.0. CZK 6% p.a. 31.12.2024 920 0
CHATEAU ESCOT s.r.0. CZK 6% p.a. 31.12.2024 6 160 0
WRHS Holding s.r.o CzZK 6% p.a. 31.12.2024 5 0
YCF Czech, s.r.o. CZK 6% p.a. 31.12.2024 10 0
Celkem 249 747 144 793

Kratkodobou &ast zapUljcek ve skupiné tvofi nevyplacené uroky k zapUjckam uvedenym v tabulce
vyse.

Hotovost a penize na bankovnich uétech
(idaje v tis. K¢)

Zustatek k 30. 09. 2019 Zustatek k 31. 12. 2018
Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 14 21
Ugty v bankéach 87 712 2740
Celkem 87 726 2761

Vlastni kapital

Zé&kladni kapital ve vysi 2.000 tis. K& je tvofen 10ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé
ve jmenovité hodnoté 200 tis. K&.

Zmény vlastniho kapitalu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu.
Dluhopisy

Dne 10. prosince 2018 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pficemz
spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 148 250 tis. CZK, pficemz v pribé&hu roku 2019 spole¢nost
odkoupila ¢ast dluhopist ve vysi 21 750 tis. KE do svého vlastnictvi, ve kterém je k 30. zafi 2019
eviduje. Emise probéhla ve 2 transich a je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi
v hodnoté 2 265 tis. K jsou soucasti efektivni trokové miry, ktera ¢ini 5,17% p.a. resp. 5,36 % p.a.
Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pficemz 2 000 kusu je urocenych fixni Urokovou
sazbou ve vysi 4,7 % p.a., dalSich 2 000 kus( ve vysi 5,1 % p.a.

Dne 11. bfezna 2019 byly Spole€nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pfi¢emz
spole&nost prodala dluhopisy v hodnoté 79 050 tis. CZK. Emise je zau&tovana v nabéhlé hodnoté.
Néaklady spojené s emisi v hodnoté 1 186 tis. K& jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini
5,42 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pfi€emz jsou Uro€eny fixni Urokovou
sazbou ve vysi 5,1 % p.a.

Posledni emise probéhla dne 16. srpna 2019, kdy byly Spole€nosti emitovany dluhopisy v hodnoté
200 000 tis. CZK, pfitemz spole¢nost prodala dluhopisy v hodnoté 138 600 tis. CZK. Emise je
zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 079 tis. KE jsou soucasti
efektivni urokové miry, ktera &ini 5,38 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu C&tyr let,
pricemz jsou uroceny fixni arokovou sazbou ve vysi 4,9 % p.a.

REDSTONE INVEST a.s.
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Zadna z vy3e uvedenych emisi neni registrovana ani obchodovana na regulovaném trhu v EU.
Celkova nabéhla hodnota dluhopisd vykdzana v dlouhodobych zavazcich ¢ini k 30. 09. 2019
339 032 tis. K&. K 31.12.2018 byla nabéhla hodnota dluhopist v dlouhodobych zavazcich celkem
146 005 tis. K&.

Realna hodnota dluhopist k 30. 09. 2019 na zakladé provedeného vypoctu s pouzitim budoucich
penéznich tok( a pfirazky za Uvéroveé riziko Cini 346 354 tis. K¢.

Dluhopisy jsou v hierarchii realnych hodnot na tfeti arovni. Ddvodem klasifikace je to, Ze jejich
realna hodnota je spocitdna za pomoci oceriovaciho modelu. Redlnd hodnota je spoctena jako
soucasna hodnota budoucich penéznich tokl vyplyvajicich z drzeni dluhopisu upravena o kreditni
pfirdzku za uvérové riziko emitenta.

K 30. 09. 2019 neméla Spolecnost jiné finanéni nastroje, u nichz by realna hodnota neodpovidala
jejich hodnoté ucetni.

Kratkodobou ¢ast dluhopisu tvofi nabéhlé nevyplacené uroky z dluhopist.
6 Rizika spojena s u€etni zavérkou

Charakter ¢innosti Spole¢nosti s sebou nese vznik uvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni
riziko v sobé dale zahrnuje riziko ménové a Urokoveé.

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko toho, Ze smluvni strana nedodrzi své smluvni zavazky
a v dlsledku toho Spole¢nost utrpi ztratu.

Nésledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finan&nich aktiv Spole€nosti.

K 30.09.2019

(udaje v tis. K¢)
Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
ZapUljcky ve skupiné 8 158 249 747 0 257 905
Hotovost a penize na bankovnich Gcétech 87 726 0 0 87 726
Celkem 95 884 249 747 0 345 631
K 31.12.2018

(Udaje v tis. Kc)
Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
ZapUljcky ve skupiné 500 144 793 0 145 293
Hotovost a penize na bankovnich Gcétech 2761 0 0 2761
Celkem 3261 144 793 0 148 054

Vedeni Spole¢nosti nevidi riziko spojené s vySe uvedenymi finannimi aktivy.
Riziko likvidity

Vedeni Spole¢nosti vytvofilo pfiméfeny ramec pro fizeni rizika likvidity s cilem Fidit kratkodobé,
stfednédobé a dlouhodobé financovani. Spole¢nost Fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovani
pfiméfené vySe rezerv a dlouhodobych avérovych nastroji pribéznym sledovanim
predpokladanych a skute¢nych penéznich toku a pfizpisobovanim doby splatnosti finan¢nich aktiv
a zavazkd.
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Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spole¢nosti.

K 30.09.2019

(Udaje v tis. K¢)
Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Dluhopisy 4975 339 032 0 344 007
Zavazky z obchodnich vztahU 651 0 0 651
Celkem 5 626 339 032 0 344 658

K 31.12.2018

(Udaje v tis. K¢)
Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Dluhopisy 414 146 005 0 146 419
Zéavazky z obchodnich vztah( 1 0 0 1
Celkem 415 146 005 0 146 420

Hodnota urokd spojenych se finanénimi pasivy uvedenymi vySe k 30. 09. 2019, které spoleCnost
oCekava, Ze zaplati po dobu trvani téchto pasiv je v pfipadé dluhopisu je 78 003 tis. K&, za
predpokladu, Ze pasiva nebudou pfed&asné splacena.

Ménové riziko

Spolecnost realizuje veSkeré své transakce v €eskych korunach a neni tedy vystavena ménovému
riziku.

V minulém ani sou¢asném obdobi Spole¢nost nevykazovala zadna aktiva ani pasiva v cizich
ménéch.

Urokové riziko

Poskytnuté pujcky a prodané dluhopisy spole¢nosti jsou uroéeny fixni Urokovou sazbou.
Spole¢nost tedy neni urokovému riziku pfimo vystavena.

7 Udalosti po skonc€eni uc¢etniho obdobi

Po datu mezitimni ucetni zavérky nedoslo k dalSim udalostem, které by mély vyznamny dopad na
ucetni zavérku.

8 Zavazky neuvedené v rozvaze

Spole¢nost neeviduje zadné zavazky neuvedené v rozvaze, soudni spory ani jiné podminéné
zavazky.

9 Schvaleni ucetni zavérky

Tato mezitimni GCetni zavérka byla schvalena predstavenstvem ke zvefejnéni dne
8. listopadu 2019.
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