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1. Z&kladniinformace o obchodni spole¢nosti:

Obchodni firma: REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (dale jen Spoleénost)

Sidlo: Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc

ICO: 041 37 582

Zapsana: v obchodnim rejstiiku, u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10698
Datum zapisu: 3. ¢ervna 2015 (dale jen Spole€nost nebo Materska spoleénost)

Skupina REDSTONE znamena spoleCnosti spadajici pod Matefskou spoleénost,
vCetné Materské spoleénosti.

Spoleé€nost byla zalozena dne 18. kvétna 2015 zakladatelskou listinou (NZ 217/2015)
podle prava Ceské republiky jako akciova spoleénost pod obchodni firmou
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Ke vzniku Spole¢nosti doSlo zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod spis. znackou B
10698 dne 3. ¢ervna 2015.

Spoleénost vroce 2022 vzhledem k pfedmétu své cCinnosti nevykazovala Zzadnou
aktivitu v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spoleénost vroce 2022 vzhledem k pfedmétu své Cinnosti nevykazovala Zzadnou
aktivitu v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Spole€nost v roce 2022 neméla zadné zaméstnance a stejné tak neméla ani zadnou
poboCku nebo jinou ¢ast v zahranici.

Spolec¢nost v roce 2022 ziskala zaloZzenim podily v téchto firmach:

1. | Nové Vitkovice s.r.o. 26.05.2022 100 %
2. | Pernerka Hotel s.r.o. 31.05.2022 100 %

Pozn.:
V obdobi po 31.12.2022 do data vydani této vyrocni zpravy Spole¢nost ziskala
zalozenim 100 % podil ve spole¢nosti Next Age Media s.r.o.




2. Zprava o podnikatelské ¢innosti, o hospodareni Spole€nosti a o stavu
jejiho majetku za rok 2022

Spolec¢nost je Mateiskou spoleénosti v ramci Skupiny REDSTONE.

Skupina REDSTONE se zabyva developerskou cinnosti, zejména vystavbou
obchodnich center, logistickych a skladovacich hal, rezidenénich a administrativnich
budov a investi¢ni Cinnosti do vynosovych nemovitosti.

Skupina REDSTONE uspésné tézi z dlouholetych zkuSenosti s vytvarenim
komeré&nich, multifunkénich a rezidencénich projektd nejriiznéjSiho rozsahu a diky
odbornému zazemi a zaujeti lidi ve svém tymu dokaze bezpecné zhodnocovat sva
aktiva.

Dcefina servisni spole¢nost REDSTONE MANAGEMENT s.r.0. se specializuje na
provadéni developerské cinnosti, provadéni obchodni €innosti a marketingu a na
oblast spravy nemovitosti s cilem optimalizovat nastavené procesy bud dil¢im
zasahem nebo jejich kompletnim pfebudovanim. Vzdy s citem a jasnym cilem
maximalizovat pfidanou hodnotu spravovaného aktiva.

Aktualni rozpracované projekty skupiny REDSTONE

Materska spole€nost vroce 2022 prostfednictvim svych dcefinych spole€nosti
pokracovala v realizaci rozpracovanych developerskych projektu.

East Park Olomouc - projekt dcefiné spolenosti East Park Olomouc a.s.
Developersky projekt logistického a skladovaciho centra pfipravujeme na vychodnim
okraji mésta Olomouce pobliz obce Bystrovany. V uzemi vznikne nova priamyslova
zbna, jejiz kliCovou komparativni vyhodou je strategické umisténi u rychlostni
komunikace smérem na Ostravu. Vyroste zde az 7 samostatnych hal s vyrobnim
Ci skladovacim provozem a zasobovacim dvorem. Soucasti pronajimanych jednotek
budou i kancelarské prostory. Projekt byl zahajen vroce 2020, planovany termin
ukonceni je konec roku 2024.

Galerie Pernerka — projekt dcefiné spole¢nosti REDSTONE HOUSE s.r.o., ktery
vyroste v tésné blizkosti historického centra mésta Pardubice, naproti hlavnimu
vlakovému nadrazi. Galerie nabidne moderni prostory pro obchodni jednotky, sluzby,
restaurace a kavarny. Soucasti centra bude obchodné-administrativni centrum, hotel
a reziden¢ni bytové domy. Zahajeni vystavby projektu bylo stanoveno na konec roku
2023, dokonceni do konce roku 2026.

Nova Velkomoravska — projekt dcefiné spolecnosti Nova Velkomoravska a.s., projekt
celé nové méstské Casti Olomouce, ktera vznikne na uzemi byvalych vojenskych
opravaren. Rozsahlé rozvojové uzemi podél vnitiniho méstského okruhu ulice
Velkomoravskeé je poslednim brownfieldem v centralni Casti mésta. V této lokalité
vyroste nova plnohodnotna méstska c&tvrt' pfevazné s rezidencni vystavbou plnou
zelené. V uzemi se dale pocita s realizaci komerénich nemovitosti od obchodnich




prostortl po administrativni budovy. V neposledni fadé bude &tvrt doplnéna funkcemi
méstské vybavenosti v€etné sportovnich a Skolskych zafizeni.

Chateau ESCOT - projekt dcefiné spolec¢nosti SOCIETE DU CHATEAU D'ESCOT
nachazi se na levém brehu feky Girondy v oblasti Bordeaux ve Francii. Je to vini¢ni
usedlost s historickym zamkem, rozsahlym parkem, technickymi budovami
a vinohrady produkujicimi vino v klasifikaci Cru Bourgeois. Cilem Skupiny
REDSTONE je pokraCovani v uspésné produkci a prodeji skvélého zameckého vina.
Pfipravuje se kompletni rekonstrukce — rozSifeni zamecké budovy, k ¢emuz bylo
vydano stavebni povoleni a dale rekultivace pfilehlého zameckého parku a vybudovani
nového technického zazemi v€etné modernich technologii. Zamérem je i rozSifeni
ubytovacich kapacit a podpora vinného turismu. Nedilnou soucasti praci je citliva
obnova vinohradu.

Senatorium — projekt dcefiné spoleCnosti REDSTONE POWER s.r.o. reaguje
na nedostatek kapacit v oblasti doléCovacich l0zek a l0zek pro dlouhodobé& nemocné
v Olomouckém kraji. Ve strategické poloze nedaleko Fakultni nemocnice Olomouc
vznikne pétipodlazni objekt s cca 130 lUzky a jednim podzemnim patrem s parkovanim
a technologiemi. Pfedpokladany termin zahajeni stavby je v prvni poloviné roku 2023,
dokonceni vystavby pak v prvni poloviné roku 2024.

Rezidence KaSparova - planovany rezidenéni projekt dcefiné spole¢nosti Rezidence
KasSparova s.r.o. vyroste naploSe 13 500 m? v atraktivni lokalité v té&sné blizkosti
olomouckého Androva stadionu, plaveckého a zimniho stadionu. Typ zastavby se
uvazuje ve vice variantach tfi az &tyf patrovych vila-domu s privatnimi terasami ve
vysSich patrech a zahradkami ve spodnich patrech. Prostor v okoli bude tvofit vefejny
park, ktery ponecha celé uzemi prichodnym.

Kralovska louka Bouzov — projekt dcefiné spolecnosti KRALOVSKA LOUKA Bouzov
s.r.o. Je pfipravené stavebni uzemi s projektem reziden¢niho bydleni skandinavského
stylu, situovaného v malebné krajiné, jiz vévodi pohadkovy hrad Bouzov. Projekt je
navrzen tak, aby splfioval poZzadavky moderniho bydleni. Byla realizovana vystavba
vzorového rodinného domu. Projekt probihd a je v nabidkové fazi ve spolupraci
s realitni kancelafi.

Dale je pfipravovano nékolik dalSich projektl, u kterych byl z prostfedkd Skupiny
REDSTONE jiz realizovan nakup pozemku. Jedna se o projekty Reporyje Nature,
Areal vysokoSkolského bydleni v Olomouci a Logisticky park Velka Bystfice. Aktualné
jsou finalizovany developerské zaméry a probiha pfiprava UOzemnich a
architektonickych studii, jez jsou soucasti planovanych projekt.




3. Zprava predstavenstva za rok 2022

Zprava predstavenstva spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. o podnikatelské
¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku dle ust. § 436 odst. 2 (zakon o obchodnich
korporacich).

PODNIKATELSKA CINNOST SPOLECNOSTI

Spoleénost byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného KS Ostrava v oddilu B,
vioZzka 10698 dne 3. Cervna 2015. Hlavni €innosti Spole€nosti je sprava financnich
majetkd a financnich investic Skupiny REDSTONE s dlirazem na analyzy, finanéni
fizeni a optimalizaci majetkovych ucCasti ve spole¢nostech. Spoleénost sméfuje
k ziskavani majetkové ucasti ve spoleCnostech s hlavni podnikatelskou ¢&innosti
zejména v oblasti developmentu a realit.

AKCIONARI SPOLECNOSTI

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. byla vobdobi od 1.1.2022 do
10.02.2022 vlastnéna témito akcionafi:

- Richard Moravek s vlastnickym podilem 60 %;
- PERRARUS PLUS a.s. s vlastnickym podilem 40 %.

Od data 10.02.2022 a az do 31.12.2022 a rovnéz po datu 31.12.2022 aZ do data
vydani této vyroCni zpravy je spolecnost vlastnéna témito akcionafi:

- PERRARUS PLUS a.s. se sidlem tf. Kosmonautl 1221/2a, 779 00 Olomouc,
vlastnicky podil 40 %;

- IL INVEST a.s., se sidlem Narodni 60/28, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
vlastnicky podil 36 %;

- PH PRIVATE TRUST, svérensky fond, zastoupeny svéfenskym spravcem
fondu Mgr. Martinem TomeSem, vlastnicky podil 24 %.

EKONOMIKA A MAJETEK

V roce 2022 dosahla Spole€nost vysledku hospodafeni za ucetni obdobi ve vysi
2 188 tis. KE. Bilanéni suma Spolecnosti na individualni bazi €inila 458 mil. KE. Vlastni
kapital Spoleénosti dosahl 366 mil. KE.




Skupina REDSTONE dosahla za uéetni obdobi roku 2022 dplného konsolidovaného
vysledku hosppdareni ve vysi 217 mil. KE. Bilanéni suma Skupiny za toto Ucetni
obdobi dosahja celkové vySe 5249 mil. KE a viastni kapital Skupiny pak vysSe
1 398 mil. K¢.

V Olomolci dne 28. dubng 2023

Richard\Moravek, predseda predstavenstva
Ing. Pavel Nadvornik, ¢len predstavenstva




4. Zprava nezavislého auditora za rok 2022




- Deloitte Audit s.r.o.
eloitte
Italskd 2581/67

12000 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500
DeloitteCZ@deloitteCE.com
www.deloitte.cz

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA zapséna Méstskym soudem

v Praze, oddil C, vloZka 24349

Pro akcionare spole¢nosti (€0: 49620592
DIC: CZ49620592
REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Se sidlem: tf. Kosmonaut( 1221/2a, 779 00 Olomouc

Vyrok auditora

Provedl|i jsme audit priloZzené ucetni zavérky spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (dale také ,spolecnost”) sestavené
na zakladé Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spoleéenstvi, ktera se sklada
z vykazu o finan¢ni pozici k 31. prosinci 2022, vykazu ziskd a ztrat a ostatniho Uplného vysledku, vykazu zmén vlastniho
kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok koncici k tomuto datu a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouZzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Provedli jsme audit pfilozené konsolidované ucetni zavérky konsolidacniho celku spolec¢nosti REDSTONE REAL
ESTATE, a.s. (,konsolidacni celek”) sestavené na zadkladé Mezindrodnich standard( Ucéetniho vykaznictvi upravenych
pravem Evropskych spolecenstvi, kterd se sklada z konsolidovaného vykazu o financni pozici k 31. prosinci 2022,
konsolidovaného vykazu zisk( a ztrat a ostatniho Uplného konsolidovaného vysledku, konsolidovaného vykazu zmén
vlastniho kapitalu a konsolidovaného vykazu o penéZnich tocich za rok koncici k tomuto datu a pfilohy této
konsolidované ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru:

e PfiloZzend ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni pozice spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
k 31. prosinci 2022 a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tokd za rok koncici k tomuto datu v souladu
s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spolecenstvi.

e  PfiloZzend konsolidovana ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz konsolidované finanéni pozice konsolida¢niho
celku REDSTONE REAL ESTATE, a.s. k 31. prosinci 2022 a jeho konsolidované financni vykonnosti a penéznich tokd
za rok koncici k tomuto datu v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi pravem
Evropskych spolecenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky
a konsolidované ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort
Ceské republiky jsme na spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisg.
Domnivame se, Ze dliikazniinformace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho
vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyroc¢ni zpravé mimo
ucetni zavérku, konsolidovanou ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
spolec¢nosti. Nas vyrok k ucetni zavérce a konsolidované uUcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je
vsak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovérenim uGcetni zavérky a konsolidované Ucetni zdvérky seznameni
se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni
zavérkou a konsolidovanou ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani ucetni
zavérky a konsolidované ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.
Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu
s prislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich
predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpusobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Deloitte oznacuje jednu ¢i vice spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL”), globalni sit jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjektl (souhrnné
,organizace Deloitte”). Spole¢nost DTTL (rovnéZ oznacovand jako ,Deloitte Global“) a kazda z jejich ¢lenskych firem a jejich pridruzenych subjekt(i je samostatnym

a nezavislym pravnim subjektem, ktery neni opravnén zavazovat nebo pfijimat zdvazky za jinou z téchto ¢lenskych firem a jejich pfidruzenych subjektd ve vztahu

k tfetim strandm. Spolecnost DTTL, a kazda ¢lenska firma a pridruzeny subjekt nesou odpovédnost pouze za vlastni jednani ¢i pochybeni, nikoli za jednéni ¢i pochybeni
jinych ¢lenskych firem ¢&i pFidruZzenych subjektd. Spoleénost DTTL sluzby klientim neposkytuje. Vice informaci je najdete na adrese www.deloitte.com/about.



Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze:

e Ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZz predmétem zobrazeni v Uucletni zavérce
a konsolidované ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou
a konsolidovanou ucetni zavérkou.

e  Ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkd a povédomi o spolecnosti, k nimzZ jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrzenych

ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady spolecnosti za Ucetni zavérku a konsolidovanou uUcéetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky podavajici vérny
a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi upravenymi prdvem Evropskych spolecenstvi
a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky tak, aby neobsahovaly vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky je predstavenstvo spole¢nosti povinno posoudit, zda je
spole¢nost schopna nepfretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zaveérky zdlezitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni ucetni
zavérky a konsolidované uUcetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni spolecnosti nebo
ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spolec¢nosti odpovida dozordi rada.

Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze uUcetni zdvérka a konsolidovand ucetni zavérka jako celek neobsahuji
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfimérend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce a konsolidované Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uZivatelé Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky a konsolidované tGcetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Zze neodhalime
vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niZz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpUsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti a konsolidac¢niho celku relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZzitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadl a informace, které
v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti uvedlo v pfiloze ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost spole¢nosti
a konsolidac¢niho celku nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky
a konsolidované ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti spolecnosti a konsolidaéniho celku nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spole¢nost
a konsolidacni celek ztrati schopnost nepfetrzité trvat.



e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UGcetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky, vcetné priloh,
a dale to, zda ucetni zavérka a konsolidacni Ucetni zavérka zobrazuji podkladové transakce a udalosti zpUsobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

e  Ziskat dostatecné a vhodné dlkazniinformace o financnich Udajich ucetnich jednotek zahrnutych do konsolidac¢niho
celku a o jeho podnikatelské ¢innosti, aby bylo moZzné vyjadrit vyrok ke konsolidované Gcetni zavérce. Zodpovidame
za fizeni auditu konsolida¢niho celku, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované ucetni
zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu
a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim

kontrolnim systému

V Brné dne 28. dubna 2023

Auditorska spolecnost: Statutdrni auditor:
Deloitte Audit s.r.o. Pavel Rastica
evidencni ¢islo 079 evidencni ¢islo 2180



5. Konsolidovana U€etni zavérka za rok 2022 dle IFRS-EU podle mezinarodnich
standardtl u¢etniho vykaznictvi schvalenych pro pouziti v EU




KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2022

Nazev spolecnosti: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Sidlo: tf. Kosmonautu 1221/2a, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spole¢nost

ICo: 041 37 582

Soucasti konsolidované ucetni zavérky:

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty
Konsolidovana rozvaha

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu
Konsolidovany vykaz o penéinich tocich

Konsolidovana priloha

Konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena dne 28. dubna 2023.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis ( \ /

Richard Moravek
predseda pfedstavenstva

Ing. Pavel Nadvornik
¢len predstavenstva
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Konsolidovany vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Uplného konsolidovaného vysledku
za obdobi koncici 31. prosince 2022

Konsolidovany vykaz zisk( a ztrat a ostatniho uplného konsolidovaného vysledku za obdobi kon¢ici

31. prosince 2022

Bod 31.12.2022 31.12.2021
Yo ey . v tis. K¢ v tis. K¢
Pokraéujici éinnosti
Vynosy z prodeje vyrobkdl a sluzeb 6.1 96 998 187 733
Naklady na prodej vyrobku a sluzeb 6.2 -32788 -103 524
Vynosy z prodeje investi¢niho majetku a cennych papird k obchodovani 6.3 1215 0
Sluzby 6.4 -17 121 -37 652
Mzdové naklady 6.5 -31512 -26 763
Vynosové uroky 6.6 16 726 18 407
Nakladové uroky 6.7 -94 547 -59 176
Ostatni provozni vynosy (+) / nédklady (-) — netto 6.8 -17 147 -19 853
Ostatni finan¢ni vynosy (+) / naklady (-) — netto 6.9 -3687 -3967
Zisk z precenéni investi¢niho majetku 6.10 355 760 428 392
ZISK ZA OBDOBI PRED ZDANENIM 273 897 383 597
Dan z ptijm 6.11 -76 408 -87 708
ZISK ZA OBDOBI Z POKRACUJICICH CINNOSTI 197 489 295 889
PoloZky, které se mohou ndsledné reklasifikovat do vykazu ziski a ztrat
Zajisténi penéinich tokl — pfecenéni efektivni ¢asti zajistovacich nastroju 6.16 19 669 0
OSTATNIi UPLNY VYSLEDEK 19 669 0
UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 217158 295 889
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi pripadajici:
Vlastnikim materské spole¢nosti 159 561 295 889
Nekontrolnim podildm 6.20 37928 0
Uplny vysledek hospodareni za obdobi pfipadajici:
Vlastnikiim materské spolecnosti 179 230 295 889
Nekontrolnim podildm 6.20 37928 0
CiSTY ZISK NA AKCII PRIPADAJICI VLASTNIKOM MATERSKE SPOLECNOSTI 6.12 1596 2959
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 4



Konsolidovany vykaz o finan&ni pozici k 31. prosinci 2022

Konsolidovany vykaz o financni pozici k 31. prosinci 2022 Bod 31.12.2022  31.12.2021
v tis. K& v tis. K¢

Aktiva

Investi¢ni majetek 6.13 4132919 3309714
Pozemky 6.13 65 638 69 604
Ostatni dlouhodoby majetek 6.14 123 496 127 501
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 6.16 25 870 107 000
Ostatni zapujcky — dlouhodoba ¢ast 6.17 89726 77 801
Dlouhodoba aktiva celkem 4437 649 3691620
Hotovost a penize na bankovnich uctech 6.15 178 672 104 939
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky 6.16 25941 53629
Ostatni zapUjcky - kratkodoba ¢ast 6.17 492 263 99 680
Zasoby 6.18 100 653 110241
Dariové pohledavky 6.19 372 0
Ostatni aktiva 13935 13317
Kratkodoba aktiva celkem 811 836 381 806
Aktiva celkem 5249 485 4073 426
Vlastni kapital a zavazky

Zékladni kapital 6.20 2 000 2 000
Fondy ze zajisténi penéznich tok 6.20 19 669 0
Nerozdéleny zisk (+) / neuhrazena ztrata (-) 6.20 1184 036 1131102
Uplny vysledek za obdobi 6.20 159 561 295 889
Vlastni kapital pripadajici vlastnikim spole¢nosti 1365 266 1428 991
Nekontrolni podily 6.20 32637 0
Vlastni kapital celkem 1397 903 1428991
Bankovni Uvéry - dlouhodoba c¢ast 6.21 689 439 345 817
Dluhopisy — dlouhodoba ¢ast 6.22 2003 494 1011709
Vypujcky od spfiznénych stran - dlouhodoba ¢ast 6.23 70000 81279
Ostatni vypUjcky a zdvazky - dlouhodobd ¢ast 6.24 149 782 109 004
Zavazek z leasingu - dlouhodoba ¢ast 6.25 108 074 0
Rezervy 6.27 3080 944
OdloZeny danovy zavazek 6.26 235130 159 311
Dlouhodobé zavazky celkem 3258 999 1708 064
Bankovni Uvéry - kratkodoba c¢ast 6.21 95935 324 438
Dluhopisy — kratkodoba ¢ast 6.22 294 780 402 590
Ostatni vypQjcky a zdvazky - kratkodobad cast 6.24 71216 106 320
Vypujcky od spfiznénych stran - kratkodoba ¢ast 6.23 6 068 4712
Zavazek z leasingu - kratkodoba cast 6.25 25 0
Zavazky z obchodnich vztah 6.28 71526 89 633
Zavazky z nevyplacenych podilli na zisku 40 000 0
Danovy zavazek 0 2019
Ostatni pasiva 13 033 6 659
Kratkodobé zavazky celkem 592 583 936 371
Vlastni kapital a zavazky celkem 5249 485 4073 426
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 5



Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi kongici 31. prosince 2022

Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31. prosince 2022

Vlastni kapital

Vlastni kapital Fond\v/vze,zajﬁténnl’ Nerozdélen,\’/ zis!( (+)/ Uplny stIec}ek piipadaijici viastnikam Nekont,rolnl' Celkem
penéznich toku neuhrazené ztrata (-) za obdobi . Y podily
matefiské spolecnost

1.1.2021 2000 0 1033 838 100 388 1136 226 0 1136 226
Uplny vysledek za obdobi 0 0 0 295 889 295 889 0 295 889
Ostatni 0 0 -3124 0 -3124 0 -3124
Prevod do nerozdéleného zisku 0 0 100 388 -100 388 0 0 0
1.1.2022 2000 0 1131102 295 889 1428991 0 1428 991
Uplny vysledek za obdobi 0 0 0 159 561 159 561 37928 197 489
Ostatni uplny vysledek 0 19 669 0 0 19 669 0 19 669
Ostatni 0 0 7 245 0 7 245 -5291 1954
Dividenda 0 0 -250 200 0 -250 200 0 -250 200
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 0 295 889 -295 889 0 0 0
31.12.2022 2000 19 669 1184 036 159 561 1365 266 32637 1397903
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 6



Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2022

Konsolidovany vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2022

Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici
Penéini toky z provozni ¢innosti 31.12.2022 31.12.2021
Zisk za rok 197 489 295 889
Upravy:
Dan z prijm0 vykazana v hospodarském vysledku 76 408 87 708
Ztrata ze snizeni hodnoty pohledavek 3164 4252
Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv 7 562 6 370
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto -7 253 -1842
Zisk/Ztrata z prodeje majetku -1215 0
Vliv precenéni investi¢niho majetku -355 760 -428 392
Ostatni nepenézni operace -33051 -34 867
Zmény pracovniho kapitalu:
Zména stavu pohledavek z obchodniho styku a jinych pohledavek 176 598 88789
Zména stavu zasob 9588 89292
Zména stavu ostatnich aktiv -618 -2 864
Zména stavu zavazkl z obchodniho styku a jinych zavazkd 21893 -24 110
Zména stavu rezerv 2136 -52
Zména stavu ostatnich pasiv 6374 6051
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci 103 315 86 224
Zaplacena dan z pfijmu 929 -149
Cisté penézni prostfedky z provozni ¢innosti 104 244 86 075
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
(o eiy -571943 -180 000
Poskytnuté pljcky
PFijmy z poskytnutych pGjcek 176 390 0
Prijaté uroky z poskytnutych pujéek 509 0
Vydaje za nabyti investi¢niho majetku -320 358 -732 315
Vydaje za nabyti ostatniho dlouhodobého majetku -8 367 -24 360
Cisté penéZni prostredky z investiéni ¢innosti -723 769 -936 675
Penézni toky z financovani
Ptijmy z emise dluhopist 1266709 883 200
Splatky dluhopist -387 620 -485 000
Uhrada nakladd na emisi dluhovych nastroj -12 318 -13514
Prijmy z vypUjcek a avér 534361 297 299
Splatky vypujcek a tvérd -414 640 -307 710
Zaplacené uroky -83 034 -56 664
Vyplacené podily na zisku -210 200 0
Cisté penézni prostfedky pouZité v ramci financovani 693 258 317 611
Cisty prirdstek (+) / Gbytek (-) penéznich prostiedkii a penéinich ekvivalentt 73733 -532 989
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na za¢atku obdobi 104 939 637 928
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 178 672 104 939
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 7



IFRS — EU konsolidovana ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2022

Komentar k tcetnim vykaziim za obdobi koncici 31. prosince 2022

1. VSEOBECNE INFORMACE

Spolecnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (dale ,Spolecnost” nebo ,Materska spolecnost”) vznikla dne
3. ¢ervna 2015 zapisem do obchodniho rejsttiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10698.

Sidlo spolecnosti je: tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc.
ICO: 041 37 582.
Spole¢nost je platcem DPH.

Finan¢ni Udaje vtéto konsolidované ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun ceskych (Kc),
neni-li dale uvedeno jinak.

Hlavni predmét cinnosti
Hlavnim predmétem cinnosti matefské spolec¢nosti je drzba podilG v dcefinych spolecnostech a fizeni
a financovani projektl v oblasti real estate v ramci skupiny REDSTONE REAL ESTATE.

Skupina REDSTONE REAL ESTATE se zabyva developerskou cinnosti, zejména vystavbou obchodnich center,
logistickych a skladovacich hal, rezidencnich a administrativnich budov a investi¢ni Cinnosti do vynosovych
nemovitosti

Uéetni obdobi
BéZné ucetni obdobi: 1. ledna 2022 - 31. prosince 2022
Srovnatelné ucetni obdobi: 1. ledna 2021 - 31. prosince 2021

Vlastnici spolecnosti

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. byla v obdobi od 1.1.2022 do 9.2.2022 vlastnéna akcionari
- Richardem Moravkem s vlastnickym podilem 60%
- PERRARUS PLUS a.s. (100% akcionar Richard Moravek) s vlastnickym podilem 40%

0Od 10.2.2022 byli akcionaFi spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE a.s.

- PERRARUS PLUS a.s. (100% akcionar Richard Moravek) s vlastnickym podilem 40%
- PH PRIVATE TRUST, svéfenecky fond s vlastnickym podilem 24%
- ILINVEST a.s. s vlastnickym podilem 36%

Orgadny spolecnosti

Pfedseda predstavenstva spolecnosti k 31. prosinci 2022 je Richard Moravek, datum vzniku clenstvi
25. ¢ervna 2020.

Clenem predstavenstva spole¢nosti k 31. prosinci 2022 je Pavel Nadvornik, datum vzniku &lenstvi 25. ¢ervna
2020.

Spolecnost zastupuji oba ¢lenové predstavenstva spolecné.

Clenem dozoréi rady spole¢nosti k31. prosinci 2022 je Helena Moravkova, datum vzniku €lenstvi
23. Unora 2017.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 8
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Organizacni struktura
Spole¢nost ma nasledujici organizacni strukturu. Tato struktura je platna také pro celou skupinu REDSTONE REAL
ESTATE, jelikoz fizeni dcefinych spolecnosti je centralizovéno.

|
QOdd. Prodej a

— prondjem Odd. Marketing
nemovitosti

Sprava
—  majetkovych
ucasti

Uéetni jednotka zhodnotila mozné dopady valky mezi Ukrajinou a Ruskou federaci a dopady s tim souvisejicich
sankci. Vzhledem k faktu, Ze Gcetni jednotka nema zadné transakce s entitami ani v jedné z téchto zemi, jsou
mozné dopady tohoto konfliktu spatfovany pouze v roviné obecné rostoucich cen energii a paliv, jez neovliviuji
schopnost nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 9
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2. DEFINICE KONSOLIDACNIHO CELKU, SYSTEMU KONSOLIDACE A KONSOLIDACNICH

METOD

A) Ndzvy a adresy ovliadanych spolecnosti zahrnutych do konsolidacniho celku

Nasledujici spole¢nosti byly zahrnuty do konsolidaéniho celku za obdobi koncici 31.12.2022:

Jméno spolecnosti Adresa Hlavni ¢innost Vlastnicky
podil k
31.12.2022
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a, Spole¢nost zajistujici obchodni,
PSC 779 00, ICO: 04137582 ekonomické a pravni Fizeni skupiny 100 %
RSRE INVEST a.s. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Spolecnost zajistujici financovani
PSC 779 00, ICO: 06334989 skupiny 100 %
REDSTONE INVEST a.s. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Spolecnost zajistujici financovani
PsC 779 00, ICO: 06671691 skupiny 100 %
REDSTONE MANAGMENT Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Servisni spole¢nost skupiny
s.r.o. pSC 779 00, I1CO: 05629357 100 %
SALER a.s. "v likvidaci" Olomouc, tf. Svobody 956/31, Sub-holdingova spole¢nost
PSC 779 00, I1CO: 26031281 100 %
CENTRUM BUS Pardubice Olomouc, tf. Svobody 956/31, Sub-holdingova spolec¢nost
s.r.0."v likvidaci" pSC 779 00, I1CO: 04616375 100 %
Rezidence Chomoutov s.r.o.  Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a, Developmentova spolec¢nost
PSC 779 00, ICO: 06298389 100 %
REDSTONE NOVEMBER s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonaut 1221/2a, Developmentova spolecnost
pSC 779 00, I1CO: 06298397 100 %
KRALOVSKA LOUKA Bouzov  Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Developmentova spolecnost
s.r.o. PsC 779 00, 1CO: 07513810 100 %
REDSTONE FUTURE s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Sub-holdingova spolecnost
psC 779 00, I1CO: 07887582 100 %
REDSTONE POWER s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Sub-holdingova spolec¢nost
PSC 779 00, I1CO: 07436271 100 %
REDSTONE HOUSE s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Developmentova spolec¢nost
psC 779 00, ICO: 07436394 100 %
YCF Czech, s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Sub-holdingova spolec¢nost
pSC 779 00, 1C0O: 05628199 100 %
REDSTONE CENTER s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost
PSC 779 00, ICO: 07888201 100 %
Galerie Pernerka s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost
pSC 779 00, I1C0O: 07436611 100 %
Envelopa Office Center s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Developmentova spolec¢nost
PSC 779 00, 1CO: 02070332 100 %
REDSTONE VISION s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Sub-holdingova spolec¢nost
psC 779 00, ICO: 07887841 100 %
CHATEAU ESCOT s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Sub-holdingova spolec¢nost
PSC 779 00, ICO: 06820964 89,8 %
SOCIETE DU CHATEAU 3 ROUTE DE PLASSAN, 33340 Spolec¢nost vlastnici vinice a
D’ESCOT LESPARRE, MEDOC produkci vina 100 %
REDSTONE FINANCE a.s. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Vnitroskupinova banka
PsSC 779 00, ICO: 08826323 100 %
NOVA VELKOMORAVSKA a.s. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost
psC 779 00, ICO: 08999911 100 %
Rezidence Kasparova s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Developmentova spolecnost
PSC 779 00, ICO: 05866049 100 %
Reporyje Nature s.r.o. Praha 9, Marty Krasové 923/9, Sub-holdingova spole¢nost
Cakovice, PSC 196 00, ICO: 11977159 66,6 %
East Park Olomouc, a.s. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Sub-holdingova spolec¢nost
pSC 779 00, ICO: 27829995 100 %
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 10
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Jméno spolecnosti Adresa Hlavni ¢innost Vlastnicky
podil k
31.12.2022
Pernerka Hotel s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Sub-holdingova spolecnost
PsC 779 00, ICO: 17194512 100 %
Nové Vitkovice s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, Sub-holdingova spole¢nost
psC 779 00, ICO: 17180783 100 %

Zmény v konsolidaénim celku v roce 2022:

Konsolidacni metody byly pouZity v souladu s pravidly konsolidace konsolidované skupiny — v pripadé vsech
dcefinych podniki byla pouZita metoda piné konsolidace.

V kvétnu 2022 byly zaloZeny spolec¢nosti Pernerka Hotel s.r.o. a Nové Vitkovice s.r.o.

Nasledujici spole¢nosti byly zahrnuty do konsolidacniho celku za obdobi kondici 31.12.2021:

Jméno spolecnosti Adresa Hlavni ¢innost Vlastnicky
podil k
31.12.2021

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. Olomouc, tf. Kosmonaut 1221/2a,  Spoleénost zajistujici obchodni, 100 %
PsSC 779 00, ICO: 04137582 ekonomické a pravni fizeni skupiny

RSRE INVEST a.s. Olomoug, tf. Kosmonautl 1221/2a,  Spoleénost zajistujici financovani 100 %
PsC 779 00, ICO: 06334989 skupiny

REDSTONE INVEST a.s. Olomouc, tf. Kosmonaut 1221/2a,  Spoleénost zajistujici financovani 100 %
PsC 779 00, ICO: 06671691 skupiny

REDSTONE MANAGMENT s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonaut(i 1221/2a,  Servisni spole¢nost skupiny 100 %
PSC 779 00, I1CO: 05629357

SALER a.s. "v likvidaci" Olomouc, ti. Svobody 956/31, PSC Sub-holdingova spolecnost 100 %
779 00, ICO: 26031281

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o. Olomouc, t¥. Svobody 956/31, PSC Sub-holdingova spolec¢nost 100 %

"v likvidaci" 779 00, 1C0O: 04616375

Rezidence Chomoutov s.r.o. Olomoug, tf. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 06298389

REDSTONE NOVEMBER s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonauti 1221/2a,  Developmentova spole¢nost 100 %
pSC 779 00, ICO: 06298397

KRALOVSKA LOUKA Bouzov Olomouc, tf. Kosmonauti 1221/2a,  Developmentova spole¢nost 100 %

s.r.o. PsC 779 00, 1CO: 07513810

REDSTONE FUTURE s.r.o. Olomoug, tf. Kosmonautd 1221/2a,  Sub-holdingova spole¢nost 100 %
psC 779 00, ICO: 07887582

REDSTONE POWER s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonaut 1221/2a,  Sub-holdingova spole¢nost 100 %
pSC 779 00, 1CO: 07436271

REDSTONE HOUSE s.r.o. Olomoug, tf. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PsC 779 00, ICO: 07436394

YCF Czech, s.r.o. Olomoug, tf. Kosmonautd 1221/2a,  Sub-holdingova spole¢nost 100 %
pSC 779 00, ICO: 05628199

REDSTONE CENTER s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonaut 1221/2a,  Sub-holdingova spole¢nost 100 %
pSC 779 00, ICO: 07888201

Galerie Pernerka s.r.o. Olomoug, tf. Kosmonautd 1221/2a,  Sub-holdingova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, 1CO: 07436611

Envelopa Office Center s.r.o. Olomoug, tf. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
pSC 779 00, 1CO: 02070332

REDSTONE VISION s.r.o. Olomouc, tf. Kosmonaut 1221/2a,  Sub-holdingova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 07887841

CHATEAU ESCOT s.r.o. Olomoug, tf. Kosmonautd 1221/2a,  Sub-holdingova spole¢nost 89,8 %
PSC 779 00, ICO: 06820964

SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT 3 ROUTE DE PLASSAN, 33340 Spolecnost vlastnici vinice a 100 %
LESPARRE, MEDOC produkci vina

REDSTONE FINANCE a.s. Olomouc, tf. Kosmonaut 1221/2a,  Vnitroskupinova banka 100 %
PSC 779 00, ICO: 08826323

NOVA VELKOMORAVSKA a.s. Olomoug, tf. Kosmonautd 1221/2a,  Sub-holdingova spole¢nost 100 %

PsC 779 00, ICO: 08999911

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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Jméno spolecnosti Adresa Hlavni ¢innost Vlastnicky
podil k
31.12.2021
Rezidence Kasparova s.r.o. Olomoug, tf. Kosmonautd 1221/2a, Developmentova spole¢nost 100 %
PSC 779 00, ICO: 05866049
Reporyje Nature s.r.o. Praha 9, Marty Krasové 923/9, Sub-holdingova spole¢nost 66,6 %
Cakovice, PSC 196 00, ICO: 11977159
East Park Olomouc, a.s. Olomouc, tf. Kosmonaut 1221/2a,  Sub-holdingové spole¢nost 100 %

PSC 779 00, ICO: 27829995

Definice dcefiného podniku

Dcefiné podniky jsou Ucetni jednotky, v nichz ma materskd spole¢nost kontrolu.

Investor ovlada jednotku, do niz investoval, pokud je vystaven variabilnim vynosim nebo na né ma pravo

na zakladé své angaZovanosti v této jednotce a miZe tyto vynosy prostiednictvim své moci nad ni ovliviiovat.

B) Rozvahovy den spolecnosti skupiny

Ucetni zavérka spolec¢nosti skupiny byla sestavena k datu a za rok konéici 31. prosince 2022.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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3. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH STANDARDU UCETNIiHO
VYKAZNICTVi (IFRS) PRIJATYCH PRO POUZITi V EU

3.1. Prvotni aplikace Uprav stavajicich standardd, které jsou v u¢innosti v béZiném obdobi

V béZiném obdobi Spolecnost poprvé pouZila nasledujici Upravy stdvajicich standardd vydané Radou pro
mezinarodni Ucetni standardy (rada IASB) a pfijaté pro pouziti v EU, které jsou povinné ucinné v Evropské unii
pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2022 nebo po tomto datu:

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace — Odkaz na Koncepéni ramec (G€inné pro Géetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Vynosy pied zamys$lenym pouzitim,

- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Nevyhodné smlouvy —
naklady na splnéni smlouvy,

- Upravy riznych standardii ,,Zdokonaleni IFRS (cyklus 2018-2020)“ vyplyvajici z projektu roéniho
zdokonaleni IFRS (IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 a IAS 41), jejichZ cilem je odstranit nesrovnalosti mezi
jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni.

Zahajeni dodrZovani téchto novych Uprav stavajicich standard( nevede k Zadnym vyznamnym zménam uUcetnich
pravidel spolecnosti.

3.2. Nové standardy a Upravy stavajicich standardt vydané IASB a pfijaté EU, které zatim nejsou ucinné

K datu schvéleni této ucetni zdvérky byly vydany radou IASB a schvdleny pro pouziti v EU nasledujici Upravy
stavajicich standardd a novy standard, které nebyly v roce 2022 jesté v ucinnosti a Spolec¢nost je pfi sestaveni
této ucetni zavérky nepouzila:

- IFRS 17 Pojistné smlouvy vcéetné Uprav standardu IFRS 17 (ucinny pro ucetni obdobi zacinajici
1. ledna 2023 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IFRS 17 Pojistné smlouvy — Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 Srovnavaci informace
(ucinné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovdni a zvefejriovdni tcetni zdvérky — Zvefejnéni Gletnich pravidel
(ucinné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu 1AS 8 Ucetni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby — Definice Géetnich
odhadu (Ucinné pro Gcetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 12 Dané ze zisku — Odlozena dari souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi
z jediné transakce (Ucinné pro Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji).

Spolecnost se rozhodla neaplikovat tento novy standard a Upravy stdvajicich standard( pfed datem jejich
ucinnosti. Dle odhad( vedeni Spole¢nosti nebude mit jejich dodrZovani v obdobi, kdy budou pouZity poprvé,
zadny dopad na ucetni zavérku Spolecnosti.

3.3. Upravy stavajicich standardii vydané radou IASB, ale dosud nepfijaté Evropskou unii

V soucasné dobé se podoba standardu prijatd Evropskou unii vyrazné nelisi od podoby standard( schvéalenych
Radou pro mezindrodni Gcetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici Upravy stavajicich standardd, které
nebyly k datu schvaleni Gcetni zavérky schvaleny k pouZivani v EU (data ucinnosti uvedenad niZe jsou pro IFRS
vydané radou IASB):

- Upravy standardG IFRS 10 Konsolidovand ucetni zdvérka a 1AS 28 Investice do pfidruZenych
a spolecnych podniki — Prodej aktiv mezi investorem a pridruzenym nebo spole¢nym podnikem (datum
ucinnosti bylo odloZeno do doby, nez bude dokoncen projekt na ekvivalenéni metodu),

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 13
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- Upravy standardu IFRS 16 Leasingy — Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu (U&inné pro
Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovdni a zvefejfiovdni ucetni zdvérky — Klasifikace zavazk( jako
kratkodobé a dlouhodobé a Klasifikace zavazk( jako kratkodobé a dlouhodobé — odloZeni data
ucinnosti (Ucinné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo pozdéji),

— Upravy standardu IAS 1 Sestavovdni a zvefejfiovdni ucetni zdvérky — Dlouhodobé zavazky

s kovenanty (uc¢inné pro Gcetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo pozdéji).

Dle predbéznych odhadl vedeni Spole¢nosti nebude mit dodrZovani téchto Uprav stavajicich standard( v obdobi,
kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na Ucetni zavérku Spole€nosti.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 14
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4. DULEZITA UCETNi PRAVIDLA

4.1. Prohlaseni o shodé

Tato konsolidovand ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
schvalenymi pro pouZiti v EU za obdobi od 1. 1.2022 do 31.12.2022, kdy kon¢i finan¢ni rok materské spolecnosti.

4.2. Vychodiska sestavovani konsolidované ucetni zavérky

Konsolidovana ucetni zavérka je sestavena za pouziti ocefiovaci baze historickych cen kromé investi¢niho majetku
a vybranych financnich nastroj, které jsou ocenény pfecenénymi hodnotami nebo realnymi hodnotami, ke konci
kazdého ucetniho obdobi, jak je uvedeno nize v Ucetnich pravidlech.

Historickd cena obecné vychazi z redlné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zbozi a sluzby.

Redlnd hodnota je cena, ktera by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku
v ramci fadné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelna nebo
odhadovana za poutiti jiné ocerfiovaci techniky. Pfi stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku se berou
v Uvahu takové charakteristiky aktiva ¢i zavazku, které by Ucastnici trhu zohlednili pti ocenovani aktiva ¢i zavazku
ke dni ocenéni. Redlna hodnota pro Ucely ocenéni a/nebo zvefejnéni v této konsolidované ucetni zavérce se
stanovuje takovymto zpUsobem, s vyjimkou transakci spocivajicich v Uhradach vazanych na akcie v oblasti
plsobnosti IFRS 2 Uhrady vazané na akcie, leasingovych transakci upravenych standardem IFRS 16 Leasingy
a ocenéni, které vykazuji urcité spolecné rysy s redlnou hodnotou, avsak redlnou hodnotou neni, jako je Cista
realizovatelnd hodnota dle IAS 2 Zasoby nebo hodnota z uzivani dle IAS 36 SniZzeni hodnoty aktiv.

Pro ucely ucetniho vykaznictvi se ocenéni redalnou hodnotou dale rozdéluje na droven 1, 2 a 3 na zakladé miry,
do které jsou vstupy pro ocenéni redlnou hodnotou pozorovatelné, a na zdkladé celkové vyznamnosti vstupt pro
ocenéni redlnou hodnotou:

e Uroven 1 — vstupy predstavuji kdtované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejna aktiva & zavazky,
na které ma ucetni jednotka ke dni ocenéni pfistup.

e Uroven 2 — vstupy zde predstavuji jiné vstupy ne? kdtované ceny vymezené trovni 1, které jsou pro dané
aktivum i zavazek ptimo ¢i nepfimo pozorovatelné.

« Uroveri 3 — vstupy vztahujici se k danému aktivu & zavazku, které nejsou p¥imo pozorovatelné.
V dal$im textu jsou uvedena zékladni ucetni pravidla.
4.3. Vychodiska pro konsolidaci

Konsolidovana ucetni zavérka obsahuje Ucetni zavérku spolecnosti a subjektl (véetné strukturovanych jednotek
a jejich dcefinych podnikt), které kontroluje. Kontroly je dosaZzeno v pripadé, Ze spolec¢nost:

¢ ma moc nad jednotkou, do niZ bylo investovano;

e je vystavena variabilnim vynosim nebo ma prdvo na tyto vynosy na zdkladé své angaZovanosti
v jednotce, do niZ investovala, a

e ma schopnost vyuZivat moc nad jednotkou, do niZ bylo investovano, k ovlivnéni vyse svych vynosu.

Spole¢nost opétovné posoudi, zda ma kontrolu nad jednotkou, do niz bylo investovano, ¢i nikoliv, pokud
skutecnosti a okolnosti naznacuji, ze doslo ke zméné jedné Ci vice slozek kontroly uvedenych vyse.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 15
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Pokud spole¢nost disponuje méné nez vétsinou hlasovacich prav jednotky, do niz bylo investovano, ma moc nad
jednotkou v pfipadé, Ze hlasovaci prava jsou dostacujici pro to, aby ziskala faktickou schopnost jednostranné fidit
relevantni ¢innosti jednotky, do niz bylo investovdno. Spole¢nost zohledni veskeré relevantni skutecnosti
a okolnosti pfi zvazovani toho, zda hlasovaci prava spolecnosti v jednotce, do niz bylo investovano, jsou
dostatecna pro ziskani moci i nikoliv, coz zahrnuje:

o velikost podilu spole¢nosti na hlasovacich pravech v zavislosti na velikosti a rozloZzeni podilii ostatnich
drzitel( hlasovacich prav;

e potencialni hlasovaci prava drzend spolec¢nosti, ostatnimi drziteli hlasovacich prav nebo jinymi stranami;

e prava vyplyvajici z dalSich smluvnich ujednani;

o veskeré dalsi skutecnosti a okolnosti, které naznacuji, ze spolecnost aktualné ma ¢i nema schopnost ridit
relevantni ¢innosti v okamziku, kdy je tfeba ucinit rozhodnuti, véetné volebnich schémat na predchozich
valnych hromadach akcionara.

Konsolidace dcefiného podniku zac¢ina v okamziku, kdy spolecnost ziska kontrolu nad dcefinym podnikem, a konci
okamZikem, kdy spole¢nost kontrolu nad dcefinym podnikem ztrati. Konkrétné jsou vynosy a naklady dcefiného
podniku nabytého ¢i prodaného béhem roku zahrnuty v konsolidovaném vykazu zisku a ztrat a ostatniho Gplného
vysledku od data, kdy spolecnost ziska kontrolu, do data, kdy spole¢nost pfestane dcefiny podnik kontrolovat.

Zisk nebo ztrdta a vsSechny slozky ostatniho Uplného vysledku jsou pfifazeny vlastnikim spole¢nosti
a nekontrolnim podildm. Celkovy uplny vysledek dcefinych podnikd je pfifazen vlastnikim spolec¢nosti
a nekontrolnim podiliim, pfestoZe by to vedlo k tomu, Ze nekontrolni podily budou mit zaporny zlstatek.

V pfipadé potteby jsou provedeny Upravy Ucetnich zavérek dcefinych podnikd s cilem zharmonizovat jejich Guéetni
politiky s u€etnimi politikami Skupiny.

Vsechny vnitroskupinové aktiva, zavazky, vlastni kapitdl, vynosy, naklady a penéini toky souvisejici
s transakcemi mezi ¢leny Skupiny byly pfi konsolidaci vylouceny.

Zmeény ve vlastnickych podilech Skupiny v dcefinych podnicich

Zmény ve vlastnickych podilech Skupiny v dcefinych podnicich, které nevedou ke ztraté ovladani, jsou zauctovany
jako transakce s vlastnim kapitalem. Uéetni hodnoty podilé Skupiny a nekontrolnich podilii jsou upraveny tak,
aby zohlednovaly zmény v relativnich podilech v dcefinych podnicich. VSechny ptipadné rozdily mezi ¢astkou,
0 niz jsou upraveny nekontrolni podily, a redlnou hodnotou vyplacené nebo pfijaté protihodnoty jsou zachyceny
pfimo ve vlastnim kapitale a prirazeny vlastnikim spolecnosti.

Jestlize Skupina ztrati kontrolu nad dcefinym podnikem, zisk i ztrata je vykdzan v hospodarském vysledku a je
vypocitan jako rozdil mezi i) souhrnem redlné hodnoty pfijaté protihodnoty a realné hodnoty vsech pfipadnych
podill, které si Skupina ponechava, a ii) predchozi ucetni hodnotou aktiv (véetné goodwillu) a zavazkd dcefiného
podniku a vsech nekontrolnich podil(. VSechny ¢astky zauctované drive v ostatnim Uplném vysledku v souvislosti
s timto dcefinym podnikem jsou zauctovany tak, jakoby Skupina pfimo souvisejici aktiva ¢i zavazky dceriného
podniku prodala (tzn. jsou reklasifikovany do hospodarského vysledku nebo prevedeny pfimo do jiné kategorie
vlastniho kapitdlu v souladu s pfislusnymi IFRS). Redlnd hodnota vSech pfipadnych investic, které si Skupina
v byvalém dcefiném podniku ponechava, k datu ztraty ovladani je povazovana za redlnou hodnotu pfi prvotnim
zachyceni k naslednému zauctovani dle standardu IFRS 9, nebo pfipadné za pofizovaci ndklad pfi prvotnim
zachyceni investice do pridruzeného podniku nebo spole¢ného podniku.

4.4. Podnikové kombinace

Akvizice podnikl se Uctuji pomoci metody akvizice. Pfevedend protihodnota pfi podnikové kombinaci je ocenéna
redlnou hodnotou, ktera je vypocitana jako soucet redlnych hodnot k datu akvizice aktiv pfevedenych Skupinou,
zévazk( Skupiny vzniklym dfivéjsim vlastnikiim nabyvaného podniku a podild vydanych Skupinou vyménou za
ovlddani nabyvaného podniku. Naklady spojené s akvizici jsou zachyceny v okamziku vzniku v hospodafském
vysledku.
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Ziskana identifikovatelna aktiva a ptijaté zavazky jsou vykazany ve své realné hodnoté, s nasledujicimi vyjimkami:

e odloZené danové pohleddvky nebo zdvazky a aktiva a zavazky souvisejici s ujednanimi o zaméstnaneckych
pozitcich jsou vykdzany a ocenény v souladu se standardem IAS 12 Dané ze zisku, respektive se standardem
IAS 19 Zaméstnanecké pozitky,

e zavazky nebo kapitalové ndstroje souvisejici s dohodami o Uhraddch vdzanych na akcie v nabyvaném
podniku nebo dohodami o Uhraddch vazanych na akcie Skupiny nahrazujicimi dohody o Uhradach vazanych
na akcie v nabyvaném podniku jsou k datu akvizice ocenény v souladu se standardem IFRS 2 Uhrady vazané
na akcie

e aktiva (nebo vyrazované skupiny), ktera jsou klasifikovana jako drzena k prodeji v souladu se standardem
IFRS 5 Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji a ukoncené cinnosti, jsou ocenéna v souladu s timto standardem.

Nekontrolni podily, které jsou aktudlnimi vlastnickymi podily a opravnuji své drzitele k pomérnému podilu na
Cistych aktivech ucetni jednotky v pripadé likvidace, mohou byt pfi prvotnim zachyceni ocenény realnou
hodnotou, nebo pomérnym podilem nekontrolnich podild na vykdzanych identifikovatelnych Cistych aktivech
nabyvaného podniku. Vychodisko ocenéni Ize volit individudlné pro kazdou konkrétni akvizici. Ostatni typy
nekontrolnich podil( se oceriuji redlnou hodnotou, nebo je-li to mozné, na zédkladé stanoveném jinym IFRS.

Pokud protihodnota prevedend Skupinou v podnikové kombinaci obsahuje aktiva nebo zavazky vyplyvajici
z dohody o podminéné protihodnoté, podminéna protihodnota se ocefiuje realnou hodnotou ke dni akvizice
a stavd se soucasti protihodnoty prevedené v podnikové kombinaci. Zmény v redlné hodnoté podminéné
protihodnoty, které jsou klasifikovany jako zmény v ramci dokoncovaciho obdobi, se provedou retrospektivné se
souvisejici Upravou goodwillu. Zmény v ramci dokonéovaciho obdobi jsou zmény, které vyplyvaji z dodate¢nych
informaci ziskanych béhem ,dokoncovaciho obdobi” (které nesmi prekrocit jeden rok od data akvizice)
o skutec¢nostech a okolnostech, které existovaly k datu akvizice.

Nasledné uctovani zmén redlné hodnoty podminéné protihodnoty, které nemohou byt povazovdny za zmény
v ramci dokoncovaciho obdobi, zavisi na klasifikaci podminéné protihodnoty. Podminéna protihodnota, kterd je
klasifikovana jako vlastni kapitdl, se k datim ndslednych ucetnich zavérek neprecenuje a jeji nasledné uhrazeni
je uctovano do vlastniho kapitalu. Ostatni podminéna protihodnota je pfecenéna k datim ndslednych ucetnich
zavérek se souvisejicim zachycenim zmén redlné hodnoty v hospodarském vysledku.

Je-li podnikova kombinace provadéna postupné, jsou podily v nabyvané Gcetni jednotce, které Skupina vlastnila
jiz drive, precenény na redlnou hodnotu k datu akvizice a pripadny vysledny zisk Ci ztrata jsou zachyceny
v hospodéiském vysledku. Castky vyplyvajici z podilG v nabyvaném subjektu pFed datem akvizice, které byly dfive
zachyceny v ostatnim Uplném vysledku, jsou reklasifikovany do hospodarského vysledku, pokud by byl takovy
postup spravny, jestlize by byl podil prodan.

Neni-li prvotni zauctovani podnikové kombinace vyfeSeno do konce ucetniho obdobi, v némz kombinace
probéhla, vykaze Skupina nedoreSené polozky v prozatimnim ocenéni. Tyto prozatimni Castky jsou béhem
dokoncovaciho obdobi upraveny (viz vyse), nebo jsou zachycena dodatecnd aktiva a zavazky, aby tak byly
zohlednény nové ziskané informace o skutecnostech a okolnostech, které existovaly k datu akvizice a které by,
pokud by byly zndmy, ovlivnily ¢astky stanovené k tomuto datu.

4.5. Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost driena za ucelem dosaZeni pfijmu z nidjemného a/nebo za Ucelem
zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu poutZiti jako investice do nemovitosti). Investice
do nemovitosti se prvotné oceni na Urovni pofizovacich nakladl, které zahrnuji i vedlejsi naklady spojené
s pofizenim nemovitosti. Po prvotnim vykazani se investice do nemovitosti ocenuji redlnou hodnotou. Veskeré
podily Skupiny na nemovitostech drzené na zdkladé operativniho leasingu s cilem ziskat pfijem z ndjemného nebo
za Ucelem zhodnoceni se Uctuji jako investice do nemovitosti a jsou ocenény pomoci modelu redlné hodnoty.
Zisky a ztraty ze zmény redlné hodnoty investici do nemovitosti se zahrnou do hospodarského vysledku v obdobi,
ve kterém k nim doslo.
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Investice do nemovitosti je oductovana pfi prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena
z pouzivani a z jejiho prodeje nejsou o¢ekdvany budouci ekonomické uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pti oductovani
nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi Cistym vytézkem z prodeje a Ucetni hodnotou aktiva) jsou zahrnuty do
hospodaiského vysledku v obdobi, ve kterém je nemovitost oductovana.

Investice do nemovitosti jsou Uctovany v redlné hodnoté. Portfolio investic do nemovitosti ocerfiuje nejméné
jednou ro¢né externi nezdvisly odhadce, ktery ma pfisluSnou uzndvanou odbornou kvalifikaci a aktudlni
zkusenosti s lokalitou a kategorii nemovitosti, které jsou ocenovany, nebo internim modelem precenéni
vypracovanym investi¢cnim manazerem skupiny.

Ocenéni nezdvislym odhadcem bylo obdrzeno k 31. prosinci 2022 a bylo zaclenéno do konsolidované ucetni
zaveérky skupiny sestavené podle IFRS. Redlnd hodnota je definovana jako cena, ktera by byla ziskana prodejem
aktiva v bézné transakci mezi Ucastniky trhu k datu ocenéni.

Ocenéni realnou hodnotou u vSech investic do nemovitosti bylo zafazeno do kategorie redlné hodnoty
na urovni 3.

Ocenéni jsou sestavovana na zakladé posouzeni Uhrnu pohleddvek Cistého rocniho ndjemného z nemovitosti,
a je-li to relevantni, souvisejicich nakladd. Vynos, ktery odrazi rizika obsazend v Cistych penéznich tocich, se poté
pouzije na Cisté ro¢ni najemné a provede se ocenéni nemovitosti.

Ocenéni zohlednuji (dle relevance) typ ndjemct, ktefi nemovitost skutecné vyuzivaji nebo jsou odpovédni
za plnéni najemnich zavazkd nebo pravdépodobné budou nemovitost vyuZivat po pronajmu neobsazeného
ubytovani, a obecné vnimani jejich bonity na trhu; rozdéleni odpovédnosti za udrzbu a pojisténi mezi
pronajimatele a ndjemce; a zbyvajici Zivotnost nemovitosti. Predpoklada se, Ze jakmile probiha revize najemného
nebo obnova najmu s predpokladanym zvySenim, které zacne platit v budoucnu, byla platnym zplsobem
a v radné |h(té podana veskeré oznameni, popf. prislusna protiozndmeni.

Veskeré zisky nebo ztraty vyplyvajici ze zmény redlné hodnoty jsou vykazovany v konsolidovaném vykazu ziskd
a ztrat a uplného vysledku na Fadku Zisk z pfecenéni investi¢niho majetku.

4.6. Dlouhodoba aktiva drzena k prodeji

Dlouhodoba aktiva a vyrazované skupiny aktiv a zavazk( se klasifikuji jako drzena k prodeji, pokud bude jejich
ucetni hodnota zpétné ziskana primarné prodejni transakci spiSe nez pokracujicim uzivanim. Tato podminka se
povazuje za splnénou, kdyZ je dlouhodobé aktivum (nebo vyfazovana skupina) k dispozici pro okamzity prodej
v jeho soucCasném stavu, pokud se jedna pouze o podminky obvyklé pro prodej takového aktiva (Ci vyfazované
skupiny) a pokud je prodej aktiva vysoce pravdépodobny. Vedeni musi usilovat o realizaci prodeje a zaroven musi
byt spInéni podminek pro uznani dokonceni prodeje ocekdvano do jednoho roku od data klasifikace.

Jestlize se Skupina zavazala realizovat plan prodeje a jeho realizace povede ke ztraté ovladani dcefiného podniku,
jsou vSechna aktiva a vSechny zavazky tohoto dcefiného podniku klasifikovany jako drzené k prodeji, pokud jsou
splnéna kritéria popsana vyse, a to bez ohledu na to, zda si Skupina ponecha v byvalém dcefiném podniku po
prodeji nekontrolni podil. Dlouhodob3d aktiva (a vyfazované skupiny) drZzena k prodeji se ocenuji nizsi z jejich
ucetni hodnoty a redlné hodnoty sniZzené o ndklady souvisejici s prodejem. K 31.12.2022 ani 31. 12. 2021 Skupina
neevidovala Zadna aktiva k prodeji.

4.7. Funk¢ni a prezentacni ména

Tato konsolidovana Ucetni zavérka je prezentovana v korunach ceskych, coz je funkéni ména spolecnosti skupiny
vyjma SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT, které ma funkéni ménu EUR. Veskeré udaje prezentované v korunach ¢eskych
byly zaokrouhleny na nejblizsi tisice, neni-li uvedeno jinak.
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4.8. Ué&tovani vynosi
Spolecnost rozeznava nasledujici typy vynosu:
1. Vynosové uroky

Vynosové uroky z financnich aktiv se vykazi, pokud je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky poplynou
do spole¢nosti a ¢astku vynost bude mozné spolehlivé ocenit. Casové rozliseni vynosovych Grokd se uskuteéni
s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfiCemz se pouzije prislusna efektivni drokova mira, tj. Urokova mira, ktera
bude presné diskontovat odhadované budouci penéini pfijmy po ocekdvanou dobu trvani finanéniho aktiva
na jeho cistou ucetni hodnotu.

2. Vynosy z prodeje vyrobki a sluZzeb

Vynosy ze smlouvy o poskytovani sluzeb se vykazuji s odkazem na stupen dokonceni smlouvy. Stupen dokonceni
smlouvy se urcuje takto:

e \lynosy z Casovych a materidlovych smluv se vykazuji na zdkladé smluvnich sazeb podle poctu
odpracovanych hodin a pfimych nakladd, které vznikly pfi poskytovani sluzeb.
e Vynosy z prondjmu se vykazuji na zakladé smluvniho ujednani na akrualni bazi.

3. Vynosy z prodeje investi¢niho majetku a cennych papirii k obchodovdni

Vynosy z prodeje investicniho majetku se vykazuji v souladu s podstatou pfislusné smlouvy (pokud je
pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky poplynou do Spolecnosti a ¢astka vynosu muze byt spolehlivé ocenéna).

Vynosy se ocefuji na zakladé protihodnoty, na niz ma Spole¢nost podle o¢ekavani narok podle smlouvy se
zakaznikem. Spolec¢nost vykazuje vynosy, jakmile pfevede kontrolu nad vyrobkem, zboZim ¢i sluzbou zakaznikovi.
V souladu s principy IFRS 15 stanovuje Spole¢nost vynosy v souladu s nasledujicim pétikrokovym procesem:

e krok 1: Identifikace smlouvy se zdkaznikem.

e  krok 2: Identifikace zavazku k pInéni ve smlouvé.

e  krok 3: Uréeni transakéni ceny.

e  krok 4: Alokace transakéni ceny na zdvazky k plnéni.

e krok 5: Rozpoznani vynosu na zakladé (s)pInéni zavazku k plnéni.

4.9. Cizi mény

PFi sestavovdni konsolidované ucetni zavérky spole€nosti se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména
spolec¢nosti (cizi ména), vykazuji za pouZiti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému konci
ucetniho obdobi se penéini polozky v cizi méné prepocitadvaji za pouziti ménového kurzu k tomuto datu.
Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se prepocitavaji za pouZiti
meénového kurzu platného k datu urceni redlné hodnoty. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v historickych
cenach vyjadfenych v cizi méné, se nepfepocitavaji.

Pro ucely sestaveni konsolidovanych vykaz( skupiny, které se sestavuji v ¢eskych korunach, se vstupni data
(vykazy / obratové predvahy) dcefinych spoleénosti, které vedou své ucetnictvi vjiné méné prepocitaji
nasledujicim zplsobem. Rozvahové polozky se k rozvahovému dni prepoctou za pouZiti ménového kurzu
k rozvahovému dni, vysledovkové polozky pak za pouZiti ménového kurzu prdmérného za tcetni obdobi.

Kurzové rozdily z penéznich poloZek se vykazuji v konsolidovaném hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém
vznikly.
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4.10. Pozemky, budovy a zafizeni

Veskeré stavby, pozemky, budovy a zatizeni, které nejsou klasifikovany jako investi¢ni majetek jsou vykazovany
v pofizovaci cené snizené o opravky a ztraty ze sniZeni hodnoty (viz bod pfilohy 4.11) a prezentovany v radku
ostatni dlouhodoby majetek. Pofizovaci cena zahrnuje vydaje, které jsou pfimo prifaditelné pofizeni aktiva. Cena
aktiv vytvorenych vlastni ¢innosti zahrnuje naklady na materidl, pfimé osobni naklady a veskeré ostatni naklady
pfimo priraditelné uvadéni aktiv do provozniho stavu pro jejich zamyslené pouZiti, pocatecni odhad, pokud
existuje, nakladl na demontaZ a odstranéni poloZek budov a uvedeni do plivodniho stavu stavenisté, kde jsou
umistény, kapitalizované vypujcni naklady a pfisluSnou pomérnou ¢ést vyrobni rezie.

Pokud se vyuZiti nemovitosti zméni z nemovitosti vyuzivanych vlastnikem na investice do nemovitosti,
nemovitosti se preceni redlnou hodnotou a reklasifikuji jako investice do nemovitosti. Veskeré zisky
a ztraty z precenéni jsou Uctovany jako precenéni podle IAS 16, pricemz zisky se uctuji do ostatniho Uplného
vysledku s vyjimkou pfipadud zruseni predchoziho snizeni hodnoty stejné nemovitosti; v tomto pripadé se Uctuji
do hospodarského vysledku. Veskeré ztraty vzniklé v souvislosti s pfecenénim jsou Uctovany do hospodarského
vysledku za dané ucetni obdobi.

Maiji-li jednotlivé ¢asti polozky pozemkd, budov a zafizeni rliznou Zivotnost, Uctuji se jako samostatné polozky
pozemkd, budov a zafizeni.

Odpisy se vykazuji do hospodarského vysledku linedrné béhem odhadované Zivotnosti zafizeni.

Skupina vykazuje v zlistatkové hodnoté polozky pozemk(, budov a zafizeni ndklady na vyménu casti takové
polozky, jakmile takové ndaklady vzniknou a je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické ptinosy predstavované
touto polozkou poplynou skuping, a naklady na polozku Ize spolehlivé ocenit. Uéetni hodnota ndhradni polozky
se oductuje. Veskeré ostatni ndklady jsou vykazovany pfi vzniku ve vykazu o Uplném vysledku.

4.11. Snizeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv

Ke konci kazdého ucetniho obdobi Skupina posuzuje ucetni hodnotu hmotnych a nehmotnych aktiv, aby urcila,
zda existuji naznaky, Ze aktivum muzZe mit snizenou hodnotu. Pokud jakykoliv takovy naznak existuje, odhadne
se zpétné ziskatelnd ¢astka takového aktiva, aby se urcil rozsah ptipadnych ztrat ze snizeni jeho hodnoty. Pokud
neni mozno urcit zpétné ziskatelnou Castku jednotlivého aktiva, Skupina stanovi zpétné ziskatelnou castku
penézotvorné jednotky, k niz aktivum nalezi. Celopodnikova aktiva se prifadi k samostatné penézotvorné
jednotce, pokud lze urcit rozumny a konzistentni zdklad pro jejich ptifazeni. Jinak jsou celopodnikova aktiva
pfifazena k nejmensi skupiné penézotvornych jednotek, pro kterou je mozné urcit rozumny a konzistentni zaklad
pro jejich pfifazeni.

Nehmotna aktiva s neurcitou dobou pouzitelnosti a nehmotna aktiva, ktera jeSté nejsou pouzivana, se testuji na
snizeni jejich hodnoty alespori jednou ro¢né a pti kazdém ndznaku mozného snizeni jejich hodnoty.

Zpétné ziskatelna castka se rovna redlné hodnoté aktiva snizené o naklady na prodej nebo hodnoté
z uzivani podle toho, kterd je vyssi. PFi posuzovani hodnoty z uZivani se odhad budoucich penéznich tok
diskontuje na jejich souc¢asnou hodnotu pomoci diskontni sazby pred zdanénim, kterd vyjadfuje bézné trini
posouzeni ¢asové hodnoty penéz a specificka rizika pro dané aktivum, o které nebyly upraveny odhady budoucich
penézZnich tokd.

Pokud je zpétné ziskatelna Castka aktiva (nebo penézotvorné jednotky) nizsi nez jeho Ucetni hodnota, snizi se
ucetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) na jeho zpétné ziskatelnou ¢astku. Ztrata ze snizeni hodnoty
se promitne pfimo do hospodarského vysledku, ledaze je dané aktivum vedeno v pfecenéné hodnoté. V takovém
pripadé se ztrata ze snizeni hodnoty posuzuje jako snizeni pfebytku z prfecenéni tohoto aktiva.

Pokud se ztrata ze snizeni hodnoty nasledné zrusi, icetni hodnota aktiva (nebo penézotvorné jednotky) se zvysi
na upraveny odhad jeho zpétné ziskatelné ¢astky, ale tak, aby zvySena ucetni hodnota aktiva neprevysila ucetni
hodnotu, kterd by byla stanovena, kdyby se v predchozich letech nevykdzala Zadnd ztrata ze snizeni hodnoty
aktiva (nebo penézotvorné jednotky). Zruseni ztraty ze snizeni hodnoty se pfimo promitne do hospodarského
vysledku, ledaze je aktivum vedeno v pfecenéné hodnoté. V takovém pripadé se zruseni ztraty ze snizeni hodnoty
posuzuje jako zvySeni precenéni.
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4.12.Leasing

Skupina posuzuje, zda ma smlouva charakter leasingu nebo leasing obsahuje, na poc¢atku smlouvy. Skupina
vykazuje aktiva z prdva k uzivani a souvisejici zavazky z leasingu u vSech ujednani o leasingu, kde figuruje jako
najemce, s vyjimkou kratkodobych leasingl (s dobou leasingu 12 mésicd ¢i méné) a leasingll aktiv s nizkou
hodnotou (napf. tabletl a osobnich poditacd, drobného kancelafského nabytku a telefont). U téchto leasingl
Skupina vykazuje leasingové platby jako provozni ndklady rovhomérné po dobu trvani leasingu, pokud neexistuje
jina systematicka baze, kterd lépe odrazi asové rozvrieni spotfeby uZitk( z pronajimaného aktiva.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenovan soucasnou hodnotou leasingovych plateb, které nejsou uhrazeny k datu
zahdjeni, a diskontovan pfirdstkovou vypajéni mirou.

Dale je zavazek z leasingu ocenovan zvySenim Ucetni hodnoty tak, aby odrazela Urok ze zdvazku z leasingu
(s pouzitim metody efektivni Urokové miry), a snizenim Ucetni hodnoty tak, aby odrazela provedené leasingové
platby.

Aktiva z prava k uzivani zahrnuji prvotni ocenéni souvisejiciho zavazku z leasingu, leasingové platby provedené
v den zahajeni nebo pred timto dnem po odecteni veskerych obdrzenych leasingovych pobidek a pocatecni pfimé
naklady. Nasledné jsou oceriovany pofrizovacimi naklady po odecteni kumulovanych odpis a ztrat ze
znehodnoceni.

Aktiva z prava k uzivani jsou odepisovana po dobu trvani leasingu, nebo po dobu pouZitelnosti podkladového
aktiva, podle toho, ktera je kratsi. Odepisovani zacina ode dne zahdjeni leasingu. Aktiva z prava k uZivani jsou v
individualnim vykazu o finan¢ni pozici vykazovdna na samostatném fadku. V pfipadé, Ze je aktivum z prava
uzivani soucasti investi¢niho majetku, je vykazovano spolu s danym investi¢nim majetkem agregované.

Skupina aplikuje IAS 36 ke zjisténi toho, zda doslo ke znehodnoceni aktiva z prava k uZivani, a Uctuje o veskerych
zjisténych ztratach ze znehodnoceni, jak je popsano v Ucetnich postupech pro pozemky, budovy a zatizeni.

4.13.Zasoby

Zasoby se ocenuji na nizsi z Urovni naklad(l na jejich pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty. Naklady na pofizeni
zahrnuji pfimé materialy, popf. pfimé mzdové naklady a takové rezijni naklady, které vznikly pfi uvedeni zasob
do jejich soucasného mista a stavu. Naklady se vypoditavaji za pouziti metody vazeného proméru. Cista
realizovatelnd hodnota zahrnuje predpokladanou prodejni cenu zasob snizenou o vsechny odhadované naklady
na dokonceni a naklady nutné pro marketing, prodej a distribuci.

Skupina vykazuje jako zasoby také projekty v oblasti developmentu nemovitosti, které hodla po dokondeni
prodat a tudiz je neklasifikuje jako investi¢ni majetek, jak je popsdn v kapitole 4.5 vyse.

4.14. Vypujéni naklady

Vypujéni naklady, které jsou pfimo Ucelové vztazeny k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zpUsobilého aktiva,
(tj. aktiva, které nezbytné potrebuje znacné ¢asové obdobi k tomu, aby bylo pripravené pro zamyslené pouziti
nebo prodej), se pfi¢tou k pofizovaci cené takového aktiva a7z do okamziku, kdy je aktivum v podstatné mire
pfipravené pro zamyslené pouZiti nebo prode;j.

Jsou-li k financovani zpGsobilého aktiva pouZity vypujcky s variabilni sazbou a jsou zajistény efektivnim zajisténim
penéZnich tokl s ohledem na Urokové riziko, efektivni ¢ast derivatu je vykazéna v ostatnim dplném vysledku
a reklasifikovana do hospodarského vysledku v okamziku, kdy zpUsobilé aktivum ovliviiuje zisk nebo ztratu. Jsou-
li k financovani zplsobilého aktiva pouZity vypuijcky s fixni sazbou a jsou zajistény efektivnim zajisténim realné
hodnoty s ohledem na urokové riziko, aktivované vypujéni naklady odrazeji zajisténou urokovou miru.

Od vypUjénich nakladd, které splnuji kritéria pro aktivaci, se ode¢tou investi¢ni vynosy z do¢asného investovani
specifickych pljc¢ek az do jejich vydani na zplsobilé aktivum. VSechny ostatni vypljéni naklady se vykazuji
v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.
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4.15.Dané
Splatnad dar

Splatna dan se vypocita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odliSuje od zisku pred
zdanénim, ktery je vykdzany ve vykazu zisk( a ztrat a ostatniho UpIného konsolidovaného vysledku, protoze
nezahrnuje polozky vynosQ, resp. naklad(, které jsou zdanitelné nebo odditatelné od zakladu dané v jinych letech,
ani polozky, které nejsou zdanitelné, resp. odditatelné od zdkladu dané. Splatnd dan spole¢nosti se vypocita
pomoci danovych sazeb uzdkonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho obdobi. Splatnd dan se zahrnuje do
konsolidovaného hospodarského vysledku.

OdloZend darn

OdloZend dan se vykaZe na zakladé prechodnych rozdili mezi Ucetni hodnotou aktiv a zavazkl v konsolidované
ucetni zavérce a jejich dafiovou zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku. OdloZené darové zdvazky se
uznavaji obecné u vsech zdanitelnych prechodnych rozdild. OdloZené dariové pohledavky se obecné uznavaji
u vSech odcitatelnych prechodnych rozdild v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti
kterému se budou moci vyuzit odcitatelné prechodné rozdily, bude dosaZzen. Tyto odloZené danové pohledavky
a zavazky se nevykazuji, pokud prechodny rozdil vznikd z prvotniho vykazani aktiv ¢i zavazkd v rdmci transakce,
ktera neovliviiuje zdanitelny ani ucetni zisk.

OdloZené danové zadvazky a pohledavky se ocenuji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve kterém
pohledavka bude realizovana nebo zdvazek splatny, na zakladé danovych sazeb (a danovych zakon)
uzdkonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho obdobi.

Splatnd a odloZend dari za obdobi

Splatna a odloZena dan se zahrnuje do hospodarského vysledku, kromé pripadd, kdy souvisi s polozkami, které
se vykazuji bud v ostatnim Uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu - v tom pfipadé se i splatna
a odloZzena dan vykazuje v ostatnim uplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu. Pokud splatna nebo
odloZena dan vznikd pfi prvotnim zauctovani podnikové kombinace, je danovy efekt zahrnut do uctovani
o podnikové kombinaci.

4.16.Rezervy

Rezervy se vykazi, ma-li Skupina soucasny (smluvni nebo mimosmluvni) zavazek, ktery je disledkem minulé
udalosti, pficemz je pravdépodobné, Ze Skupina bude muset tento zavazek vyporadat a vysi takového zavazku je
mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykazana jako rezerva je nejlep$im odhadem vydajt, které budou nezbytné k vyporadani souc¢asného
zavazku vykazaného ke konci Ucetniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym zavazkem. Pokud
se rezerva urcuje pomoci odhadu penézZnich tokd potfebnych k vyporadani sou¢asného zavazku, ucetni hodnota
rezervy se rovna soucasné hodnoté téchto penéznich tokl (pokud je efekt ¢asové hodnoty penéz vyznamny).

Pokud se ocekdva, Ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vyporadani rezervy budou nahrazeny jinou
stranou, vykaze se pohledavka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, Ze Skupina ndhradu obdrzi a vysi takové
pohledavky je mozné spolehlivé urdit.

4.17.Finan¢ni nastroje

Finan¢ni aktiva a financni zavazky jsou vykazovany ve vykazu o finan¢ni situaci Skupiny, jakmile se Skupina stane
stranou smluvnich ustanoveni finanénich nastrojll. Financni aktiva a finanéni zdvazky se pfi prvotnim vykazani
ocenuji redlnou hodnotou. Transakéni naklady, které Ize pfimo pfifadit porizeni nebo vydani financ¢nich aktiv
nebo finanénich zédvazkd (jinych nez financni aktiva a financ¢ni zavazky oceriované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL)), se pfi prvotnim vykazani pfricitaji k redlné hodnoté, resp. odecitaji od redlné hodnoty
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financnich aktiv nebo financnich zavazku. Transakéni naklady, které lze pfimo pfiradit potizeni financ¢nich aktiv
nebo financnich zavazkd ocenénych readlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se okamzité vykazuji
v hospodarském vysledku.

4.18. Financni aktiva

Spotové nakupy nebo prodeje financnich aktiv se zauctuji, resp. oductu;ji, k datu sjednani obchodu. Spotové
nakupy nebo prodeje jsou koupé nebo prodeje finanénich aktiv, které vyZaduji dodani aktiv ve Ih(té stanovené
obecné pravni Upravou nebo konvencemi daného trhu. Vsechna vykazana financ¢ni aktiva se nasledné precenuji
jako celek bud nabéhlou hodnotou, nebo redlnou hodnotou v zavislosti na klasifikaci financnich aktiv.

Klasifikace financnich aktiv

Dluhové nastroje, které spliuji nasledujici podminky, se ndsledné oceriuji nabéhlou hodnotou:
e finan¢ni aktivum je drZzeno v ramci obchodniho modelu, jehozZ cilem je drzet finan¢ni aktivum za ucelem
ziskani smluvnich penéznich tok(, a
e smluvni podminky financ¢niho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokd tvorenych vylu¢né splatkami
jistiny a Urokd z nesplacené ¢astky jistiny.

Dluhové nastroje, které spliiuji nasledujici podminky, jsou nasledné ocefiovany redlnou hodnotovou do ostatniho
Uplného vysledku (FVTOCI):
e finan¢ni aktivum je drZeno v rdmci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéZnich tok(, tak i prodejem financnich aktiv a

e smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni data penéznich toku tvorenych vyluéné splatkami
jistiny a Urokl z nesplacené Castky jistiny.

Veskera dalsi financni aktiva se automaticky ocenuji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Bez ohledu
na vySe uvedené muze Skupina pfi prvotnim zachyceni finan¢niho aktiva provést nasledujici neodvolatelnou
volbu/oznaceni:
e Skupina si mlZe neodvolatelné zvolit, Ze bude vykazovat nasledné zmény reédiné hodnoty kapitalovych
nastroju v ostatnim Uplném vysledku, jsou-li spInéna urcita kritéria (viz bod (iii) nize) a

e Skupina muZe neodvolatelné oznadit dluhovy nastroj, ktery spliiuje kritéria pro ocefiovani nabéhlou
hodnotou nebo realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), za nastroj ocenény redlnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo
ucetni nesoulad (viz bod (iv) nize).

(i) Nabéhla hodnota a metoda efektivni urokové miry

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty dluhového nastroje a alokace urokového
vynosu do relevantnich obdobi. Efektivni Urokova mira jinych financnich aktiv, nez jsou nakoupena nebo vznikla
uvérové znehodnocena financni aktiva (tj. aktiva, ktera jsou Gvérové znehodnocena pfi prvotnim vykazani), je
takova mira, kterd presné diskontuje odhadovanou vysi budoucich penéznich prijmd (véetné vSech poplatkd
zaplacenych nebo pfijatych, které tvori nedilnou soucast efektivni Urokové miry, transakénich nakladd a ostatnich
prémii nebo diskontt) s vyjimkou ocekavanych Gvérovych ztrat po ocekavanou dobu trvani dluhového nastroje,
nebo pripadné po kratSi obdobi, na jejich hrubou nabéhlou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani. V pfipadé
nakoupenych nebo vzniklych Uvérové znehodnocenych financnich aktiv se vypocte efektivni Urokova mira
upravena o uUvérové riziko diskontovanim odhadovanych budoucich penéinich toki, vcetné ocekavanych
uvérovych ztrat, na nabéhlou hodnotu dluhového nastroje pfi prvotnim vykazani.

Nabéhla hodnota finanéniho aktiva je ¢astka, jakou je financni aktivum ocenéno pfi prvotnim vykdazani, snizend o
splatky jistiny a zvySend — s pouZzitim metody efektivni drokové miry - o kumulativni amortizaci rozdilu mezi
hodnotou vykazanou pfi prvotnim vykdzani a hodnotou pfi splatnosti, upravena o pfipadnou opravnou polozku.
Naopak hruba ucetni hodnota finan¢niho aktiva je nabéhla hodnota financniho aktiva pred Upravou o pfipadnou
opravnou polozku.
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Urokové vynosy se vykazuji za pouziti metody efektivni irokové miry pro dluhové nastroje nasledné oceriované
nabéhlou hodnotou a redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI). U jinych financénich aktiv, nez
jsou nakoupend nebo vznikld dvérové znehodnocenad finanéni aktiva, se Urokové vynosy vypoctou uplatnénim
efektivni drokové miry na hrubou Ucetni hodnotu finan¢niho aktiva, kromé financnich aktiv, u nichz nasledné
doslo k uvérovému znehodnoceni (viz nize). U financnich aktiv, u nichZz nasledné doslo k uvérovému
znehodnoceni, se Urokové vynosy vykazuji uplatnénim efektivni drokové miry na nabéhlou hodnotu finan¢niho
aktiva. Pokud se v nasledujicich Géetnich obdobich Uvérové riziko Uvérové znehodnocenych financ¢nich nastroja
zlepsi natolik, Ze financni aktivum prestane byt Uvérové znehodnoceno, Urokové vynosy se vykazuji uplatnénim
efektivni irokové miry na hrubou ucetni hodnotu finan¢niho aktiva.

Pro nakoupena nebo vznikla uvérové znehodnocena financ¢ni aktiva Skupina vykazuje Grokové vynosy uplatnénim
efektivni Urokové miry upravené o Uvérové riziko na nabéhlou hodnotu finanéniho aktiva od prvotniho vykazani.
Hruby zaklad se k vypoctu znovu nepouZzije ani v pfipadé, Ze se Uvérové riziko financniho aktiva nasledné zlepsi
natolik, Ze financni aktivum jiz nebude uvérové znehodnoceno.

(ii) Dluhové ndstroje klasifikované jako ocenéné redlnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku (FVTOCI)

Podnikové dluhopisy drzené Skupinou jsou oceriovany redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku
(FVTOCI). Podnikové dluhopisy se pti prvotnim zachyceni ocefuji redlnou hodnotou zvySenou o transakéni
naklady. Ndsledné se v hospodarském vysledku vykazuji zmény Gcetni hodnoty téchto podnikovych dluhopist
v dlsledku kurzovych rozdill (viz niZe), ziskd a ztrat ze znehodnoceni (viz niZe) a Urokovych vynos( vypoctenych
za pouziti metody efektivni Grokové miry (viz bod (i) vy$e). Castky vykdzané v hospodarském vysledku jsou stejné
jako Castky, které by byly v hospodarském vysledku vykazany, pokud by tyto podnikové dluhopisy byly ocenény
nabéhlou hodnotou. Veskeré dalsi zmény ucetni hodnoty téchto podnikovych dluhopisli se vykazuji v ostatnim
uplném vysledku a kumuluji v poloice fond z pfecenéni investic. Jakmile jsou tyto podnikové dluhopisy
oductovany, kumulativni zisky nebo ztraty v minulosti vykazané v ostatnim Uplném vysledku se reklasifikuji do
hospodarského vysledku.

(i) Kapitdlové ndstroje oznacené jako ocenéné redlnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCI)

PFi prvotnim vykazani mize Skupina ucinit neodvolatelnou volbu (pro kazdy jednotlivy nastroj) oznacit investice
do kapitalovych nastroju jako ocefiované redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI). Toto
oznaceni vSak neni mozné, pokud je kapitalova investice uréena k obchodovani nebo pokud jde o podminénou
protihodnotu vykazanou nabyvatelem v podnikové kombinaci.

Financni aktiva jsou urcena k obchodovani, pokud:
e byla pofizena predevsim za Gcelem prodeje v blizké budoucnosti, nebo

e  jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych financnich nastroja, které jsou spole¢né
fizeny Skupinou a u kterych je v posledni dobé doloZzeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk,
nebo

e jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o financni zdruce nebo plini funkci efektivniho
zajistovaciho nastroje).

Investice do kapitalovych nastroji ocenénych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) jsou
prvotné ocenény redlnou hodnotou navysSenou o transakéni naklady. Nasledné jsou ocenény redlnou hodnotou,
pri¢emz zisky a ztraty ze zmén redlné hodnoty jsou vykazany do ostatniho Uplného vysledku a kumulovany ve
fondu z precenéni investic. Kumulativni zisky nebo ztraty nebudou pfi oductovani kapitalovych investic
reklasifikovany do hospodaiského vysledku misto toho budou prevedeny do nerozdéleného zisku.

Vsechny investice do kapitalovych nastroji, které nejsou uréeny k obchodovani, Skupina oznadila pfi prvotni
aplikaci IFRS 9 jako ocefiované redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI).
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(iv) Financ¢ni aktiva ocenénd redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finanéni aktiva, ktera nespliuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho
uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) az (iii) vyse) se ocenuji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Konkrétné:

e Investice do kapitalovych nastroja se klasifikuji jako investice v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL), pokud kapitalova investice neni Skupinou oznacena jako uréena k obchodovani ani neni
podminénou protihodnotou plynouci z podnikové kombinace, ktera je ocenéna realnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) pfi prvotnim vykazani (viz bod (iii) vySe).

e Dluhové nastroje, které nesplnuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) a (ii) vyse), se klasifikuji jako dluhové nastroje ocenéné
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Navic dluhové nastroje, jez spliuji kritéria pro ocenéni
bud nabéhlou hodnotou, nebo realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), mohou byt
pfi prvotnim vykazani oznaceny jako nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),
pokud je tim vylouc¢en nebo vyznamné omezen ocefovaci nebo Ucetni nesoulad (tzv. ucetni neshoda),
ktery by jinak mohl vzniknout pfi ocefiovani aktiv nebo zavazk( ¢i vykazani s nimi souvisejicich ziskl a
ztradt na jiném zakladé. Skupina neocenila Zddné dluhové nastroje redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL).

Kurzové zisky a ztrdaty
Uéetni hodnota finanénich aktiv denominovanych v cizi méné je uréena v pfisluiné cizi méné a prepoditava se za
pouziti spotového kurzu ke konci kazdého Ucetniho obdobi. Konkrétné:
e U financnich aktiv ocenénych nabéhlou hodnotou, které nejsou soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzové
rozdily vykazuji ve vykazu zisk( a ztrat.

e U dluhovych nastrojii ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), které
nejsou soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily u nabéhlych hodnot dluhovych néstroji vykazuji
ve vykazu ziskd a ztrat. Ostatni kurzové rozdily se vykazuji v ostatnim Uplném vysledku.

e U financnich aktiv ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), které nejsou soucasti
zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily vykazuji ve vykazu ziskl a ztrat.

e U kapitdlovych nastroji ocenénych readlnou hodnotou do ostatniho uplného vysledku (FVTOCI) se
kurzové rozdily vykazuji v ostatnim Uplném vysledku.

Viz zasady pro zajistovaci ucetnictvi ohledné vykdazani kurzovych rozdilG, kdy slozka ménového rizika finanéniho
aktiva je oznacena jako zajistovaci nastroj pro zajisténi ménového rizika.

Znehodnoceni financnich aktiv

Skupina vykazuje opravnou polozku na ocekavané uvérové ztraty u investic do dluhovych nastroja, které jsou
ocenény nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), dale u pohledavek
z leasingu, pohleddvek z obchodniho styku a smluvnich aktiv, jakoZz i smluv o financnich zarukach. Vyse
ocekavanych Uvérovych ztrat se aktualizuje vidy k datu ucetni zavérky, aby reflektovala zmény Uvérového rizika
od prvotniho vykdazani pfislusného finan¢niho nastroje.

Skupina vidy vykazuje ofekavané uvérové ztraty za dobu trvani v pfipadé pohledavek z obchodniho styku,
smluvnich aktiv a pohledavek vyplyvajicich z leasingu. Ocekavané Uvérové ztraty se u téchto financnich aktiv
odhaduji pomoci matice tvorby opravnych polozek na zakladé historickych zkuSenosti Skupiny v oblasti
uvérovych ztrat upravenych o faktory, které jsou specifické pro dluzniky, obecné ekonomické podminky a
posouzeni stavajicich i odhadovanych budoucich podminek k datu Ucetni zavérky, véetné ¢asové hodnoty penéz,
je-li relevantni.

V pfipadé vsech ostatnich financnich nastroji Skupina vykazuje o¢ekavané finanéni ztraty za dobu trvani, pokud
doslo k vyznamnému zvyseni Uvérového rizika od prvotniho vykazani. Pokud vsak k vyznamnému zvyseni
uvérového rizika od prvotniho vykazani nedoslo, Skupina vycisli opravnou polozku na ztratu z tohoto finan¢niho
nastroje ve vysi odpovidajici 12mésicni ocekavané Uvérové ztrateé.
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Ocekdvané avérové ztraty za dobu trvani predstavuji ocekdvané uvérové ztraty, jez vznikaji v disledku vSech
moznych nedodrZeni zavazk(l béhem ocekdvané doby trvani financéniho nastroje. Oproti tomu 12 mésicni
ocekdvané uvérové ztraty predstavuji ¢ast ocekdvanych uvérovych ztrat za dobu trvani, jez dle ocekavani
vzniknou v disledku selhani finanéniho nastroje, které mizZe nastat béhem 12 mésicll po datu ucetni zavérky.

(i) Vyznamné zvyseni uvérového rizika

PFi posouzeni toho, zda se Uvérové riziko souvisejici s financnim nastrojem od data prvotniho vykazani vyznamné
zvysilo, Skupina porovnava riziko selhani u financnich nastroji k datu Ucetni zavérky s rizikem selhani u finanénich
nastroju k datu prvotniho vykazani. PFi posuzovani Skupina zvazuje jak kvantitativni, tak kvalitativni informace,
které jsou primérené a dolozitelné, vCetné zkusenosti z predchozich obdobi a informaci o budoucnosti, které jsou
k dispozici bez nutnosti vynalozit nepfimérfené ndklady nebo usili. Ma se za to, Ze informace o budoucnosti
zahrnuji budouci vyhlidky odvétvi, v nichz dluznici Skupiny podnikaji, ziskané z odbornych ekonomickych
posudkd, od finanénich analytikd, vladnich subjektd, relevantnich think-tank( a dalSich obdobnych organizaci,
jakoZz i zvaienim rhGznych externich zdroji aktudlnich a budoucich ekonomickych informaci souvisejicich
s klicovymi operacemi Skupiny. Pfi posouzenitoho, zda doslo k vyznamnému zvyseni ivérovych rizik od prvotniho
vykazani, se zohlednuji nasledujici informace:

e skutecné Ci oCekavané vyznamné zhorseni externiho (je-li k dispozici) ¢i interniho Uvérového ratingu
financ¢niho nastroje,

e vyznamné zhorseni externich trznich ukazatel( Uvérového rizika pro konkrétni financni nastroj, napft.
vyznamné zvyseni Uvérové marze, cen swapu Uvérového selhani u dluznika ¢i doby nebo rozsahu, kdy
redlna hodnota financniho aktiva byla nizsi nez jeho nabéhla hodnota,

e  stavajici ¢i budouci negativni zmény obchodnich, finan¢nich nebo ekonomickych podminek, které dle
ocekavani povedou k vyraznému snizeni schopnosti dluznika splnit své dluhové zavazky,

e skutecné Ci ocekavané vyznamné zhorseni provoznich vysledk( dluznika,
e vyznamné zvyseni Uvérového rizika u ostatnich financnich nastrojd téhoz dluznika,

e skutecnd ¢i ofekdvana vyznamna negativni zména regula¢niho, hospodarského nebo technického
prostredi dluznika vedouci k vyznamnému zhorseni schopnosti dluznika splnit své dluhové zavazky.

Bez ohledu na vysledek vySe uvedeného posouzeni Skupina predpoklada, ze Uvérové riziko souvisejici s finan¢nim
aktivem vyznamné vzrostlo od data prvotniho vykdazani v pfipadé, kdy jsou smluvni platby vice nez 30 dni po
splatnosti, pokud Skupina nema pfimérené a dolozZitelné informace, které by dokladaly opak.

Navzdory vySe uvedenému Skupina predpoklada, Ze nedosSlo kvyznamnému zvySeni uUvérového rizika
souvisejiciho s finanénim ndastrojem od data prvotniho vykazani, pokud je stanoveno, Ze u financ¢niho nastroje je
k datu ucetni zavérky Uvérové riziko nizké. Finan¢ni nastroj nese nizké Uvérové riziko, pokud:

1. finanéni nastroj ma nizké riziko selhani,
2. dluZnik ma silnou schopnost v blizké budoucnosti spinit své smluvni povinnosti v oblasti penéznich tok( a

3. negativni zmény ekonomickych a obchodnich podminek mohou, avsak nemusi, v dlouhodobéjsim horizontu
omezit schopnost dluznika splnit své smluvni povinnosti v oblasti penéZznich tok.

Skupina ma za to, ze u finanéniho aktiva je nizké Uvérové riziko, pokud externi Uvérovy rating tohoto aktiva
odpovida ,investiénimu stupni“ podle mezinarodné uznavané definice nebo pokud neni externi rating k dispozici,
aktivum ma interni rating jako ,bez selhani“. Bez selhdni znamen3, Ze protistrana ma silnou finanéni pozici a
neexistuji dluzné ¢astky z minulych obdobi. V pfipadé smluv o finan¢nich zdrukdch se za datum, k némuz se
Skupina stane stranou neodvolatelného zavazku, povazuje datum prvotniho vykdzani pro ucely posouzeni
znehodnoceni finanéniho nastroje. Pfi posouzeni toho, zda od prvotniho vykazani doslo k vyznamnému zvyseni
uvérového rizika u smluv o financnich zarukdach, Skupina zohledni zmény rizika, ze dany dluznik nedodrzi
podminky pfislusné smlouvy.

Skupina pravidelné monitoruje ucinnost kritérii pro identifikaci toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni Uvérového
rizika, a reviduje je dle potreby, aby zajistila, Ze je podle téchto kritérii mozné identifikovat vyznamné zvyseni
uvérového rizika predtim, nez budou dané cCastky po splatnosti.
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(ii) Definice selhdni
Pro ucely fizeni interniho Uvérového rizika povazuje Skupina nasledujici situace za pripad selhani, protoze na
zakladé jejich predchozich zkusenosti hodnota financnich aktiv, kterd splni jedno z nasledujicich kritérii, obecné
neni vytézitelna:

e  pokud protistrana porusi finan¢ni ustanoveni, nebo

e informace ziskané interné nebo z externich zdrojd poukazuji na to, Ze dluznik pravdépodobné neuhradi
své zavazky vici véritelim, véetné Skupiny, v pIné vysi (bez ohledu na kolateral, ktery Skupina drzi).

Bez ohledu na vyse uvedenou analyzu ma Skupina za to, Ze doslo k selhani, kdyz je financni aktivum vice nez 90
dni po splatnosti, pokud Skupina nema k dispozici pfimérené a dolozitelné informace prokazujici, Ze je vhodnéjsi
nastavit pozdéjsi okamzik selhani.

(iii) Uvérové znehodnocend finanéni aktiva
Finanéni aktivum je Uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna nebo vice uddlosti, jez maji negativni dopad na
odhadované budouci penézni toky spojené s danym financnim aktivem. Dlkazy, Ze financ¢ni aktivum je Uvérové
znehodnoceno, zahrnuji pozorovatelné informace o nasledujicich udalostech:

e zavazné financni obtize emitenta nebo dluznika,

e poruseni smlouvy, jako napt. selhani nebo nedodrzeni splatnosti (viz bod (ii) vyse),

e véfitel (véfitelé) dluznika udélil dluznikovi z ekonomickych nebo smluvnich dlvodd souvisejicich
s finan¢nimi obtizemi dluznika dlevu (ulevy), kterou by véfitel (véfitelé) jinak neudélil,

e stava se pravdépodobnym, Ze bude zahdajen konkurzu ¢i jina financni reorganizace dluznika,

e  zanik aktivniho trhu pro dané financni aktivum kvali financnim obtizim.

(iv) Odpisova politika

Skupina odepise financni aktivum, pokud existuji informace o tom, Ze dluznik je ve vaznych financ¢nich obtizich
a Ze nelze pfimérené ocekavat realizaci hodnoty aktiva, napf. kdyZ dluznik vstoupil do likvidace nebo vyhlasil
upadek, nebo v pripadé pohledavek z obchodniho styku, pokud jsou pohledavky vice nez dva roky po splatnosti
podle toho, co nastane dfive. Odepsana financni aktiva mohou byt stale vymahana v souladu s postupy Skupiny
pro vymahani pohledavek a se zohlednénim prdvniho poradenstvi, je-li relevantni. Jakékoliv ziskané castky
se vykazuji do hospodarského vysledku.

(v) Stanoveni a vykazovdni o¢ekdvanych uvérovych ztrat

Stanoveni ocekavanych Gvérovych ztrat je funkci pravdépodobnosti selhani, ztraty ze selhani (tj. vyse ztraty,
pokud doslo k selhani) a expozice v selhani. Posouzeni pravdépodobnosti selhani a ztraty ze selhani vychazi
z historickych udaji upravenych o informace o budoucnosti, jak jsou popsany vySe. Expozice v selhani
u financnich aktiv predstavuje hrubou ucetni hodnotu aktiv k datu Ucetni zavérky. U smluv o financni zaruce
expozice zahrnuje ¢astku vycerpanou k datu ucetni zavérky spolecné s veskerymi dalSimi ¢astkami, které budou
dle ocekdvani vy€erpany v budoucnu do data selhani stanoveného na zdkladé prfedchoziho vyvoje, pochopeni
Skupiny, pokud jde o specifické budouci finanéni potfeby dluznik(, a ostatni relevantni informace o budoucnosti.

U financnich aktiv se oCekavana Uvérova ztrata odhaduje jako rozdil mezi vesSkerymi smluvnimi penéznimi toky
splatnymi Skupiné na zakladé uzavienych smluv a veskerymi penéznimi toky, jejichZ inkaso Skupina ocekava,
diskontované puvodni efektivni drokovou mirou. U pohledavek z leasingu jsou penézni toky pouZivané pro
stanoveni ocekavanych Uvérovych ztrat konzistentni s penéinimi toky pouZitymi pti ocenéni pohledavky
z leasingu v souladu s IFRS 16 Leasingy.

Ponévadz v pfipadé smlouvy o financ¢ni zaruce je Skupina povinna ucinit platby pouze v pfipadé selhani dluznika
v souladu s podminkami daného nastroje, na néjz se vztahuje zaruka, opravna polozka na ocekavané ztraty
predstavuje ocekavané platby, které maji drzitele odskodnit za Uvérové ztraty, jez mu vzniknou, po odecteni
veskerych ¢astek, které Skupina dle ocekavani obdrzi od drzitele, dluznika i jiné strany.
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Pokud Skupina vycislila opravnou polozku k finanénimu nastroji ¢astkou odpovidajici ocekavané Uvérové ztraté
za dobu trvani v prfedchozim ucetnim obdobi, avSak k datu Gcetni zavérky za bézné ucetni obdobi urdi, ze kritéria
pro ocekdvané uvérové ztraty za dobu trvani jiz nejsou splnéna, Skupina vycisli opravnou polozku ve vysi
12mésicni ocekavané Uvérové ztraty k datu ucetni zavérky za bézné ucetni obdobi s vyjimkou aktiv, u nichz je
uplatnén zjednoduseny pfistup.

Skupina vykazuje zisk nebo ztratu ze znehodnoceni do hospodarského vysledku v pripadé veskerych finanénich
nastrojl s odpovidajici pravou jejich Géetni hodnoty prostfednictvim Uctu opravnych polozek s vyjimkou investic
do dluhovych nastroji ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), u nichZ je opravna
polozka vykdzana do ostatniho uplného vysledku a akumulovana ve fondu z pfecenéni investic a nesnizuje ucetni
hodnotu finanéniho aktiva ve vykazu o finan¢ni situaci.

Oductovani financnich aktiv

Skupina oductuje finanéni aktivum pouze v pfipadé, kdyz smluvni prava na penézni toky z aktiva vyprsi nebo kdyz
toto financni aktivum a v podstaté veskera rizika a uzitky spojené s jeho vlastnictvim prevede na jiny subjekt.
Jestlize Skupina neprevede ani si neponechd v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim aktiva
a ponecha si kontrolu nad prevadénym aktivem, zauctuje podil, ktery si na prevadéném aktivu ponechava,
a souvisejici zavazek vyplyvajici z ¢astek, které bude mozna muset zaplatit. Pokud si Skupina ponecha v podstaté
vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim prevadéného financniho aktiva, pokraCuje v uctovani o tomto
finan¢nim aktivu a zalctuje také prijatou zajisténou pujcku.

PFi oductovani finanéniho aktiva ocenéného nabéhlou hodnotou se rozdil mezi Géetni hodnotou aktiva a souctem
prijaté Uhrady a pohledavky vykaze do hospodarského vysledku. Navic pfi oductovani investice do dluhového
nastroje ocenéného redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) se kumulativni zisk nebo ztrata,
které byly dfive kumulovany ve fondu z pfecenéni investic, reklasifikuje do hospodarského vysledku. Oproti tomu
pfi oductovaniinvestice do kapitdlového ndstroje, ktery se Skupina rozhodla pfi prvotnim vykazani ocenit realnou
hodnotou do ostatniho tUplného vysledku (FVTOCI), je kumulativni zisk nebo ztrata, jez byly dfive kumulovany ve
fondu z precenéni investic, nejsou reklasifikovany do hospoddarského vysledku, ale jsou prevedeny do
nerozdéleného zisku minulych let.

4.19. Financ¢ni zavazky

Vsechny financni zdvazky se nasledné ocenuji v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni rokové miry nebo v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL). Nicméné financni zavazky, které vzniknou, pokud prevod finan¢niho aktiva
nespliuje kritéria pro oductovani nebo pokud je pro néj tfeba pouzit metodu pretrvdvajici angaZovanosti,
a smlouvy o financnich zarukach vydané Skupinou jsou ocenény podle specifickych ucetnich zasad uvedenych
nize.

Financni zdvazky ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Financni zavazky se klasifikuji jako financni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, pokud jsou (i)
podminénou protihodnotou zauc¢tovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci, (ii) ur¢eny k obchodovani nebo
(iii) oznaceny jako nastroje oceriované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky se klasifikuji jako urcené k obchodovani, pokud:

e byly pofizeny v zdsadé za ucelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

e jsou pfi prvotnim vykazani soucasti portfolia identifikovanych finanénich nastroju, které jsou spole¢né fizeny
Skupinou a u kterych je v posledni dobé doloZeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

e jsouderivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zéruce nebo plni funkci efektivniho zajistovaciho
nastroje).

Finanéni zdvazky, kromé financ¢nich zavazk( uréenych k obchodovéni nebo podminéné protihodnoty zauctované
nabyvatelem v podnikové kombinaci, je mozné pfri prvotnim vykdzani oznacit jako financni zavazky v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud:

e takovéto oznaceni vyluCuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak mohl
vzniknout, nebo
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e je finan¢ni zdvazek soucasti Skupiny financnich aktiv nebo financnich zavazkd nebo obou, které jsou fizeny
a jejichz vykonnost je hodnocena na zakladé redlné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii
Skupiny v oblasti fizeni rizik nebo investi¢ni strategii a informace o této Skupiny jsou na tomto zakladé interné
vykazovany, nebo

e je soucasti smlouvy, kterd obsahuje jeden nebo vice vloZenych derivatl, a IFRS 9 umoznuje, aby se celd
kombinovana smlouva oznacovala jako ocenénd v readlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Financni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) se ocenuji v redlné hodnoté, pricemz jakykoliv
vysledny zisk nebo ztrata ze zmén redlné hodnoty se Uctuje do hospodarského vysledku (pokud nejsou soucasti
oznacdeného zajistovaciho vztahu - viz zasady pro zajistovaci Ucetnictvi).

U financnich zavazk( oznadenych jako nastroje ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) je vsak
vySe zmény redlné hodnoty financéniho zavazku, ktera je disledkem zmény Gvérového rizika u tohoto zavazku,
vykazéna do ostatniho Uplného vysledku, pokud by zatétovani dopadd zmén Uvérového rizika tohoto zavazku do
ostatniho Uplného vysledku nevedlo ke vzniku nebo zvétSeni ucetniho nesouladu v hospodarském vysledku.
Zbyvajici vyse zmény realné hodnoty se vykaze do hospodarského vysledku. Zmény realné hodnoty, které jsou
disledkem zmén Uvérového rizika finanéniho zdvazku, vykazané do ostatniho Uplného vysledku nejsou nasledné
reklasifikovany do hospodarského vysledku, ale jsou prevedeny do nerozdéleného zisku pfi oductovani
finan¢niho zdvazku.

Zisky nebo ztraty u smluv o finan¢nich zdrukach vydanych Skupinou, jez Skupina oznacuje jako nastroje ocenéné
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se vykazuji do hospodarského vysledku.

Financni zdvazky ndsledné ocenéné nabéhlou hodnotou

Finanéni zavazky, které nejsou (i) podminénou protihodnotou zauc¢tovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
(i) uréeny k obchodovani nebo (iii) oznaceny jako ndastroje oceriované redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jsou nasledné ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni Urokové miry.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty finan¢niho zdvazku a alokace uUrokového
nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je takova urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované
budouci penézni platby (v€etné vsech poplatkid a bod( zaplacenych nebo pfijatych, které tvofi nedilnou soucast
efektivni Urokové miry, transakénich naklad( a ostatnich prémii nebo diskontd) po ocekavanou dobu trvani
finan€niho zavazku nebo pfipadné po kratsi obdobi na nabéhlou hodnotu finan¢niho zavazku.

Zdvazky ze smluv o financnich zarukach

Smlouva o financni zaruce je smlouva, ktera vyZaduje, aby vystavce provedl urcité platby, kterymi drzitele
odskodni za ztratu, jez mu vznikne, kdyz urcity dluznik neuhradi splatné castky v souladu s podminkami
dluhového nastroje.

Zavazky ze smluv o financ¢nich zarukach se prvotné ocenuji v realné hodnoté a (pokud nejsou oznaceny jako

nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) a nevznikaji v disledku prevodu aktiva) pfi

nasledném ocenéni bud’

e ve vysi opravné polozky urcené v souladu s IFRS 9 (viz vyse financni aktiva), nebo

e (astkou prvotniho zauctovani snizenou pfipadné o kumulovanou amortizaci v souladu s vySe uvedenymi
zasadami vykazovani vynosu podle toho, ktera z uvedenych hodnot je vyssi.

Kurzové zisky a ztrdaty

U financ¢nich zavazkd denominovanych v cizi méné a ocenénych nabéhlou hodnotou ke konci kazdého Ucetniho
obdobi se kurzové zisky a ztraty urci na zakladé nabéhlé hodnoty nastrojl. Tyto kurzové zisky a ztraty se vykazuji
ve vykazu ziskd a ztrat v pfipadé finanénich zédvazku, které nejsou soucasti zajistovaciho vztahu. U finanénich
zavazk( oznacenych jako zajistovaci nastroj pro zajisténi ménového rizika se kurzové zisky a ztraty vykazuji do
ostatniho Uplného vysledku a kumuluji v samostatné sloZce vlastniho kapitalu.

Realna hodnota financénich zavazkl denominovanych v cizi méné se stanovi v dané cizi méné a prepocitava se za
pouZiti spotového kurzu ke konci Ucetniho obdobi. U finanénich zavazkl ocenénych redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL) je sloZka cizi mény soucasti ziskG a ztrat ze zmén redlné hodnoty a vykazuje se do
hospodarského vysledku v prfipadé financ¢nich zavazk(, jeZ nejsou soudasti zajistovaciho vztahu.
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Oducétovdni finanénich zdvazkii

Skupina oductovava finanéni zavazky pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Skupiny splnény, zruseny nebo skon¢i
jejich platnost. Rozdil mezi uéetni hodnotou oductovaného finanéniho zavazku a ¢astky bud' zaplacené, nebo
splatné je zauctovan do hospodaiského vysledku.

Pokud Skupina vyméni se stavajicim véritelem jeden dluhovy nastroj za jiny s vyrazné odliSnymi podminkami,
tato vymeéna se zalctuje jako zanik plvodniho a vykazani nového financéniho zavazku. Obdobné Skupina zauctuje
podstatnou modifikaci podminek stavajiciho zavazku ¢i jeho ¢asti jako zanik plvodniho a vykazani nového
finanéniho zavazku. Pfedpoklada se, Ze podminky jsou vyrazné odlisné, pokud diskontovana soucasnd hodnota
penéZnich tok( za novych podminek, véetné poplatkll hrazenych bez jakychkoliv inkasovanych poplatkd
a diskontovanych pomoci pavodni efektivni Grokové miry se lisi alespori 0 10 % od diskontované soucasné
hodnoty zbyvajicich penéznich tokl plvodniho finanéniho zavazku. Neni-li modifikace podstatna, rozdil mezi (1)
ucetni hodnotou zavazku pred modifikaci a (2) soucasnou hodnotou penéznich tokl po modifikaci by mél byt
vykazan do hospodarského vysledku jako zisk nebo ztrata z modifikace v rdmci polozky ostatni zisky a ztraty.

4.20.Spfiznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné s ucetni jednotkou zpracovavajici
konsolidovanou ucetni zadvérku. Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s tcetni jednotkou, pokud
tato osoba:

(1) ovladda nebo spoluovlada ucetni jednotku;
(1) ma na ucetni jednotku vyznamny vliv;
(1) je ¢lenem hlavniho Fidiciho organu ucetni jednotky nebo matefské spolecnosti Ucetni jednotky.

Subjekt je spfiznén s ucetni jednotkou, pokud je spInéna nékterd z nize uvedenych podminek:
(I) Subjekt a ucetni jednotka jsou cleny stejné skupiny (coZz znamena, Ze materskd, dcefina
a sesterska spolecnost jsou vzajemné spriznéné).

(1) Jedna ucetni jednotka je pfidruzenou spolecnosti nebo spolecnym podnikem jiné ucetni jednotky
(nebo pridruzenou spolecnosti ¢i spolecnym podnikem clena skupiny, jejimz je tato ucetni jednotka
clenem).

(111) Obé ucetni jednotky jsou spoleénym podnikem stejné treti strany.

(IV) Jedna ucetni jednotka je spoleénym podnikem tfeti strany a druha ucetni jednotka je pridruzenym
podnikem treti strany.

(V) Uéetni jednotka vyuziva plany definovanych poZitk(i pro zaméstnance Géetni jednotky nebo subjektu
spriznéného s Ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnanctl po ukonceni jejich pracovniho poméru. Pokud
tento plan vyuzivd sama ucetni jednotka, jsou zaméstnanci poskytujici ptispévky také spfiznéni s ucetni
jednotkou.

(VI) U¢etni jednotka je ovlddana nebo spoluovlddéana stejnou ovladajici osobou.

(VII) Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na uUcetni jednotku nebo je klicovym
¢lenem vedeni Ucetni jednotky (nebo materské spolecnosti Gcetni jednotky).

(Vl1) Ucetni jednotka nebo jakykoliv ¢len skupiny, které je soudasti, poskytuje sluzby klicového ¢lena
vedeni Ucetni jednotce nebo materské spolecnosti ucetni jednotky.

V béZném obdobi méla spolecnost vyznamné transakce se spfiznénymi stranami v podobé vzajemnych zapujcek
a vypujcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.

4.21.Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty

Penézni prostredky zahrnuji hotovost, béziné Ucty u bank a vklady nebo jiné kratkodobé vysoce likvidni
prostredky, které mohou byt v kratké dobé preménény na predem zndmou hodnotu hotovosti a nesou minimalni
riziko zmény hodnoty.
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4.22.Vykaz penéznich tok
Vykaz penéinich tokl se sestavuje nepfimou metodou.

Pro Ucely penéZznich tok( zahrnuji penize a penéini ekvivalenty penézni prostfedky a kolky, penize na bankovnich
Uctech kromé vkladd s plvodni splatnosti delsi neZ tfi mésice od data pofizeni a kratkodobd likvidni aktiva
pohotové sménitelna za penézni prostfedky v predem odsouhlasené vysi, pokud se v pribéhu ¢asu neocekavaji
zadné vyznamné zmény hodnoty téchto aktiv.

4.23. Financni derivaty

Skupina uzavira smlouvy o financ¢nich derivatech s cilem fidit Urokové a ménové riziko. Detailnéjsi informace o
finanénich derivatech jsou uvedeny v bodé 6.16.

Derivaty se prvotné ocenuji redlnou hodnotou k datu uzavieni smlouvy o finanénim derivatu a poté se pfecenuji
na redlnou hodnotu vzdy k datu ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata se vykazuji pfimo v hospodarském
vysledku, pokud se derivat neoznacuje nebo nefunguje jako zajistovaci nastroj — v tom pfipadé zavisi nacasovani
jeho zauctovani do hospodarského vysledku na charakteru zajistovaciho vztahu.

Derivat s kladnou redlnou hodnotou se vykazuje jako finanéni aktivum, zatimco derivat se zapornou realnou
hodnotou se vykazuje jako finanéni zdvazek. Derivat se vykazuje jako dlouhodobé aktivum nebo dlouhodoby
zavazek, pokud zbyvajici doba splatnosti nastroje je vice nez 12 mésicll a tento nastroj nebude béhem 12 mésicl
realizovan nebo vyporadan. Ostatni derivaty se vykazuji jako krdtkodoba aktiva nebo kratkodobé zavazky.

Zajistovaci uéetnictvi

Urcité derivaty Skupina oznacduje jako zajistovaci nastroje ve vztahu k ménovému riziku a Urokovému riziku a
klasifikuje je jako zajisténi redlné hodnoty, zajisténi penéznich tokl anebo zajisténi Cistych investic do zahranicni
jednotky. Zajisténi ménového rizika ze zavazného pfislibu se Uctuje jako zajisténi penézinich tokd.

P¥i vzniku zajistovaciho vztahu Skupina zdokumentuje vztah mezi zajistovacim néstrojem a zajisténou polozkou,
cile v oblasti Fizeni rizika a strategie pfi realizaci rlznych zajistovacich operaci. Od vzniku zajisténi Skupina
pribéziné dokumentuje, zda je zajistovaci nastroj efektivni pfi kompenzaci zmén realné hodnoty nebo penéznich
tok( zajisténé polozky, které jsou disledkem zmén zajistovaného rizika, co? je tehdy, pokud zajistovaci vztahy
spliuji vSechny nasledujici pozadavky na efektivnost zajisténi:

e mezi zajisténou polozkou a zajistovacim nastrojem existuje ekonomicky vztah,

e dopad uvérového rizika neni rozhodujicim faktorem pro zmény hodnot vyplyvajici z tohoto
ekonomického vztahu,

e  zajistovaci pomér daného zajistovaciho vztahu je stejny jako pomér mnozstvi zajisténé polozky, ktery
Skupina skutec¢né zajistuje, a mnoiZstvi zajistovaciho nastroje, ktery Skupina pro zajisténi tohoto
mnozstvi zajisSténé polozky skute¢né pouziva.

Pokud zajistovaci vztah prestane splfiovat poZadavek na efektivnost zajisténi souvisejici se zajistovacim
pomérem, avsak cile v oblasti Fizeni rizik pro dany zajistovaci vztah zlstavaji stejné, Skupina upravi zajistovaci
pomér tohoto zajistovaciho vztahu (tzn. rebalancuje zajisténi) tak, aby opét splfioval poZzadovana kritéria.

Skupina oznaci pouze vnitini hodnotu opcni smlouvy jako zajiSténou polozku, tj. bez casové hodnoty opce. Zmény
redlné hodnoty ¢asové hodnoty opce se vykazuji do ostatniho Uplného vysledku a kumuluji ve fondu nakladd na
zajisténi. Pokud je zajisténd polozka spojena s transakci, ¢asova hodnota se reklasifikuje do hospodarského
vysledku v okamziku, kdy jej zajisténa polozka ovliviiuje. Pokud je zajisténd polozka spojena s casovym obdobim,
Castka kumulovana ve fondu nakladid na zajisténi se reklasifikuje do hospodarského vysledku formou amortizace
na racionalni bazi — Skupina aplikuje linedrni odepisovani. Tyto reklasifikované ¢astky se vykazuji ve vykazu zisku
a ztrat na stejném radku jako zajisténa polozka. Je-li zajiSténa polozka nefinancni povahy, ¢astka kumulovana ve
fondu nakladl na zajisténi se oductuje ptfimo z vlastniho kapitdlu a zahrne do pocatecni Ucetni hodnoty
vykazované nefinancni polozky. Déale pokud Skupina oCekava, Ze nékteré Ci vSechny tyto ztraty kumulované ve
fondu nakladd na zajisténi nebudou v budoucnu vymozZeny, Castka se reklasifikuje pfimo do hospodarského
vysledku.
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5. DULEZITE UCETNi USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Sestaveni Ucetni zavérky na zakladé IFRS vyZzaduje, aby vedeni provadélo usudky, odhady a predpoklady, které
ovliviiuji pouZiti Ucetnich pravidel a vykazované ¢astky aktiv a zavazkd, prijma a vydaji. Odhady a souvisejici
predpoklady vychazeji z historické zkuSenosti a rlznych dalsich faktort, které vedeni povaZuje za danych
okolnosti za pfimérené a jejichZz vysledky tvofi zdklad Usudk( ohledné Gcéetnich hodnot aktiv a zdvazkd, které
nejsou pohotové patrné z jinych zdroja. Skutecné vysledky se mohou od téchto odhadd lisit.

Skupina pofizuje dcefiné podniky, které vlastni nemovitosti. V dobé pofizeni skupina zvaZuje, zda kazda
jednotlivd akvizice predstavuje akvizici podniku nebo akvizici aktiva. Skupina Ucltuje o akvizici jako
o podnikové kombinaci, pokud dojde kromé pofizeni nemovitosti také k pofizeni integrovaného souboru
Cinnosti. Konkrétnéji se zvazuje, do jaké miry jsou potizovany vyznamné procesy, a zejména rozsah sluzeb
poskytovanych dcefinym podnikem.

Pokud pofizeni dcefinych podnik( nepfedstavuje podnik, Uctuje se o ném jako o pofizeni skupiny aktiv a zavazkd.
Naklady na pofizeni jsou alokovany na pofizend aktiva a zavazky na zdkladé jejich relativnich redinych hodnot
a nevykazuje se goodwill ani odloZzena dari.

Odhady a predpoklady se pribéziné reviduji. Revize Uletnich odhadl se vykazuji v obdobi, v némzZ je odhad
revidovan, pokud revize ovlivni pouze toto obdobi, nebo v obdobi revize a v dalSich obdobich, pokud revize
ovlivni béZné i budouci obdobi.

Konkrétné jsou informace o vyznamnych oblastech nejistoty odhad a kritickych tsudcich pfi pouzivani ucetnich
pravidel, jeZ maji nejvyznamnéjsi vliv na ¢astku vykazovanou ve finanénich informacich, popsany v bodu pfilohy
4.5 Investice do nemovitosti.
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6. DOPLNUJICi UDAJE K VYKAZUM

6.1. Vynosy z prodeje vyrobki a sluzeb

(udaje v tis. K¢)

Kategorie Rok 2022 Rok 2021
Vynosy z prodeje vyrobk( a nemovitych véci 30835 152 532
Vynosy z pronajmu 25560 5030
Ostatni sluzby 40 603 30171
Celkem 96 998 187 733

Vynosy z prodeje vyrobkd a nemovitych véci predstavuji zejména vynosy z prodeje pozemk( v Chomoutové a
Bouzové. Pokles vynos( z prodeje pozemki v roce 2022 je zpUsoben zejména tim, Ze vétSina pozemku se prodala
jiz v roce 2021. Vynosy z prondjmu predstavuji pfedevsim prondjem prostor v budové Envelopa Office Centre,
ktera byla uvedena do provozu koncem roku 2021. Vyznamny nardst vynosl z pronajmu je zptsoben schopnosti
pronajimat prostory v priibéhu celého roku 2022. Ostatni sluzby predstavuji zejména sluzby v oblasti spravy
nemovitosti.

6.2. Naklady na prodej vyrobk a sluzeb

Naklady spojené s prodejem vyrobk( a sluzeb predstavuji zejména ucetni hodnotu prodanych parcel, spolu
s dalsimi naklady pfimo souvisejicimi s vydéle¢nou cinnosti skupiny.

Kategorie Rok 2022 Rok 2021
Naklady na prodej vyrobku -10 461 -6 993
Naklady na prodej nemovitych véci -22327 -96 531
Celkem -32788 -103 524

6.3. Vynosy prodeje investicniho majetku a cennych papirt k obchodovani

V navaznosti na prodej podilu ve spole¢nosti STARZONE a.s. z roku 2020 bylo v roce 2022 uctovano o dodate¢ném
vynosu za postoupeni ramcové smlouvy o prevodu podilu v ¢astce 1 215 tis. K¢.

V letech 2021 a 2022 nedoslo k prodeji podilu Zddné z dcefinych spolec¢nosti.

6.4. Sluzby

Ve sluzbach jsou vykazovany vobou ucetnich obdobich zejména opravy, udrzba a najemné.
K 31.12.2022 jsou naklady skupiny na sluzby ve vysi 17 121 tis. K¢, k 31. 12. 2021 ve vysi 37 652 tis. Kc.

6.5. Mzdové naklady
(udaje v tis. K¢)

. Osobni naklad Osobni naklad
Kategorie 31.12.2022 celkem za rok 202; 31.12.2021 celkem za rok 202‘1,
Zaméstnanci 32 -31512 28 -26 763
Vedeni spolecnosti 2 0 2 0
Celkem 34 -31512 30 -26 763

Pocet zaméstnancl vychazi z priimérného evidencniho stavu pracovnikd.

Pod pojmem vedeni spolec¢nosti se pro Ucely této konsolidované pfilohy rozumi ¢lenové statutarnich organt. Ani
jeden z ¢lenl tento rok nepobiral Zddnou mzdu ani odménu.
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6.6. Vynosové uroky
(udaje v tis. K¢)

Spoleénost/titul Rok 2022 Rok 2021
Vynosové uroky vici vlastnikovi z titulu poskytnuté zaptjcky 0 0
Vynosové uroky vici spolecnostem mimo skupinu z titulu poskytnutych zapGjcek 16 726 18 407
Celkem 16 726 18 407

6.7. Nakladové uroky

(udaje v tis. K¢)

Spoleénost/titul Rok 2022 Rok 2021
Nakladové uroky vici vlastnikovi z titulu pfijaté vypGjcky -4 043 -3458
Nakladové uroky vici spolecnostem mimo skupinu z titulu pfijatych vyptjcéek -8391 -7 341
Nakladové uroky vici véritelim z titulu vydanych dluhopist -68 355 -43 766
Nakladové uroky vici bankdm z titulu pfijatych bankovnich Gvért -13 758 -4 611
Celkem -94 547 -59 176

6.8. Ostatni provozni vynosy a naklady

V ostatnich provoznich nakladech jsou vykazovany zejména odpisy a pojiSténi. V ostatnich provoznich vynosech
pak drobné prefakturace. K 31.12.2022 jsou ostatni provozni ndklady ve vysi 26 501 tis. K¢, k 31. 12. 2021 ve vysi
23 385 tis. KE. K31.12.2022 jsou ostatni provozni vynosy ve vysi 9 355 tis. K¢, k 31.12.2021 ve vysi 3 532 tis. K.

6.9. Ostatni finan¢ni vynosy a naklady

V ostatnich financ¢nich vynosech jsou vykazovany zejména zisky z kurzovych rozdili a v ostatnich financnich
nakladech pak zejména ztraty zkurzovych rozdild. K 31.12.2022 jsou ostatni financni naklady ve vysi
32239 tis. K¢, k 31. 12. 2021 ve vysi 18 428 tis. K¢. K31.12.2022 jsou ostatni financni vynosy ve vysi 28 552 tis. K¢,
k 31.12.2021 ve vysi 14 461 tis. K¢.

6.10. Zisk z pfecenéni investicniho majetku

Skupina dosahla v roce 2022 vyznamného zisku z pfecenéni investi¢niho majetku, a to 355 760 tis. K¢, zatimco
k 31. 12. 2021 byl tento zisk ve vysi 428 392 tis. K. Vice informaci o investicnim majetku je popsano v kapitole
6.13 Investi¢ni majetek.

6.11.Dan z pfijmu
(udaje v tis. K¢)

Rok 2022 Rok 2021
Zisk pred zdanénim 273 897 383597
Dan pfi lokdIni sazbé dané z prijmud ve vysi 19 % -52 040 -72 883
Dariovy dopad néaklad(/vynos(, které nejsou dariové uznatelné -24 368 -14 825
Celkem dan z pFijmu -76 408 -87 708
Splatna dan -5203 -7 213
OdloZena dan -71 205 -80 495

6.12. Zisk na akcii pripadajici vlastnikim matefské spolecnosti

Castka zisku na akcii byla vypoctena na zakladé &istého vysledku hospodareni za obdobi celkem pfifaditelného
vlastnikim materské spolec¢nosti ve vysi 159 561 tis. K¢ (2021: 295 889 tis. K¢) a vazeného primérného akciového
kapitalu, ktery je tvoren 100 kusy (2021: 100) akcii v hodnoté 20 000 K¢ (2021: 20 000 K¢) za akcii.
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6.13. Investicni majetek
(udaje v tis. K¢)

Kategorie investicniho majetku ool LS

31.12.2022 k 31.12. 2021
Vyrobni/Skladové budovy 0 0
Administrativni budovy 1099 000 0
Investicni majetek ve vystavbé 3033919 3309 714
Ostatni 0 0
Celkem investi¢ni majetek 4132919 3309714
Pozemky 65 638 69 604
Celkem pozemky 65 638 69 604

Investi¢ni majetek se sklada z nékolika rozpracovanych projekt( vystavby komercnich prostor.

K 31.12.2022 predstavuje celkova hodnota pozemk( zejména pozemky v drZeni dcefiné spole¢nosti SOCIETE DU
CHATEAU D’ESCOT.

Ucetni hodnota investic do nemovitosti je redlnd hodnota nemovitosti uréend nezavislym odhadcem s pfisluinou
uznavanou odbornou kvalifikaci a s aktudlni znalosti a pochopenim lokality a kategorie nemovitosti ¢i na zdkladé

interniho odhadu investi¢cniho manazera.

Z nasledujici tabulky jsou patrné pohyby v investi¢nim majetku v pribéhu roku 2022 a 2021:

(udaje v tis. K¢)

a p 7 - A Investicni
Vyrobni/skladové | Administrativni A e OS] P Celkem

budovy budovy 2 =

vystavbé
31.12.2020 0 0 1983 770 0 64 982 2048 752
PrirGstky 0 0 897 552 0 4622 902 174
Ubytky 0 0 0 0 0 0
Transfery 0 0 0 0 0 0
Zisk z precenéni 0 0 428 392 0 0 428 392
Ztrata z precenéni 0 0 0 0 0 0
31.12.2021 0 0 3309714 0 69 604 3379 318
Prirdstky 0 98 163 375982 0 0 474 145
Ubytky 0 0 -10 665 0 0 -10 665
Transfery 0 991 021 -987 055 0 -3966 0
Zisk z precenéni 0 9 816 383981 0 0 393797
Ztrata z precenéni 0 0 -38 037 0 0 -38 037
31.12.2022 0 1 099 000 3033919 0 65 638 4 198 557

Vyrobni/skladové budovy

V roce 2022 nedoslo k zadné transakeci.

Administrativni budovy

V roce 2022 doslo ke kolaudaci budovy Envelopa Office Center v Olomouci. Spolecnost proto preklasifikovala
tento investi¢ni majetek do kategorie Administrativni budovy.

Investicni majetek ve vystavbé

PFirGistky na investi¢nim majetku ve vystavbé v roce 2022 predstavuji pokracujici projekty REDSTONE NOVEMBER
(2 632 tis. K&), REDSTONE HOUSE (60 626 tis. K&), NOVA VELKOMORAVSKA (35 296 tis. K&), East Park Olomouc
(122 741 tis. K¢), Rezidence Kasparova (1 319 tis. KE) a nové projekty preklasifikovany do investicniho majetku
Reporyje Nature (20 714 tis. K&), REDSTONE POWER (24 554 tis. K&) a REDSTONE CENTER (108 100 tis. K&).

V letech 2022 a 2021 skupina také precenila nékteré investi¢ni majetky.
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Prehled ziskl a ztrat z pfecenéni investicniho majetku

(udaje v tis. K¢)

I e Zisk/ztrata (+/-) z pfecenéni Zisk/ztrata (+/-) z pfecenéni
Investicni majetek investiénih/o maje:kl/J Lsz.n.zozz investi(":nl'h/o maje:kﬁ L 32.12.2021
Envelopa Office Center 9816 185 047
NOVA VELKOMORAVSKA 47 235 75 790
East Park Olomouc 132 780 167 555
REDSTONE HOUSE -38 037 0
Reporyje Nature 150 000 0
REDSTONE POWER 13 956 0
REDSTONE CENTER 40010 0
Celkem 355 760 428 392

Ostatni

V roce 2022 nedoslo k Zadné transakci.

6.14. Ostatni dlouhodoby majetek

Ostatni dlouhodoby majetek predstavuje zejména majetek, ktery nesplriuje kritéria pro klasifikaci investi¢niho
majetku. K31.12.2022 je jeho hodnota 123 496 tis. K¢ a sklada se predevsim z majetku v dcefiné spolec¢nosti
SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT. Je predstavovan zejména vinicemi a budovami, pticemZ nejvyznamné;si
budovou je historicky zamek z 18. stoleti.

6.15. Hotovost a penize na bankovnich uctech
(udaje v tis. K¢)

Titul Zistatek k Zustatek k

31.12.2022 31.12. 2021
Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 172 195
Utty v bankéch 178 500 104 744
Celkem 178 672 104 939

6.16. Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni pohledavky

Ucetni hodnota kratkodobych pohleddvek po odeéteni opravnych poloiek je povaZovéna za jejich redlnou
hodnotu.

Soucdsti ostatnich pohleddvek ve splatnosti jsou pohledavky z titulu Urokového zajisténi (IRS). Realna hodnota
financ¢nich derivatl, o kterych je Gc¢tovano jako o zajistovacich, je k 31.12.2022 24 282 tis. K¢ K 31.12.2021
neméla spole¢nost pohleddvky ztitulu Urokového zajisténi. Ztitulu precenéni financniho derivatu vznika
k 31.12.2022 odloZeny danovy zavazek ve vysi 4 613 tis. K¢.

Derivaty predstavuji urokové swapy na zajisténi pohyblivé Urokové sazby 3M EURIBOR na sazbu v pasmu
1,2 % - 3,43 % na Uvérovy ramec v celkovém objemu 2 100 000 tis. K¢ v pribéhu obdobi 2022 az 2027.

V roce 2022 zacala skupina vykazovat vybrané derivaty jako zajistovaci nastroje ve vztahu k Urokovému riziku,
které slouZi k zajisténi penéznich toku. V souladu s Ucetnimi zdsadami je vynos roku 2022 plynouci z precenéni
téchto derivatl vykazan v radku Ostatni Gplny vysledek ve vysi 19 669 tis. KC.
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Vékova struktura pohledavek

(udaje v tis. KC)

Rolkategori Ve slatnost | °° 0 | o spiatnonti| o spstmosti| pospiatnons| <K
2022

Nominalni hodnota 38497 8096 957 410 3851 51 895
Opravné polozky -84 0 0 0 0 -84
Celkem 38413 8096 957 410 3 851 51 811
2021

Nominalni hodnota 140 861 5749 3 806 8277 2307 161 000
Opravné polozky -371 - - - - -371
Celkem 140 490 5749 3 806 8277 2307 160 629

Kratkodoba ¢ast téchto pohledavek Cini 25 941 tis. K¢ (k 31.12.2021 53 629 tis. K¢), dlouhodoba ¢ast 25 870 tis.
K¢ (k 31.12.2021 107 000 tis. Kc).

V kategorii do splatnosti byla v roce 2021 nevyznamnéjsi polozkou ostatni pohledavka ve vysi 118 151 tis. K¢ vici
Twenty One Solstice a.s. Vyporadani této pohledavky probéhlo v ¢ervnu 2022.

6.17.Ostatni zapajcky

K 31.12.2022 je hodnota ostatnich zapujcek 581 989 tis. K& k 31.12.2021 byla hodnota ostatnich zapljéek
177 481 tis. K¢.
(udaje v tis. K¢)

Véritel / titul Ména Datum splatnosti Zuistatek k Zustatek k
31.12.2022 31.12.2021

Dlouhodoba ¢ast

SMART HYPO s.r.o. CZK 05.01.2025 89 726 77 801

Celkem dlouhodoba ¢ast 89 726 77 801

Kratkodoba cast

UNICAPITAL FINANCE a.s. CzZK 21.01.2022 0 99 680

CONBE FINANCE s.r.o. CzZK 31.05.2023 99 187 0

UNICAPITAL FINANCE a.s. CZK 31.05.2023 393076 0

Celkem kratkodoba cast 492 263 99 680

Vroce 2021 byly zapajcky viaci SMART HYPO s.r.o. a UNICAPITAL FINANCE a.s. vykazovany na fadku 6.16
Pohledavky z obchodnich vztahll a ostatni pohledavky. Z titulu presnéjsiho vykazovani jsou tyto zapujcky
preklasifikovany v ramci bodu 6.17 — Ostatni zap(jcky, a to pro rok 2021 i 2022.

6.18.Zasoby

Skupina k 31.12.2022 eviduje dva typy zasob. Prvnim typem zasob jsou projekty ve vystavbé, které skupina
pldnuje v priibéhu realizace vystavby anebo ihned po dokonceni prodat. Tyto projekty tedy nespliuji kritéria pro
klasifikaci jako investi¢ni majetek ve vystavbé a jsou ocefiovana ve formé pofizovacich naklad( a kapitalizovanych
vypUjénich nakladd. Druhym typem zasob jsou pak zejména zasoby dcefiné spolecnosti SOCIETE DU CHATEAU
D’ESCOT a tyto predstavuji predevsim zdsobu vina.

K 31.12.2022 je hodnota zasob 100 653 tis. K¢, k 31.12.2021 byla hodnota 110 241 tis. K¢.
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(udaje v tis. KC)

Zistatek k Zuistatek k
31.12.2022 31.12. 2021
Projekty ve vystavbé 44919 60 545
Ostatni zasoby 55734 49 696
Celkem 100 653 110 241

6.19. Danova pohledavka

Danova pohleddvka v roce 2022 predstavuje zejména pohleddvku z titulu splatné dané, v roce 2021 skupina
danovou pohledavku neevidovala.

6.20. Vlastni kapital

Zakladni kapital ve vysi 2 000 tis. K¢ je tvoren 100 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 20 000 tis. K¢.

Zmény vlastniho kapitalu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu.

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady spolecnosti byly akciondafim v roce 2022 vyplaceny podily na zisku
v celkové vysi 250 200 tis. K¢.

Vedeni skupiny se rozhodlo, 7e z dlvodu vyznamnosti uvede v prehledu skupinového vlastniho kapitalu
nekontrolni podily, jenZ se tykaji minoritniho 10,2% podilu v dcefiné spole¢nosti CHATEAU ESCOT s.r.0., 10%
podilu v spole¢nosti Sociéte du Chateau d’Escot a 33,3% podilu v Reporyje Nature s.r.o.

V nasledujici tabulce jsou shrnuty informace o kazdé z dcefinych spole¢nosti Skupiny s vyznamnym nekontrolnim
podilem (NP).

(udaje v tis. K¢,

31. prosince 2022 Chat:.art.]:scot SOCIET:-ED;JCS:ATEAU Reporsy.j:or\.lature Celkem
v tis. K& Ceska republika Francie Ceska republika

Procento nekontrolniho podilu 10,2% 10% 33,33%

Cistd aktiva -9117 -56 240 117 584

Ucetni hodnota nekontrolniho podilu -935 -5 624 39 196 32 637
Vynosy 438 7779 150 000

Zisk (+) / Ztrdta (-) -1135 -17 307 119322

Ostatni Uplny vysledek 0 0 0

Celkovy uplny vysledek -1135 -17 307 119 322

Zisk (+) / Ztrata (-) pfifaditelna NP -116 -1730 39774 37 928
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6.21. Bankovni Gvéry
(udaje v tis. K¢)

Spoleénost/ Ména | Urokova sazba Datum | Hodnotak | Hodnotak
titul splatnosti | 31.12.2022 | 31.12.2021

Forma zajisténi

- zéstavni pravo ke 100% podilu v korporaci Redstone House s.r.o.
- zastavni pravo k nemovitym vécem LV 73759, k.u. Pardubice a LV 11326 k.u. Pardubice
Banka CREDITAS a.s. CZK 5,1%p.a. 27.03.2022 0 268079 Vystavba - sménka bez avalu
- podfizeni zavazku z pujéek od Redstone Real Estate
- zastava pohledavek z béZzného uctu u Banky Creditas
Banka CREDITAS a.s. CZK 6,1% p.a. 31.12.2023 95 500 95500 Vystavba - zdstavni smlouvy - nemovitosti, CP, pohledavkam z G¢td, blankosménka
- zastavni prdvo nemovitosti - pozemky, pohledavky z béZného Uctu a z ndjmu, zdstava obchodniho

Banka CREDITAS a.s. CzK 5.1%p.a. 31.5.2022 0 54561  Akvizice , N
podilu, blankosménka.

1M PRIBOR + 2.25 % - zastavni smlouvy - nemovitosti, obchodnimu podilu, pohledavkdm z ndjmu, pohledavkam ze
Raiffeisenbank a.s. EUR L 30.6.2027 314554 247299 Vystavba smluv o dilo, vinkulace pojisténi, Patronatni smlouva

p-a. (obdobi terpéni) -Gvér byl k 31.5.2022 konvertovano do EUR
Fio banka a.s. CZK 1Y PRIBOR + 1,5 % p.a. 21.11.2026 373235 0 Vystavba ruceni, Zastavni smlouvy - nemovitosti, CP, pohledavky, pohledavky BU.
Ostatni CZK - - 2 085 4816 - -

Celkem 785374 670 255

Kratkodoba ¢ast téchto uvérud ¢ini 95 935 tis. K&, dlouhodoba ¢ast 689 439 tis. KC.

6.22. Dluhopisy

RSRE INVEST a.s.

Dne 30. listopadu 2017 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 20 000 tis. EUR, které byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papir( v Praze,
pricemz spolecnost prodala dluhopisy v hodnoté 10 000 tis. EUR v prosinci 2017 a 5 000 tis. EUR v kvétnu. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let a byly uroceny fixni
Urokovou sazbou ve vysi 5% p.a. Emise dluhopist byla zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady, spojené s emisi v hodnoté 1 007 tis. K¢, byly soucasti efektivni irokové miry,
ktera Cinila 5,09% p.a. K 26. 11. 2020 Spolec¢nost odkoupila (pfed uplynutim splatnosti) 80 dluhopist v celkové hodnoté 8 mil. EUR. Dluhopisy byly splatné ke dni 30. 11. 2022.

Spolec¢nost se v Unoru 2022 rozhodla odkoupit zpét plnou vysi prodanych dluhopist v hodnoté 174 020 tis. CZK prfed dobou splatnosti. Ke dni 31. 12. 2022 Spolecnost jiz
neeviduje Zadné emitované dluhopisy ani nevyplacené troky z dluhopist.
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REDSTONE INVEST a.s.

Nabéhla a nomindlni hodnota dluhopisti k 31.12.2022

(udaje v tis. K¢)

Dluhopisy Nabéhla hodnota k 31.12.2022 Nominalni hodnota k 31.12.2022
Emise 1 & 2 27 854 28 250
Emise 3 78 624 79 050
Emise 5 37919 38 700
Emise 6 43 351 43 600
Emise 7 27 213 27 600
Emise 11 34139 34500
Emise 12 29 965 30700
Emise 13 118 349 120 000
Emise 14 102 009 104 800
Emise 16 67 412 68 500
Emise 17 38 569 39700
Emise 18 409 851 410 000
Emise 19 47 635 48 500
Emise 20 19 880 20500
Emise 21 168 660 168 805
Emise 22 12 348 12 600
Emise 23 6 584 6 800
Emise 24 74 527 75 000
Emise 25 61 820 62 700
Emise 26 28 387 29 000
Emise 27 36 275 37 500
Emise 28 34 351 34900
Emise 29 52779 54 000
Emise 30 55986 56 400
Emise 31 33911 34100
Emise 32 11705 11900
Emise 33 8 300 8 500
Emise 34 7 185 7 400
Emise 35 14 341 14 600
Emise 36 20 876 21400
Emise 37 552 229 552234
Nesplacené uroky 35240 35240
Celkem 2298 274 2317 479
Kratkodob3d ¢ast 294 780 259 540
Dlouhodobd ¢ast 2003 494 2057939
Celkem 2298 274 2317 479
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 40



IFRS — EU konsolidovana ucetni zavérka sestavena k 31. prosinci 2022

Nabéhla a nomindlni hodnota dluhopisti k 31.12.2021

(udaje v tis. K¢)

Dluhopisy Nabéhla hodnota k 31.12.2021 Nominalni hodnota k 31.12.2021
Emise 1 & 2 27 635 28 250
Emise 3 78 379 79 050
Emise 4 137 887 138 600
Emise 5 37603 38700
Emise 6 43161 43 600
Emise 7 27 097 27 600
Emise 11 33 882 34500
Emise 12 29776 30700
Emise 13 117 492 120000
Emise 14 101 394 104 800
Emise 15 74 393 75 000
Emise 16 66 900 68 500
Emise 17 38329 39700
Emise 18 410061 410000
Nesplacené uroky 15681 15681
Celkem 1239670 1254 681
Kratkodob3d ¢ast 227 961 229281
Dlouhodobd ¢ast 1011709 1025400
Celkem 1239670 1254 681
Emisel1a?2

Dne 10. prosince 2018 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pfi¢emzZ spolecnost
prodala dluhopisy v hodnoté 148 250 tis. CZK. Emise probéhla ve 2 transich a je zauctovana v nabéhlé hodnoté.
Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 265 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Grokové miry, ktera Cinila 5,17% p.a. resp.
5,43 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, resp. 7 let, pficemzZ 2 000 kus( je Urocenych fixni
urokovou sazbou ve vysi 4,7 % p.a., dalSich 2 000 kus( ve vysi 5,1 % p.a.

Spolecnost se v bfeznu 2019 rozhodla odkoupit zpét ¢ast dluhopisi v hodnoté 21 750 tis. CZK pred dobou
splatnosti. K dalSimu zpétnému odkupu pred dobou splatnosti se spolecnost uchylila v listopadu 2020, kdy byly
odkoupeny dluhopisy v hodnoté 52 250 tis. CZK a 45 000 tis. CZK. V prabéhu roku 2022 nedoslo ke zpétnému
odkupu dluhopist. Vyse nesplacenych dluhopist k 31.12.2022 z 1. a 2. emise je 28 250 tis. CZK, k 31. 12. 2021
byla v ¢astce 28 250 tis. CZK. Efektivni Grokova mira k 31.12.2022 pro nesplacenou ¢ast dluhopist 1. emise Cini
5,76 % a 2. emise 5,77 % p.a.

Emise 3

Dne 11. bfezna 2019 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pfi¢emz spolec¢nost
prodala dluhopisy v hodnoté 79 050 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v
hodnoté 1 286 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini 5,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany
na dobu péti let, pricemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,1 % p.a.

Emise 4

Dne 16.8.2019 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 200 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 138 600 tis. CZK. Naklady spojené s emisi v hodnoté 2 181 tis. KC jsou soucasti efektivni
urokové miry, ktera cini 5,41 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu ¢tyr let, pricemz jsou uUroceny fixni
urokovou sazbou ve vys$i 4,9 % p.a. V srpnu 2022 byly tyto dluhopisy splaceny z diivodu dosaZzeni doby splatnosti.
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Emise 5

Dne 27.3.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 300 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 38 700 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 609 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera €ini 6,17 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pricemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,2 % p.a.

Emise 6

Dne 16.10.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 150 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 43 600 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
656 tis. KC jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini 4,77 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tfi
let, pficemZ jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

Emise 7

Dne 30.10.2020 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 100 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 27 600 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
632 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini 6,22 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti
let, pficemZ jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 11

Dne 19.2.2021 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 34 500 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
828 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, kterd ¢ini 5,12 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tfi
let, pficemZ jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

Emise 12

Dne 19.2.2021 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 70 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 30 700 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 075 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera €ini 6,49 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pricemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 13

Dne 16.7.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
2 882 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera Cini 5,1 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tfi
let, pficemZ jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

Emise 14

Dne 16.7.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 105 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 104 800 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
3 670 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini 6,48 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pricemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 15

Dne 12.11.2021 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK. Ndklady spojené s emisi v hodnoté 678 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové
miry, ktera cini 3,45 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu jednoho roku, pficemz jsou udroceny fixni
urokovou sazbou ve vysi 2,7 % p.a. V listopadu 2022 byly tyto dluhopisy splaceny z divodu dosaZeni doby
splatnosti.
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Emise 16

Dne 26.11.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 68 500 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 647 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera €ini 5,15 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
tfi let, pficemz jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,3 % p.a.

Emise 17

Dne 26.11.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 120 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 39 700 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 392 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera €ini 6,51 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pricemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 5,7 % p.a.

Emise 18

Dne 17.12.2021 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 410 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 410 000 tis. CZK. Emise je zauc¢tovana v nabéhlé hodnoté. S emisi dluhopis nejsou spojeny
Zadné naklady z dlvodu pfimé koupé dluhopist zprostfedkovatelem. Efektivni Urokova mira ¢ini 5,71 % p.a. Tyto
dluhopisy byly emitovany na dobu péti let, pficemz jsou Uroceny fixni urokovou sazbou ve vysi 5,75 % p.a.

Emise 19

Dne 25.2.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 48 500 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 166 tis. KC jsou soucasti efektivni trokové miry, ktera Cini 6,89 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
tfi let, pficemz jsou uroceny fixni urokovou sazbou ve vysi 6 % p.a.

Emise 20

Dne 25.2.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 20 500 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
719 tis. K¢ jsou soucasti efektivni trokové miry, ktera Cini 7,84 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti
let, pficemZ jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.

Emise 21

Dne 18.2.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 7 000 tis. EUR, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 7 000 tis. EUR. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 500 K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera ¢ini 4,71 % p.s. S emisi dluhopist nejsou spojeny Zadné
dodatecné naklady z divodu pfimé koupé dluhopisl zprostfedkovatelem. Tyto dluhopisy byly emitovany na
dobu tti let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 4,75 % p.s.

Emise 22

Dne 20.5.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 12 600 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
304 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera cini 7,33 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tfi
let, pficemZ jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 6,5 % p.a.

Emise 23

Dne 20.5.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 6 800 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
240 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini 7,81 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti
let, pficemZ jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.
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Emise 24

Dne 15.7.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
677 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera Cini 7,14 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
jednoho roku, pricemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 6,5 % p.a.

Emise 25

Dne 15.7.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 62 700 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 067 tis. KC jsou soucasti efektivni trokové miry, ktera Cini 7,96 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
dvou let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,2 % p.a.

Emise 26

Dne 22.7.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pfi¢emz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 29 000 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
698 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, kterd cini 8,55 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu ti
let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,7 % p.a.

Emise 27

Dne 22.7.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 37 500 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 314 tis. KC jsou soucasti efektivni trokové miry, ktera Cini 9,14 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
péti let, pricemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a.

Emise 28

Dne 2.9.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 70 000 tis. CZK, pfricemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 34 900 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
605 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini 8,25 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
dvou let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,6 % p.a.

Emise 29

Dne 2.9.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 60 000 tis. CZK, pfricemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 54 000 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 307 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera €ini 8,83 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
tfi let, pficemz jsou uUroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,1 % p.a.

Emise 30

Dne 23.9.2022 byly Spolecnosti emitovany dluhopisy v hodnoté 75 000 tis. CZK, pficemz spolecnost prodala
dluhopisy v hodnoté 56 400 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
529 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera Cini 7,83 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
jednoho roku, pricemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.

Emise 31

Dne 11.11.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 34 100 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
211 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, kterd Cini 7,28 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
jednoho roku, pricemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a.
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Emise 32

Dne 25.11.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 11 900 tis. CZK. Emise je zal¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
204 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini 8,83 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
dvou let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 7,9 % p.a.

Emise 33

Dne 25.11.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 8 500 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
206 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera cini 8,99 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tfi
let, pficemZ jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,1 % p.a.

Emise 34

Dne 25.11.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 50 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 7 400 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
219 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera Cini 8,81 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu péti
let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a.

Emise 35

Dne 30.12.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pfi¢emz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 14 600 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
259 tis. K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, ktera Cini 9,26 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu
dvou let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,3 % p.a.

Emise 36

Dne 30.12.2022 byly Spoleénosti emitovany dluhopisy v hodnoté 80 000 tis. CZK, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 21 400 tis. CZK. Emise je zauctovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
525 tis. K¢ jsou soucasti efektivni urokové miry, ktera ¢ini 9,64 % p.a. Tyto dluhopisy byly emitovany na dobu tfi
let, pficemz jsou uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 8,7 % p.a.

Emise 37

Dne 30.11.2022 byly Spole¢nosti emitovany dluhopisy v hodnoté 27 000 tis. EUR, pficemz spole¢nost prodala
dluhopisy v hodnoté 22 900 tis. EUR. Emise je zalc¢tovana v nabéhlé hodnoté. Naklady spojené s emisi v hodnoté
1 500 K¢ jsou soucasti efektivni Urokové miry, kterd k 31. 12. 2022 ¢ini 6,94 % p.s. S emisi dluhopisli nejsou
spojeny 7adné dodatecné naklady z divodu pfimé koupé dluhopisli zprostfedkovatelem. Tyto dluhopisy byly
emitovdny na dobu péti let, pficemzZ jsou Uroceny pohyblivym drokovym vynosem 6M EURIBOR + 4,5 % p.a.
s pololetni vyplatou vynosa.

Z4dna z vyse uvedenych emisi neni registrovana ani obchodovana na regulovaném trhu v EU.

Celkova nabéhld hodnota dluhopist k 31.12.2022 vykazanda v kratkodobych zavazcich cini 294 780 tis. K¢.,
v dlouhodobych 2 003 611 tis. K¢. K 31.12.2021 byla nabéhla hodnota dluhopisd v kratkodobych zavazcich 227
961 tis. K¢., v dlouhodobych celkem 1 011 709 tis. K¢.

V kratkodobé ¢asti dluhopist jsou také nabéhlé nevyplacené Uroky z dluhopist v hodnoté 35 240 tis. K¢.

Redlna hodnota dluhopist k 31.12.2022 na zdkladé provedeného vypoctu s pouZitim budoucich penéznich tokl
a prirdzky za Uvérové riziko ¢ini 2 197 626 tis. K¢ k 31.12.2022 a 1 202 512 tis. K¢ k 31.12.2021.
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Dluhopisy jsou v hierarchii redlnych hodnot na tfeti rovni. Dlvodem klasifikace je to, Ze jejich realna hodnota je
spocitdna za pomoci oceriovaciho modelu. Redlna hodnota je spoctena jako soucasna hodnota budoucich
penéznich tokd vyplyvajicich z drzeni dluhopisu upravena o kreditni pfirdzku za avérové riziko emitenta.

K 31.12.2022 neméla Spolecnost jiné financni ndstroje, u nichZ by realna hodnota neodpovidala jejich hodnoté
ucetni.
6.23. Vypujcky od spFiznénych stran - dlouhodoba ¢ast

(udaje v tis. K¢)

VéfFitel / titul Ména Datum splatnosti Zustatek k Zustatek k
31.12.2022 31.12.2021

Dlouhodoba ¢ast

Richard Moravek CZK 31.12.2024 70 000 81279

Celkem dlouhodoba cast 70 000 81279

Kratkodoba cast

Richard Moravek — troky CzZK 31.12.2023 4647 4712

Ostatni - - 1421 0

Celkem kratkodoba cast 6 068 4712

6.24. Ostatni vypujcky a zavazky
(udaje v tis. K¢)

- . . . Zustatek k Zuastatek k
Véfitel / titul Ména Datum splatnosti 31.12.2022 31.12.2021
Dlouhodoba ¢ast
Ivan Gersi CzK 31.03.2024 20 000 20 000
Danuse Klapkova CzZK 31.12.2023 0 40 000
Danuse Klapkova CzZK 31.12.2026 90 000 0
Ivan Gersi CzZK 31.03.2025 30 000 30 000
GALLANZARO a.s. CzZK 30.09.2023 0 14110
Ostatni zavazky CzZK - 9782 4894
Celkem dlouhodoba ¢ast 149 782 109 004
Kratkodoba ¢ast
Danuse Klapkova CzZK 31.12.2023 1928 50 000
SWIREI Group CzZK 16.6.2023 54 316 51484
GALLANZARO a.s. CzZK 30.09.2023 14 541 0
Ostatni zavazky CzZK - 431 4836
Celkem kratkodoba cast 71216 106 320

Ostatni zavazky se tykaji zejména dlouhodobych kauci deponovanych u spolecnosti ve skupiné pfijatych od
najemnikd a neuhrazenych aroka z pujcek.

6.25.Z4avazky z leasingu

V roce 2022 skupina uzavrela najemni smlouvu na pravo stavby po dobu trvani 60 let. Z této smlouvy vyplyva
zavazek z leasingu v celkové vysi 108 100 tis. KE. Aktivum z této smlouvy neni zachyceno jako pravo k uzivani, ale
jako soucast investi¢niho majetku REDSTONE CENTER.
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6.26. OdloZeny darnovy zavazek

OdloZeny danovy zavazek lze analyzovat nasledovné:
(udaje v tis. KC)

Titul Stav k Stav k

31.12.2022 31.12.2021
Rozdil mezi dariovou a ucetni zstatkovou hodnotou dlouhodobého majetku -1244 591 -841511
Ocekavané Uvérové ztraty k pohleddvkam 8810 5658
Naklady dafiové uplatnitelné v pFistich obdobich -1745 -2626
Celkem -1237 526 -838 479
Sazba dané (v %) 19% 19%
OdloZeny dariovy zavazek -235 130 -159 311

6.27.Rezervy

Rezervu k 31.12.2022 predstavuje zejména rezerva na splatnou dan roku 2022 u spolec¢nosti skupiny, kdy
hodnota zaplacenych zaloh je nizsi, nez predpokladana dan. Naklad na splatnou dan roku 2021 byl vykdzan oproti
snizeni hodnoty danové pohledavky.

6.28.Zavazky z obchodnich vztahu

Skupina eviduje k 31.12.2022 kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl po [h(té splatnosti ve wvysi
487 tis. K¢, k 31.12.2021 ve vysi 609 tis. K¢.

Skupina zavedla pravidla Fizeni financnich rizik, aby zajistila, Ze vétsina zavazkl je uhrazena v dobé Uvérového
rdmce.

BéZna lhita splatnosti zavazkd ¢ini 30 dnd.

6.29. Transakce se spfiznénymi stranami

Béhem roku provadéla skupina v rdmci bézného provozu transakce se sptiznénymi stranami. Tyto transakce jsou
popsany v bodé 6.23 prilohy.
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7. RIZIKA SPOJENA S KONSOLIDOVANOU UCETNi ZAVERKOU

Charakter ¢innosti Spolecnosti s sebou nese vznik Uvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trzni riziko v sobé dale
zahrnuje riziko ménové a urokové.

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko toho, 7e smluvni strana nedodrzi své smluvni zédvazky a v dasledku toho
Spoleénost utrpi ztratu.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti financnich aktiv skupiny k 31.12.2022.

(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Neuréeno* Celkem
Hotovost a penize na bankovnich Gétech 178 672 0 0 0 178 672
Pohledavky z obchodnich vztaht 25941 25870 0 0 51811
Ostatni zapajeky 492 263 89726 0 0 581 989
Ostatni aktiva 13935 0 0 0 13 935
Celkem 710 811 115 596 0 0 826 407
Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti financ¢nich aktiv skupiny k 31. 12. 2021.
(udaje v tis. K¢)
Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Neurceno Celkem
Hotovost a penize na bankovnich uctech 104 939 0 0 0 104 939
Pohledavky z obchodnich vztaht 53629 107 000 0 0 160 629
Ostatni zapajcky 99 680 77 801 0 0 177 481
Ostatni aktiva 13317 0 0 0 13 317
Celkem 271565 184 801 0 0 456 366

Vedeni Spole¢nosti nevidi vyznamné riziko spojené s vySe uvedenymi financnimi aktivy, zejména z toho titulu, ze
podstatnou ¢ast tvofi hotovost a penize na bankovnich iétech. Uvérové riziko likvidnich finanénich prostiedka je
omezené, jelikoz protistranami jsou banky s vysokym Uvérovym ratingem mezinarodnich agentur hodnoticich
Uvérovy rating.

Riziko likvidity

Vedeni Spolecnosti vytvorilo pfiméreny ramec pro fizeni rizika likvidity s cilem fidit kratkodobé, strednédobé
a dlouhodobé financovani. Spolec¢nost fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovani pfimérené vyse rezerv
a dlouhodobych Gvérovych nastroji pribéinym sledovanim predpokladanych a skuteénych penéinich tokd
a pfizplsobovanim doby splatnosti financ¢nich aktiv a zavazka.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti financnich pasiv Spolecnosti k 31.12.2022.
(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Vypujéky od spfiznénych stran 6068 70 000 - 76 068
Ostatni vypajcky 71216 149 782 - 220998
Bankovni Uvéry 95935 689 439 - 785 374
Dluhopisy — nominalni hodnota 259 540 2057939 - 2317 479
Zavazky z obchodnich vztaht 71526 - - 71526
Zévazky z nevyplacenych podil na zisku 40000 - - 40 000
Zéavazky z leasingu 5227 28 096 317 552 350875
Ostatni pasiva 13033 - - 13 033
Celkem 562 545 2995 256 317 552 3875353
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Ndsledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2021.
(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Vypujcky od spfiznénych stran 4712 81279 0 85991
Ostatni vypUjcky 106 320 109 004 0 215324
Bankovni Uvéry 324 438 345 817 0 670 255
Dluhopisy — nominalni hodnota 404 026 1025 400 0 1429 426
Zavazky z obchodnich vztaht 89633 0 0 89 633
Ostatni pasiva 6 659 0 0 6 659
Celkem 935 788 1561 500 0 2 497 288

Ménové riziko

Skupina realizuje vétSinu svych transakci v ¢eskych korunach a neni tedy vystavena vyznamnému ménovému
riziku. Vyjimkou jsou nékteré vyp(jcky, bankovni Gvéry, dluhopisy a bankovni Gcty, které jsou vedeny v EUR. Tyto,
prevazné pasivni, polozky jsou na strané aktivni kryty zejména vynosy a souvisejicimi platbami za najemné, jenz
skupiné plynou z investi¢niho majetku.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spole¢nosti podle zahrani¢nich mén, ve kterych Spole¢nost provadi

jednotlivé transakce k 31.12.2022.
(udaje v tis. K¢)

S Penize na e S . A
Fujancnl nastroj / bankovnich Zapujck\’/ Vypgj_ck\,/ Banl’(oynl Dluhopisy Ostatnl’ p?fsvlva
ména - poskytnuté prijaté uvery a vypujcky

uctech
EUR 56 684 399 737 0 314 554 721039 0

Spolecnost si urcila hladinu citlivosti pfedstavujici zménu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni (oslabeni)
Ceské koruny vici relevantni zahrani¢ni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetdarni polozky v cizich ménach a zhodnocuje jejich zménu na konci obdobi
0 +/- 5%. V roce 2022 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych kurzli na vysledek
hospodareni na +/- 11,6 % a na vlastni kapital na +/- 1,7 %.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spolecnosti podle zahrani¢nich mén, ve kterych Spolecnost provadi
jednotlivé transakce k 31. 12. 2021.

e Penize na - Sy . R
Flrlancnl nastroj / bankovnich Zapujcky,l VypE!ckY Banl’(oym Dluhopisy Ostatm’ p?.S‘I'VE
ména - poskytnuté prijaté uvéry a vypujcky

uctech
EUR 868 0 0 0 174 629 0

Spolecnost si urcila hladinu citlivosti predstavujici zménu v ménovém kurzu na 5-ti procentni posileni (oslabeni)
Ceské koruny vici relevantni zahrani¢ni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetdarni polozky v cizich méndach a zhodnocuje jejich zménu na konci obdobi
0 +/- 5%. V roce 2021 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahraniénich ménovych kurz( na vysledek
hospodareni na +/- 2,4 % a na vlastni kapital na +/- 0,5 %.

Urokové riziko
Spole¢nost je wvystavena riziku zmén Urokovych sazeb, jelikoz jeji Uvéry jsou droceny fixnimi

i pohyblivymi Grokovymi sazbami. Spolec¢nost fidi arokové riziko udrzovanim vhodné kombinace pajcek s fixni
a pohyblivou urokovou sazbou.
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Detail expozice uvérh vici specifickym arokovym sazbam je nasleduijici:
(udaje v tis. K¢)

Typ uroku Urok 31.12.2022 | 31.12.2021
Fixni
5,1 % p.a. 0 322 640
5%p.a. 957 4816
6.1 % p.a. 95 500 95 500
Variabilni
PRIBOR 1M 314 554 247 299
PRIBOR 1Y 373235 0
EURIBOR 3M 552 234 0
Celkem 1336 480 670 255

Nize uvedend analyza citlivosti byla stanovena na zdkladé expozice v0ic¢i Urokovym sazbam
u nederivatovych nastroji k rozvahovému dni. Pro zdvazky s pohyblivymi Urokovymi sazbami je analyza
zpracovana za predpokladu, Ze vysSe zavazk( k rozvahovému dni byla pfepoctena o 50 bazickych bodd v pribéhu
roku.

Pro minimalizaci Urokového rizika se spolecnost rozhodla pro zajisténi skrze hedgingové pozice k Gvéru
s pohyblivou urokovou sazbou EURIBOR 3M.

Pokud by urokové sazby byly o 50 bazickych bodd vyss$i/nizsi a ostatni proménné by byly konstantni, dopad
na zisk nebo ztratu spolecnosti by byl k 31.12.2022 +/- 2,49 % a na vlastni kapital +/- 0,37 %.

Pokud by urokové sazby byly o 50 bazickych bodd vyss$i/nizsi a ostatni proménné by byly konstantni, dopad
na zisk nebo ztratu spoleénosti by byl k 31.12.2021 +/- 0,28 % a na vlastni kapital +/- 0,06 %.
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8. PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNi SPORY

Skupina neeviduje zadné podminéné zdvazky ani soudni spory.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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9. UDALOSTI PO SKONCENi UCETNIHO OBDOBI
Dle konecné zpravy likvidatora byla k datu 30.11.2022 ukoncena likvidace spole¢nosti Centrum Bus Pardubice
s.r.o. a v prosinci 2022 byl na Financ¢ni Ufad Olomouc podan navrh na vymaz spolecnosti z obchodniho rejstriku.

Dne 23.1.2023 byla spole¢nost Centrum Bus Pardubice vymazana z obchodniho rejstfiku.

Dne 18.1.2023 vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku nova dcefind spole¢nost ve skupiné REDSTONE, Next Age
Media s.r.o., kterd vydava regionalni vecernik.

Po datu konsolidované ucetni zavérky nenastaly zadné dalsi vyznamné ndsledné udalosti.
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10. SCHVALENi KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

Tato konsolidovand ucetni zavérka byla schvdlena predstavenstvem ke zverejnéni dne 28. dubna 2023.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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INDIVIDUALNI UCETNi ZAVERKA K 31. PROSINCI 2022

Nazev spolecnosti: REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

Sidlo: tf. Kosmonautu 1221/2a, 779 00 Olomouc
Pravni forma: akciova spolecnost

1ICO: 04137 582

Soucasti ucetni zavérky:

Vykaz ziski a ztrat
Vykaz o financni pozici
Vykaz zmén vlastniho kapitalu

Vykaz o penéZnich tocich

Komentar k Gcetnim vykazim

Uéetni zdvérka byla sestavena dne 28. dubna 2023.

Statutarni organ ucetni jednotky Podpis /
\ i

Richard Moravek
predseda predstavenstva

Ing. Pavel Nadvornik
¢len predstavenstva
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Vykaz zisk( a ztrat a ostatniho Uplného vysledku za obdobi koncici 31. prosince 2022

Vykaz zisk a ztrat a ostatniho uplného vysledku za obdobi konéici 31. prosince 2022

Bod 31.12.2022 31.12.2021
v tis. K¢ v tis. K¢
Vynosové uroky 5.1 9502 16 700
Nakladové uroky 5.2 -6 161 -8 539
Cisty urokovy zisk/ztrata 3341 8161
Vynosy z prodeje podild 5.3 1215 0
Vynosy ze sluzeb 5.4 720 2 966
Mzdové naklady 5.5 0 -1844
Sluzby 5.6 -2 368 -3335
Ostatni provozni naklady 5.7 -110 -4 193
Ostatni finan¢ni naklady/vynosy 5.8 -316 -4 827
ZISK/ZTRATA A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI{ CELKEM 2482 -3072
Dan z ptijm0 — splatna 5.9 0 -240
Dan z pfijmd — odlozena 5.9 -294
ZISK/(ZTRATA) A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBIi PO ZDANENI CELKEM 2188 -3312
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 3
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Vykaz o finan¢ni pozici k 31. prosinci 2022 Bod 31.12.2022 31.12.2021
v tis. K¢ v tis. K¢
Aktiva
Podily 5.10 385991 385971
Zapujcky ve skupiné - dlouhodoba ¢ast 5.11 63 498 158 143
OdloZena darova pohledavka 5.9 6 300
Ostatni pohledavky 5.14 0 1101
Dlouhodoby majetek 5.12 2441 2452
Dlouhodoba aktiva celkem 451 936 547 967
Hotovost a penize na bankovnich uctech 5.13 1679 79 890
Zapujcky ve skupiné - kratkodoba ¢ast 5.11 38 8362
Ostatni pohledavky 5.14 4119 121534
Ostatni aktiva 201 68
Kratkodoba aktiva celkem 6 037 209 854
Aktiva celkem 457 973 757 821

Vlastni kapital a zavazky

Zakladni kapital 5.15 2 000 2 000
Nerozdéleny zisk 5.15 362 097 615 609
Uplny vysledek za obdobi 5.15 2188 -3312
Vlastni kapital celkem 366 285 614 297
Ostatni vypUjcky - dlouhodoba ¢ast 5.19 50 000 90 000
Dlouhodobé zavazky celkem 50 000 90 000
Vypujcky ve skupiné - kratkodoba ¢ast 5.17 1172 938
Zavazky z nevyplacenych podilll na zisku 5.18 40 000 0
Ostatni vypUjcky - kratkodoba ¢ast 5.19 431 51580
Ostatni pasiva 85 1006
Kratkodobé zavazky celkem 41 688 53524
Vlastni kapital a zavazky celkem 457 973 757 821

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 4
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Vykaz zmén vlastniho kapitalu za obdobi koncici 31. prosince 2022

Vlastni Kapitalové Nerozdéleny Uplny vysledek Celkem

kapital fondy zisk za obdobi
01.01.2021 2000 0 351404 264 205 617 609
Uplny vysledek za obdobi 0 0 0 -3312 -3312
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 0 264 205 -264 205 0
31.12.2021 2000 0 615 609 -3312 614 297
Uplny vysledek za obdobi 0 0 0 2188 2188
Pfevod do nerozdéleného zisku 0 0 -3312 3312 0
Podily na zisku 0 0 -250 200 0 -250 200
31.12.2022 2000 0 362 097 2188 366 285
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 5



Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31.

prosince 2022

Vykaz o penéznich tocich za obdobi koncici 31. prosince 2022

Penéini toky z provozni ¢innosti Obdobi koncici - Obdobi koncici
yzp 31122022  31.12.2021
Zisk/Ztrata za rok 2188 -3312
Upravy:
Dan z prijm0 vykazana v hospodarském vysledku 294 240
Ztrata ze snizeni hodnoty vykazana u zapQjcek 0 608
Zruseni ztraty ze snizeni hodnoty u pohledavek z obchodniho styku -398 0
Zisk/Ztrata z prodeje stalych aktiv -1215 0
Odpisy a amortizace dlouhodobych aktiv 2 295
Kurzovy (zisk)/ztrata, netto 314 4823
Ostatni nepenézni operace -4222 -4 149
Zmény pracovniho kapitdlu:
Zména stavu pohledavek z obchodniho styku a jinych pohledavek 118 516 5409
Zména stavu ostatnich aktiv -132 715
Zména stavu zavazk( z obchodniho styku a leasingovych zavazku 0 -2 286
Zména stavu ostatnich zavazkd -921 -93
Penézni toky vytvorené z provoznich operaci 114 426 2250
Zaplacena dan z pfijmu 0 0
Cisté penézni prostfedky z provozni ¢innosti 114 426 2250
Penéini toky z investicni ¢innosti
Poskytnuté zapUjcky -134 346 -309 955
PFijmy ze splatek zapuGjcek 228 991 214013
PFijaté uroky 24 355 3048
Pofizeni podill -20 -42 006
Cisté penézni prostredky z investi¢ni ¢innosti 118 980 -134 900
Penéini toky z financovani
Splatky vypujcek a Gvérd -90 000 -393 337
Zaplacené uroky -11 417 -12 198
Vyplacené podily na zisku -210 200 0
Cisté penézni prostredky pouZité v ramci financovani -311 617 -405 535
Cisty prirGstek/Ubytek penéinich prostfedkd a penéznich ekvivalentd -78 211 -538 185
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobi 79 890 618 683
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 1679 79 890
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 6
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Komentar k ucetnim vykaziim za obdobi koncici 31. prosince 2022

1. VSEOBECNE INFORMACE

Spoleénost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. (dale ,,spolecnost”) vznikla dne 3. ¢ervna 2015 zapisem do obchodniho
rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10698.

Sidlo spolecnosti je: tf. Kosmonautd 1221/2a, 779 00 Olomouc.

ICO: 041 37 582.

Spolec¢nost je platcem DPH.

Finan¢ni idaje v této ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun ceskych (K¢), neni-li dale uvedeno jinak.
Hlavni predmét cinnosti

Hlavnim predmétem cinnosti spole¢nosti je drzba podild v dcefinych spolecnostech a fizeni a financovani
projektl v oblasti real estate v ramci skupiny REDSTONE REAL ESTATE.

Uéetni obdobi
BéZné ucetni obdobi: 1. ledna 2022 - 31. prosince 2022
Srovnatelné ucetni obdobi: 1. ledna 2021 - 31. prosince 2021

Vlastnici spolecnosti

Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. byla v obdobi od 1.1.2022 do 9.2.2022 vlastnéna akcionafi
- Richardem Mordvkem s vlastnickym podilem 60%
- PERRARUS PLUS a.s. (100% akcionar Richard Moravek) s vlastnickym podilem 40%

0Od 10.2.2022 byli akcionafti spolecnosti REDSTONE REAL ESTATE a.s.

- PERRARUS PLUS a.s. (100% akcionar Richard Moravek) s vlastnickym podilem 40%
- PH PRIVATE TRUST, svérenecky fond s vlastnickym podilem 24%
IL INVEST a.s. s vlastnickym podilem 36%

Orgdny spolecnosti
Pfedseda predstavenstva spolecnosti k31. prosinci 2022 je Richard Mordvek, datum vzniku c¢lenstvi

25. ¢ervna 2020.

Clenem predstavenstva spole¢nosti k31. prosinci 2022 je Pavel Nadvornik, datum vzniku ¢lenstvi
25. ¢ervna 2020.

Spolecnost zastupuji oba ¢lenové predstavenstva spolecné.

Clenem dozoréi rady spole¢nosti k31. prosinci 2022 je Helena Moravkovd, datum vzniku ¢&lenstvi
23. Unora 2017.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 7
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Organizacni struktura
Skupina REDSTONE REAL ESTATE md ndsledujici organizacni strukturu. Tato struktura je platna pro vsechny
spolec¢nosti v rdmci skupiny, jelikoz fizeni dcefinych spolecnosti je centralizovano. Meziro¢né nedoslo ke zméné
organizacni struktury.

{ " Odd. Marketing

Sprava
—  majetkovych
Ucasti

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 8
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Informace o skupiné

Spolec¢nost ma k 31. prosinci 2022 vlastnické podily v nasledujicich spole¢nostech:

i

T
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IFRS - EU Ucetni zavérka sestavend k 31. prosinci 2022

Uéetni jednotka zhodnotila mozné dopady valky mezi Ukrajinou a Ruskou federaci a dopady s tim souvisejicich
sankci. Vzhledem k faktu, Ze ucetni jednotka nema zadné transakce s entitami ani v jedné z téchto zemi, jsou
mozné dopady tohoto konfliktu spatfovany pouze v roviné obecné rostoucich cen energii a paliv, jez neovliviuji
schopnost nepretrzitého trvani ucetni jednotky.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 10
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2. APLIKACE NOVYCH A NOVELIZOVANYCH MEZINARODNICH STANDARDU UCETNIHO VYKAZNICTVI (IFRS)
PRIJATYCH PRO POUZITi V EU

2.1. Prvotni aplikace uprav stavajicich standardu, které jsou v i¢innosti v béZiném obdobi

V béiném obdobi Spolecnost poprvé pouZila nasledujici Gpravy stdvajicich standardd vydané Radou pro
mezindrodni Ucetni standardy (rada IASB) a prijaté pro pouziti v EU, které jsou povinné ucinné v Evropské unii
pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2022 nebo po tomto datu:

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace — Odkaz na Koncepéni ramec (G€inné pro Géetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Vlynosy pted zamy$lenym pouZitim,

— Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Nevyhodné smlouvy —
naklady na splnéni smlouvy,

- Upravy riznych standardii ,,Zdokonaleni IFRS (cyklus 2018-2020)“ vyplyvajici z projektu roéniho
zdokonaleni IFRS (IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16 a IAS 41), jejichZ cilem je odstranit nesrovnalosti mezi
jednotlivymi standardy a vyjasnit jejich znéni.

Zahajeni dodrZzovani téchto novych Uprav stavajicich standardd nevede k Zddnym vyznamnym zménam uUcetnich
pravidel spole¢nosti.

2.2. Nové standardy a tpravy stavajicich standardd vydané IASB a pfijaté EU, které zatim nejsou ucinné

K datu schvaleni této ucetni zavérky byly vydany radou IASB a schvaleny pro pouZiti v EU nasledujici Upravy
stavajicich standardd a novy standard, které nebyly v roce 2022 jesté v ucinnosti a Spolecnost je pfi sestaveni
této ucetni zavérky nepoutila:

— IFRS 17 Pojistné smlouvy vcetné Uprav standardu IFRS 17 (ucinny pro ucetni obdobi zacinajici
1. ledna 2023 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IFRS 17 Pojistné smlouvy — Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 Srovnavaci informace
(uc€inné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu),

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovdni a zvefejiovdni tcetni zdvérky — Zvefejnéni Gcetnich pravidel
(ucinné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby — Definice Géetnich
odhadd (ucinné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji),

- Upravy standardu IAS 12 Dané ze zisku — Odlozena darfi souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi
z jediné transakce (uc¢inné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji).

Spolecnost se rozhodla neaplikovat tento novy standard a Upravy stavajicich standardd pred datem jejich
Gcéinnosti. Dle odhad( vedeni Spole¢nosti nebude mit jejich dodrZovéni v obdobi, kdy budou pouzity poprvé,
zadny dopad na ucetni zavérku Spolec¢nosti.

2.3. Upravy stavajicich standard(i vydané radou IASB, ale dosud nepfijaté Evropskou unii

V soucasné dobé se podoba standardl ptijata Evropskou unii vyrazné nelisi od podoby standard( schvalenych
Radou pro mezindrodni Ucetni standardy (IASB). Vyjimkou jsou nasledujici Upravy stavajicich standardt, které
nebyly k datu schvaleni Ucetni zavérky schvéleny k pouZivani v EU (data Gc¢innosti uvedena nize jsou pro IFRS
vydané radou IASB):

— Upravy standardG IFRS 10 Konsolidovand ucetni zdvérka a 1AS 28 Investice do pfidruZenych
a spolecnych podnikt — Prodej aktiv mezi investorem a pridruzenym nebo spole¢nym podnikem (datum
ucinnosti bylo odloZeno do doby, nez bude dokoncen projekt na ekvivalen¢ni metodu),

- Upravy standardu IFRS 16 Leasingy — Zavazky z leasingu pfFi prodeji a zpétném leasingu (G¢inné pro
Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo pozdéji),
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— Upravy standardu IAS 1 Sestavovdni a zverejriovdni ucetni zdvérky — Klasifikace zavazk( jako
kratkodobé a dlouhodobé a Klasifikace zavazk( jako kratkodobé a dlouhodobé — odloZeni data
ucinnosti (U¢inné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo pozdéji),

— Upravy standardu IAS 1 Sestavovdni a zvefejiiovdni ucetni zdvérky — Dlouhodobé zévazky

s kovenanty (uc¢inné pro ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2024 nebo pozdéji).

Dle pfedbéznych odhadi vedeni Spoleénosti nebude mit dodrzovani téchto Uprav stavajicich standardi v obdobi,
kdy budou pouzity poprvé, vyznamny dopad na uGcetni zavérku Spolecnosti.
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3. DULEZITA UCETNi PRAVIDLA
3.1. Prohlaseni o shodé

Tato individualni ucetni zadvérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
schvalenymi pro pouziti v EU za obdobi od 1. 1.2022 do 31. 12. 2022, kdy konci finan¢ni rok spole¢nosti. Tato
ucetni zavérka neni konsolidovana ucetni zavérka a je soucasti vyrocni zpravy, jejiz soucasti je také konsolidovana
ucetni zavérka spole¢nosti sestavend ke stejnému datu.

3.2. Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Uéetni zavérka je sestavena za pouZiti oceriovaci baze historickych cen kromé nékterych finanénich nastrojt,
které jsou ocenény precenénymi hodnotami nebo redlnymi hodnotami, ke konci kazdého ucetniho obdobi, jak
je uvedeno niZe v U€etnich pravidlech.

Historicka cena obecné vychdzi z redIné hodnoty protihodnoty poskytnuté vymeénou za zbozi a sluzby.

Redlnd hodnota je cena, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku
v rdmci radné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni, bez ohledu na to, zda je cena pozorovatelna nebo
odhadovana za poufiti jiné ocenovaci techniky. Pfi stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku se berou
v Uvahu takové charakteristiky aktiva Ci zavazku, které by ucastnici trhu zohlednili pfi ocenovani aktiva ¢i zavazku
ke dni ocenéni. Redlnd hodnota pro ucely ocenéni a/nebo zvefejnéni v této Ucéetni zadvérce se stanovuje
takovymto zpUsobem, s vyjimkou transakci spocivajicich v ihradach vazanych na akcie v oblasti plisobnosti IFRS 2
Uhrady vézané na akcie, leasingovych transakci upravenych standardem IFRS 16 Leasingy a ocenéni, které
vykazuji urcité spolecné rysy s redlnou hodnotou, avsak redlnou hodnotou neni, jako je Cistd realizovatelna
hodnota dle IAS 2 Zasoby nebo hodnota z uzivani dle IAS 36 SniZzeni hodnoty aktiv.

Pro ucely ucéetniho vykaznictvi se ocenéni redlnou hodnotou déle rozdéluje na droven 1, 2 a 3 na zakladé miry,
do které jsou vstupy pro ocenéni realnou hodnotou pozorovatelné, a na zékladé celkové vyznamnosti vstupl pro
ocenéni realnou hodnotou:

e Uroven 1 — vstupy predstavuji kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro stejnd aktiva ¢i zavazky, na
které ma ucetni jednotka ke dni ocenéni pfistup.

o Uroveri 2 — vstupy zde predstavuji jiné vstupy ne? kétované ceny vymezené urovni 1, které jsou prodané
aktivum i zavazek pfimo ¢i nepfimo pozorovatelné.

e Uroven 3 - vstupy vztahuijici se k danému aktivu &i zavazku, které nejsou p¥imo pozorovatelné.
Ucetni zavérka je sestavena na zékladé predpokladu nepretrzitého trvani.
V dals$im textu jsou uvedena zakladni Ucetni pravidla.
3.3. Uétovani vynost
Spolecnost rozeznava nasledujici typy vynosu:
1. Vynosové uroky

Vynosové uroky z financnich aktiv se vykazi, pokud je pravdépodobné, Ze ekonomické uzitky poplynou do
spolec¢nosti a ¢astku vynosl bude moiné spolehlivé ocenit. Casové rozlieni vynosovych Grokl se uskuteéni
s ohledem na neuhrazenou jistinu, pficemz se pouzije pfislusna efektivni Urokovd mira, tj. irokova mira, kterd
bude presné diskontovat odhadované budouci penézni ptijmy po ocekdvanou dobu trvani financniho aktiva na
jeho Cistou ucetni hodnotu.
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2. Poskytovadni sluZzeb a prondjmu

Vynosy ze smlouvy o poskytovani sluzeb se vykazuji s odkazem na stupen dokonceni smlouvy. Stupen dokonceni
smlouvy se urcuje takto:

* V/ynosy z ¢asovych a materidlovych smluv se vykazuji na zakladé smluvnich sazeb podle poctu odpracovanych
hodin a pfimych nakladd, které vznikly pti poskytovani sluzeb.

¢ \/ynosy z pronajmu se vykazuji na zakladé smluvniho ujedndni na akrudlni bazi.
3. Licencni poplatky

Vynosy z licencnich prav se vykazuji na akrudlni bazi, v souladu s podstatou pfislusné smlouvy (pokud je
pravdépodobné, Ze ekonomické uZitky poplynou do Spolecnosti a ¢astka vynosu muze byt spolehlivé ocenéna).
Licen¢ni poplatky vypocitané na zakladé Casu se vykazuji rovhomérné béhem doby trvani licencni smlouvy.
Licenéni smlouvy zaloZené na vyrobé, trzbach a jinych ukazatelich se vykazuji s odkazem na pfislusné smluvni
ujednani.

4. Prodej podili

Vynosy z prodeje podill se vykazuji v souladu s podstatou pfrislusné smlouvy (pokud je pravdépodobné,
Ze ekonomické uzitky poplynou do Spolecnosti a ¢astka vynosu muze byt spolehlivé ocenéna).

Vynosy se ocenuji na zakladé protihodnoty, na niz ma Spolecnost podle ocekavani narok podle smlouvy
se zakaznikem. Spolecnost vykazuje vynosy, jakmile prevede kontrolu nad vyrobkem, zbozim c¢i sluzbou
zakaznikovi. V souladu s principy IFRS 15 stanovuje Spole¢nost vynosy v souladu s nasledujicim pétikrokovym
procesem:

e  krok 1: Identifikace smlouvy se zakaznikem.

e  krok 2: Identifikace zavazku k plnéni ve smlouvé.

e  krok 3: Urceni transakcni ceny.

e  krok 4: Alokace transak¢ni ceny na zavazky k plnéni.

e  krok 5: Rozpoznani vynosu na zakladé (s)pInéni zavazku k pInéni.

3.4. Cizi mény

Pti sestavovani ucetni zavérky spolecnosti se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména spolecnosti, vykazuji za
pouziti ménového kurzu platného k datu transakce. Ke kazdému konci u¢etniho obdobi se penézni polozky v cizi
méné prepocitavaji za pouziti ménového kurzu k tomuto datu. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v realné
hodnoté vyjadrené v cizi méné, se prepocitavaji za pouZiti ménového kurzu platného k datu urceni redlné
hodnoty. Nepenéini polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadienych v cizi méné, se
neprepocitavaji (s vyjimkou podilu v podnicich s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem — viz kapitola 3.7).

Kurzové rozdily z penéznich polozek se vykazuji v hospodarském vysledku v obdobi, ve kterém vznikly.
3.5. Leasing

Spolecnost posuzuje, zda ma smlouva charakter leasingu nebo leasing obsahuje, na po¢atku smlouvy. Spolecnost
vykazuje aktiva z prava k uzivani a souvisejici zavazky z leasingu u vSech ujednani o leasingu, kde figuruje jako
najemce, s vyjimkou kratkodobych leasingli (s dobou leasingu 12 mésicli ¢i méné) a leasingl aktiv s nizkou
hodnotou (napf. tabletl a osobnich pocitacl, drobného kancelarského nabytku a telefon(). U téchto leasingl
Spole¢nost vykazuje leasingové platby jako provozni naklady rovnomérné po dobu trvani leasingu, pokud
neexistuje jind systematicka baze, ktera lépe odrazi ¢asové rozvrieni spotreby uzitkl z pronajimaného aktiva.

Zavazek z leasingu je prvotné ocenovan soucasnou hodnotou leasingovych plateb, které nejsou uhrazeny k datu
zahdjeni, a diskontovan pfirGstkovou vypQjéni mirou.
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Dale je zavazek z leasingu ocenovan zvySenim ucetni hodnoty tak, aby odrazela Urok ze zavazku z leasingu
(s pouzitim metody efektivni Grokové miry), a snizenim ucetni hodnoty tak, aby odrazela provedené leasingové
platby.

Aktiva z prava k uzivani zahrnuji prvotni ocenéni souvisejiciho zavazku z leasingu, leasingové platby provedené
v den zahdjeni nebo pred timto dnem po odecteni veskerych obdrzenych leasingovych pobidek a pocatecni primé
naklady. Nasledné jsou oceriovany porizovacimi ndaklady po odecteni kumulovanych odpisG a ztrat
ze znehodnoceni.

Aktiva z prava k uzivani jsou odepisovana po dobu trvani leasingu, nebo po dobu pouzitelnosti podkladového
aktiva, podle toho, kterd je kratsi. Odepisovani za¢ina ode dne zahdjeni leasingu. Aktiva z prava k uzivani jsou
v individualnim vykazu o financni pozici vykazovana na samostatném radku. Spolecnost aplikuje IAS 36 ke zjisténi
toho, zda doslo ke znehodnoceni aktiva z prava k uzivani, a Uctuje o veskerych zjiSténych ztratach
ze znehodnoceni, jak je popsano v Uéetnich postupech pro pozemky, budovy a zafizeni.

3.6. Dané

Splatnd dan

Splatna dan se vypocita na zakladé zdanitelného zisku za dané obdobi. Zdanitelny zisk se odlisuje od zisku pred
zdanénim, ktery je vykazany ve vykazu ziskd a ztrat a ostatniho Uplného vysledku, protoZe nezahrnuje polozky
vynosU, resp. nakladd, které jsou zdanitelné nebo odcitatelné od zdkladu dané v jinych letech, ani polozky, které
nejsou zdanitelné, resp. odcitatelné od zakladu dané. Splatna dan spolecnosti se vypocita pomoci dafiovych sazeb
uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho obdobi. Splatna dan se zahrnuje do hospodaiského vysledku.

OdlozZend dan

Odlozenda dan se vykdZze na zadkladé prechodnych rozdild mezi ucetni hodnotou aktiv a zédvazkd
v Ucetni zavérce a jejich danovou zakladnou pouzitou pro vypocet zdanitelného zisku. OdloZzené danové zavazky
se uznavaji obecné u vSech zdanitelnych prechodnych rozdild. OdloZené dariové pohledavky se obecné uznavaji
u vsech odditatelnych pfechodnych rozdilli v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk, proti
kterému se budou moci vyuzit odcitatelné prfechodné rozdily, bude dosaZen. Tyto odloZené danové pohledavky
a zavazky se nevykazuji, pokud prechodny rozdil vznika z prvotniho vykazani aktiv ¢i zavazk( v rdmci transakce,
ktera neovliviiuje zdanitelny ani ucetni zisk.

OdloZené danové zavazky a pohledavky se ocenuji pomoci danové sazby, ktera bude platit v obdobi, ve kterém
pohleddvka bude realizovdna nebo zavazek splatny, na zdkladé dariovych sazeb (a dariovych zakoni)
uzakonénych, resp. vyhlasenych do konce ucetniho obdobi.

3.7. Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem nebo s podstatnym vlivem

Podily v podnicich s rozhodujicim vlivem nebo s podstatnym vlivem jsou zauctovany k datu realizace obchodu
a jsou ocenény pofizovaci cenou po odecteni snizeni hodnoty. Veskera pripadna snizeni hodnoty jednotlivych
podili pod jejich pofizovaci cenu jsou Uctovana do vykazu Uplného vysledku. Zruseni snizeni hodnoty je okamzité
Uctovano do vykazu zisku a ztraty.

Podily nakoupené a uctované v cizi méné jsou k rozvahovému dni prepocteny kurzem této mény a rozdil
v precenéni je vykazan v poloZce Kapitalové fondy ve Vykazu zmén vlastniho kapitalu.

3.8. Financni nastroje

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky jsou vykazovany ve vykazu o finanéni situaci Spole¢nosti, jakmile se Spole¢nost
stane stranou smluvnich ustanoveni finan¢nich nastrojii. Financni aktiva a financni zdvazky se pfi prvotnim
vykazani ocenuji redlnou hodnotou. Transakcni naklady, které lze primo pfiradit potfizeni nebo vydani financnich
aktiv nebo financnich zavazk (jinych nez financni aktiva a finan¢ni zavazky ocenované redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL)), se pti prvotnim vykazani pfricitaji k redlné hodnoté, resp. odecitaji od realné hodnoty
financnich aktiv nebo financnich zavazkd. Transakéni naklady, které lze pfimo pfiradit potizeni financnich aktiv
nebo finanénich zavazkd ocenénych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se okamZité vykazuji
v hospodarském vysledku.
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3.8.1. Financni aktiva

Spotové ndkupy nebo prodeje finanénich aktiv se zauctuji, resp. oductuji, k datu sjednani obchodu. Spotové
nakupy nebo prodeje jsou koupé nebo prodeje financnich aktiv, které vyZzaduji dodani aktiv ve lh(té stanovené
obecné pravni Upravou nebo konvencemi daného trhu.

VSechna vykazana financni aktiva se nasledné precenuji jako celek bud nabéhlou hodnotou, nebo redlnou
hodnotou v zavislosti na klasifikaci financnich aktiv.

Klasifikace finanénich aktiv

Dluhové nastroje, které splniuji nasledujici podminky, se ndsledné ocenuji nabéhlou hodnotou:
e financni aktivum je drzeno v rdmci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet finanéni aktivum za Ucelem
ziskani smluvnich penéznich tokd, a
e smluvni podminky financ¢niho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokU tvorenych vyluéné splatkami
jistiny a Urok( z nesplacené ¢astky jistiny.

Dluhové nastroje, které spliiuji nasledujici podminky, jsou nasledné oceriovany redlnou hodnotovou do ostatniho
Uplného vysledku (FVTOCI):
e financni aktivum je drzeno v rdmci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich tokd, tak i prodejem financnich aktiv a

e smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokt tvorenych vyluéné splatkami
jistiny a Urok( z nesplacené Castky jistiny.

Veskera dalsi financ¢ni aktiva se automaticky ocenuji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Bez ohledu
na vyse uvedené muiZe Spolec¢nost pfi prvotnim zachyceni finanéniho aktiva provést nasledujici neodvolatelnou
volbu/oznadeni:
e Spoleénost si mlzZe neodvolatelné zvolit, Ze bude vykazovat nasledné zmény redlné hodnoty
kapitalovych nastrojl v ostatnim Gplném vysledku, jsou-li splnéna urcita kritéria (viz bod (iii) nize)

e Spole¢nost mize neodvolatelné oznadit dluhovy nastroj, ktery spliiuje kritéria pro ocefiovani nabéhlou
hodnotou nebo readlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), za nastroj ocenény realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo
ucetni nesoulad (viz bod (iv) nize).

(i) Nabéhla hodnota a metoda efektivni urokové miry

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty dluhového nastroje a alokace urokového
vynosu do relevantnich obdobi. Efektivni Grokova mira jinych financnich aktiv, nez jsou nakoupend nebo vznikla
uvérové znehodnocend financni aktiva (tj. aktiva, kterd jsou Gvérové znehodnocena pfi prvotnim vykazani), je
takova mira, kterd presné diskontuje odhadovanou vysi budoucich penéZnich pfijmd (véetné viech poplatkd
zaplacenych nebo pfijatych, které tvofi nedilnou soucast efektivni Grokové miry, transakénich naklad( a ostatnich
prémii nebo diskontu) s vyjimkou ocekavanych Gvérovych ztrat po ocekdvanou dobu trvani dluhového nastroje,
nebo pripadné po kratsi obdobi, na jejich hrubou nabéhlou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani. V pripadé
nakoupenych nebo vzniklych Uvérové znehodnocenych financnich aktiv se vypocte efektivni Urokova mira
upravend o Uvérové riziko diskontovanim odhadovanych budoucich penéZnich tokd, viéetné odekavanych
uvérovych ztrat, na nabéhlou hodnotu dluhového nastroje pfi prvotnim vykazani.

Nabéhla hodnota finan¢niho aktiva je ¢astka, jakou je finanéni aktivum ocenéno pfi prvotnim vykazani, snizend
o splatky jistiny a zvySena — s pouzitim metody efektivni urokové miry - o kumulativni amortizaci rozdilu mezi
hodnotou vykazanou pfi prvotnim vykdzani a hodnotou pfi splatnosti, upravena o pfipadnou opravnou polozku.
Naopak hruba ucetni hodnota finanéniho aktiva je nabéhla hodnota finan¢niho aktiva pred Upravou o pfipadnou
opravnou polozku.

Urokové vynosy se vykazuji za pouziti metody efektivni trokové miry pro dluhové nastroje nasledné oceriované
nabéhlou hodnotou a redlnou hodnotou do ostatniho tpIného vysledku (FVTOCI). U jinych financnich aktiv, nez
jsou nakoupena nebo vznikld Uvérové znehodnocena finanéni aktiva, se urokové vynosy vypoctou uplatnénim
efektivni drokové miry na hrubou ucetni hodnotu finan¢niho aktiva, kromé financnich aktiv, u nichz nasledné
doslo k uvérovému znehodnoceni (viz nize). U financnich aktiv, u nichZz nasledné doslo k Gvérovému
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znehodnoceni, se Urokové vynosy vykazuji uplatnénim efektivni drokové miry na nabéhlou hodnotu finanéniho
aktiva. Pokud se v nésledujicich ucetnich obdobich Uvérové riziko Uvérové znehodnocenych finanénich néstrojl
zlepsi natolik, ze finan¢ni aktivum prestane byt Uvérové znehodnoceno, Urokové vynosy se vykazuji uplatnénim
efektivni Urokové miry na hrubou ucetni hodnotu finan¢niho aktiva.

Pro nakoupend nebo vznikla Uvérové znehodnocena financni aktiva Spolecnost vykazuje urokové vynosy
uplatnénim efektivni Grokové miry upravené o Uvérové riziko na nabéhlou hodnotu finan¢niho aktiva od
prvotniho vykazani. Hruby zaklad se k vypoctu znovu nepoufZije ani v ptipadé, Ze se uvérové riziko financniho
aktiva ndsledné zlepsi natolik, Ze financ¢ni aktivum jiz nebude Gvérové znehodnoceno.

(i) Kapitdlové ndstroje oznacené jako ocenéné redlnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCI)

Pfi prvotnim vykazani muZe Spolecnost ucinit neodvolatelnou volbu (pro kazdy jednotlivy nastroj) oznacit
investice do kapitalovych nastroju jako ocenované redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI).
Toto oznaceni vSak neni mozné, pokud je kapitadlova investice uréena k obchodovani nebo pokud jde
o podminénou protihodnotu vykazanou nabyvatelem v podnikové kombinaci.

Finan¢ni aktiva jsou uréena k obchodovani, pokud:
e byla pofizena predevsim za uéelem prodeje v blizké budoucnosti, nebo

e jsou pfi prvotnim vykdzani soucasti portfolia identifikovanych financnich nastroju, které jsou spole¢né
fizeny Spole¢nosti a u kterych je v posledni dobé doloZzeno obchodovani realizované pro kratkodoby
zisk, nebo

e jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finanéni zaruce nebo plni funkci efektivniho
zajistovaciho nastroje).

Investice do kapitalovych ndstrojd ocenénych realnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) jsou
prvotné ocenény realnou hodnotou navysenou o transakéni naklady. Nasledné jsou ocenény redlnou hodnotou,
pfiCemz zisky a ztraty ze zmén redlné hodnoty jsou vykdzany do ostatniho uplného vysledku a kumulovany ve
fondu z pFecenéni investic. Kumulativni zisky nebo ztraty nebudou pfi oducétovani kapitalovych investic
reklasifikovany do hospodarského vysledku misto toho budou prfevedeny do nerozdéleného zisku.

Dividendy z téchto investic do kapitalovych nastrojd se vykazuji do hospodarského vysledku v souladu s IFRS 9,
s vyjimkou pfipadd, kdy tyto dividendy jednoznacné predstavuji zpétné ziskani ¢asti pofizovacich nakladli dané
investice.

VSechny investice do kapitalovych nastrojd, které nejsou uréeny k obchodovani, Spole¢nost oznacila pfi prvotni
aplikaci IFRS 9 jako oceriované redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI).

(i) Financni aktiva ocenénd redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Financni aktiva, kterd nespliuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho
Uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) az (iii) vySe) se ocenuji redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Konkrétné:

e Investice do kapitdlovych nastroji se klasifikuji jako investice v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL), pokud kapitalova investice neni Spolecnosti oznacena jako urcena k obchodovani ani neni
podminénou protihodnotou plynouci z podnikové kombinace, ktera je ocenéna realnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) pfi prvotnim vykazani (viz bod (iii) vyse).

e Dluhové nastroje, které nesplnuji kritéria pro ocenéni nabéhlou hodnotou nebo realnou hodnotou do
ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) (viz body (i) a (ii) vySe), se klasifikuji jako dluhové nastroje ocenéné
redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Navic dluhové nastroje, jez splriuji kritéria pro ocenéni
bud nabéhlou hodnotou, nebo redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), mohou byt
pfi prvotnim vykdzani oznaceny jako nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL),
pokud je tim vyloucen nebo vyznamné omezen ocernovaci nebo Ucetni nesoulad (tzv. ucetni neshoda),
ktery by jinak mohl vzniknout pfi oceriovani aktiv nebo zavazkd ¢i vykazani s nimi souvisejicich ziskd a
ztrat na jiném zakladé. Spole¢nost neocenila Zadné dluhové nastroje realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL).
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Kurzové zisky a ztrdaty

Ucetni hodnota finan¢nich aktiv denominovanych v cizi méné je uréena v pfislu$né cizi méné a prepocitava se za
pouziti spotového kurzu ke konci kazdého ucetniho obdobi. Konkrétné:

e U financnich aktiv ocenénych nabéhlou hodnotou, které nejsou soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzové
rozdily vykazuji ve vykazu ziskU a ztrat.

e U dluhovych nastroji ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), které
nejsou soucasti zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily u nabéhlych hodnot dluhovych nastroja vykazuji
ve vykazu zisk(l a ztrat. Ostatni kurzové rozdily se vykazuji v ostatnim Gplném vysledku.

e U financnich aktiv ocenénych realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), které nejsou soucasti
zajistovaciho vztahu, se kurzové rozdily vykazuji ve vykazu ziskd a ztrat.

e U kapitdlovych nastroji ocenénych redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) se
kurzové rozdily vykazuji v ostatnim Gplném vysledku.

Viz zasady pro zajistovaci Ucetnictvi ohledné vykazani kurzovych rozdild, kdy slozka ménového rizika finanéniho
aktiva je oznacena jako zajistovaci nastroj pro zajisténi ménového rizika.

Znehodnoceni financnich aktiv

Spolecnost vykazuje opravnou polozku na o¢ekavané Uvérové ztraty u investic do dluhovych nastroju, které jsou
ocenény nabéhlou hodnotou nebo redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI), dale u pohledavek
z leasingu, pohleddvek z obchodniho styku a smluvnich aktiv, jakoZz i smluv o finanénich zarukach. Vyse
ocCekavanych Gvérovych ztrat se aktualizuje vidy k datu ucetni zavérky, aby reflektovala zmény Uvérového rizika
od prvotniho vykazani prislusného finanéniho nastroje.

Spole¢nost vidy vykazuje ocekavané Uvérové ztraty za dobu trvani v pfipadé pohledavek z obchodniho styku,
smluvnich aktiv a pohledavek vyplyvajicich z leasingu. Ocekdvané Gvérové ztraty se u téchto financénich aktiv
odhaduji pomoci matice tvorby opravnych poloZzek na zakladé historickych zkuSenosti Spole¢nosti v oblasti
uvérovych ztrat upravenych o faktory, které jsou specifické pro dluzniky, obecné ekonomické podminky
a posouzeni stavajicich i odhadovanych budoucich podminek k datu ucetni zavérky, véetné casové hodnoty
penéz, je-li relevantni.

V pripadé vsech ostatnich financnich nastrojd Spolecnost vykazuje ocekavané financni ztraty za dobu trvani,
pokud doslo k vyznamnému zvyseni Uvérového rizika od prvotniho vykazani. Pokud vsak k vyznamnému zvyseni
uvérového rizika od prvotniho vykazani nedoslo, Spolecnost vycisli opravnou polozku na ztratu ztohoto
financ¢niho nastroje ve vysi odpovidajici 12mésicni ocekavané Uvérové ztraté.

Ocekdavané uvérové ztraty za dobu trvani predstavuji ocekdvané uvérové ztraty, jez vznikaji v disledku vsech
moznych nedodrieni zdvazk(i béhem ocekavané doby trvani financéniho nastroje. Oproti tomu 12 mésicni
ocekdvané uvérové ztraty predstavuji ¢ast ocekdvanych uvérovych ztrat za dobu trvani, jez dle ocekavani
vzniknou v disledku selhani finanéniho nastroje, které mize nastat béhem 12 mésicll po datu Ucetni zavérky.

(i) Vyznamné zvyseni tuvérového rizika

Pti posouzeni toho, zda se Uvérové riziko souvisejici s financnim nastrojem od data prvotniho vykdzani vyznamné
zvysilo, Spole¢nost porovnava riziko selhani u financénich nastroji k datu uUcetni zavérky s rizikem selhani
u finanénich nastroji k datu prvotniho vykazani. Pfi posuzovani Spolecnost zvaZuje jak kvantitativni, tak
kvalitativni informace, které jsou pfimérené a dolozitelné, véetné zkuSenosti z pfedchozich obdobi a informaci
o budoucnosti, které jsou k dispozici bez nutnosti vynalozit nepfimérené naklady nebo usili. M3 se za to, Ze
informace o budoucnosti zahrnuji budouci vyhlidky odvétvi, v nichz dluznici Spolecnosti podnikaji, ziskané
z odbornych ekonomickych posudkl, od financnich analytikl, viadnich subjektl, relevantnich think-tankd
a dalsich obdobnych organizaci, jakoZ i zvdZzenim rGznych externich zdrojl aktuélnich a budoucich ekonomickych
informaci souvisejicich s kliCovymi operacemi Spolecnosti.

Pfi posouzeni toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni Uvérovych rizik od prvotniho vykdzani, se zohlednuji
nasledujici informace:

e skutecné i oCekdvané vyznamné zhorseni externiho (je-li k dispozici) ¢i interniho Gvérového ratingu
financ¢niho nastroje,
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e vyznamné zhorseni externich trinich ukazatel( Gvérového rizika pro konkrétni finan¢ni ndstroj, napft.
vyznamné zvyseni Uvérové marze, cen swapl Uvérového selhani u dluznika ¢i doby nebo rozsahu, kdy
redlnd hodnota finanéniho aktiva byla nizsi nez jeho nabéhla hodnota,

e stdvajici ¢i budouci negativni zmény obchodnich, finanénich nebo ekonomickych podminek, které dle
ocekavani povedou k vyraznému snizeni schopnosti dluznika spinit své dluhové zavazky,

e skutecné ¢i ocekavané vyznamné zhorSeni provoznich vysledk( dluznika,
e vyznamné zvySeni Uvérového rizika u ostatnich financ¢nich nastroj téhoz dluznika,

e skutec¢nd ¢i oCekavana vyznamna negativni zména regulacniho, hospodarského nebo technického
prostredi dluznika vedouci k vyznamnému zhorseni schopnosti dluznika splnit své dluhové zavazky.

Bez ohledu na vysledek vySe uvedeného posouzeni Spole¢nost predpokldadd, Ze Uvérové riziko souvisejici
s finan¢nim aktivem vyznamné vzrostlo od data prvotniho vykazani v pripadé, kdy jsou smluvni platby vice nez
30 dni po splatnosti, pokud Spolecnost nema primérené a dolozitelné informace, které by dokladaly opak.

Navzdory vySe uvedenému Spolecnost predpokladd, Ze nedoslo k vyznamnému zvyseni Uvérového rizika
souvisejiciho s finanénim ndastrojem od data prvotniho vykazani, pokud je stanoveno, Ze u financniho nastroje je
k datu ucetni zavérky uvérové riziko nizké. Finan¢ni nastroj nese nizké uvérové riziko, pokud:

1. financ¢ni nastroj ma nizké riziko selhani
2. dluZnik ma silnou schopnost v blizké budoucnosti splnit své smluvni povinnosti v oblasti penéZnich tok

3. negativni zmény ekonomickych a obchodnich podminek mohou, avsak nemusi, v dlouhodobéjsim horizontu
omezit schopnost dluznika splnit své smluvni povinnosti v oblasti penéznich tokd.

Spole¢nost ma za to, Ze u finan¢niho aktiva je nizké Uvérové riziko, pokud externi Uvérovy rating tohoto aktiva
odpovida ,investi¢nimu stupni” podle mezindrodné uznavané definice nebo pokud neni externi rating k dispozici,
aktivum ma interni rating jako ,bez selhani”. Bez selhani znamena, Ze protistrana ma silnou financ¢ni pozici
a neexistuji dluzné ¢astky z minulych obdobi. V pfipadé smluv o financ¢nich zarukach se za datum, k némuz se
Spolecnost stane stranou neodvolatelného zavazku, povazuje datum prvotniho vykazani pro ucely posouzeni
znehodnoceni financéniho nastroje. Pfi posouzeni toho, zda od prvotniho vykazani doslo k vyznamnému zvyseni
uvérového rizika u smluv o financnich zarukach, Spole¢nost zohledni zmény rizika, Zze dany dluznik nedodrzi
podminky pfislusné smlouvy.

Spolecnost pravidelné monitoruje ucinnost kritérii pro identifikaci toho, zda doslo k vyznamnému zvyseni
uvérového rizika, a reviduje je dle potreby, aby zajistila, Ze je podle téchto kritérii mozné identifikovat vyznamné
zvySeni Uvérového rizika pfedtim, nez budou dané ¢astky po splatnosti.

(ii) Definice selhani
Pro uUcely fizeni interniho Gvérového rizika povazuje Spole¢nost nasledujici situace za pfipad selhani, protoze na

zakladé jejich pfedchozich zkuSenosti hodnota finanénich aktiv, kterd spini jedno z ndsledujicich kritérii, obecné
neni vytézitelna:

e pokud protistrana porusi finan¢ni ustanoveni, nebo
¢ informace ziskané interné nebo z externich zdroji poukazuji na to, Ze dluznik pravdépodobné neuhradi své
zavazky vUci véritelim, véetné Spolec¢nosti, v pIné vysi (bez ohledu na kolateral, ktery Spole¢nost drzi).

Bez ohledu na vysSe uvedenou analyzu ma Spolecnost za to, Ze doslo k selhani, kdyz je finan¢ni aktivum vice nez
90 dni po splatnosti, pokud Spole¢nost nema k dispozici pfimérené a doloZitelné informace prokazujici, ze je
vhodnéjsi nastavit pozdé;jsi okamzik selhani.

(i) Uvérové znehodnocend finanéni aktiva

Financni aktivum je uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna nebo vice udalosti, jez maji negativni dopad na
odhadované budouci penézni toky spojené s danym financénim aktivem. Dlikazy, Ze financ¢ni aktivum je Uvérové
znehodnoceno, zahrnuji pozorovatelné informace o nasledujicich udalostech:

e z3avazné financni obtiZze emitenta nebo dluznika,
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e poruseni smlouvy, jako napt. selhani nebo nedodrzeni splatnosti (viz bod (ii) vyse),

o véfitel (véritelé) dluznika udélil dluznikovi z ekonomickych nebo smluvnich divodi souvisejicich s finanénimi
obtizemi dluznika ulevu (ulevy), kterou by véfritel (véritelé) jinak neudélil,

e stava se pravdépodobnym, Ze bude zahdjen konkurzu ¢i jind finanéni reorganizace dluznika,

e zanik aktivniho trhu pro dané finanéni aktivum kvdli finan¢nim obtizim.

(iv) Odpisova politika

Spole¢nost odepise financni aktivum, pokud existuji informace o tom, Ze dluznik je ve vaznych finanénich obtizich
a Ze nelze primérené ocekavat realizaci hodnoty aktiva, napt. kdyz dluznik vstoupil do likvidace nebo vyhlasil
Upadek, nebo v ptipadé pohleddvek z obchodniho styku, pokud jsou pohledavky vice nez dva roky po splatnosti
podle toho, co nastane dfive. Odepsana finan¢ni aktiva mohou byt stdle vymahdna v souladu s postupy
Spolec€nosti pro vymahani pohledavek a se zohlednénim pravniho poradenstvi, je-li relevantni. Jakékoliv ziskané
¢astky se vykazuji do hospodarského vysledku.

(v) Stanoveni a vykazovdni oCekdvanych tvérovych ztrat

Stanoveni ocekavanych avérovych ztrat je funkci pravdépodobnosti selhani, ztraty ze selhani (tj. vysSe ztraty,
pokud doslo k selhani) a expozice v selhani. Posouzeni pravdépodobnosti selhani a ztraty ze selhani vychazi
z historickych Udajd upravenych o informace o budoucnosti, jak jsou popsany vySe. Expozice v selhani
u financnich aktiv pfedstavuje hrubou ucetni hodnotu aktiv k datu ucetni zdvérky. U smluv o financ¢ni zaruce
expozice zahrnuje ¢astku vycerpanou k datu ucetni zavérky spolecné s veskerymi dalSimi ¢astkami, které budou
dle ocekdavani vycerpany v budoucnu do data selhani stanoveného na zakladé predchoziho vyvoje, pochopeni
Spolec¢nosti, pokud jde o specifické budouci finanéni potfeby dluznik, a ostatni relevantni informace
o budoucnosti.

U financnich aktiv se ocekdvand Uvérova ztrata odhaduje jako rozdil mezi vesSkerymi smluvnimi penéznimi toky
splatnymi Spolecnosti na zakladé uzavienych smluv a veSkerymi penéznimi toky, jejichz inkaso Spolecnost
ocekava, diskontovana plivodni efektivni Urokovou mirou. U pohledavek z leasingu jsou penéini toky pouzivané
pro stanoveni oCekavanych Uvérovych ztrat konzistentni s penéznimi toky pouZitymi pti ocenéni pohledavky
z leasingu v souladu s IFRS 16 Leasingy.

Ponévadi v pfipadé smlouvy o finanéni zaruce je Spole¢nost povinna ucinit platby pouze v pfipadé selhani
dluznika v souladu s podminkami daného ndstroje, na néjz se vztahuje zaruka, opravna polozka na ocekavané
ztrdty predstavuje olekavané platby, které maji driZitele odSkodnit za uvérové ztraty, jez mu vzniknou,
po odecteni veskerych castek, které Spolecnost dle ocekavani obdrzi od drzitele, dluznika Ci jiné strany.

Pokud Spolecnost vycislila opravnou polozku k finanénimu nastroji ¢astkou odpovidajici ocekdvané Uvérové
ztraté za dobu trvani v predchozim Gcetnim obdobi, avsak k datu Ucetni zavérky za bézné ucetni obdobi urdi,
Ze kritéria pro oc¢ekavané uvérové ztraty za dobu trvani jiz nejsou splnéna, Spole¢nost vycisli opravnou polozku
ve vysSi 12mési¢ni ocekdvané uvérové ztraty k datu ucetni zavérky za bézné ucetni obdobi s vyjimkou aktiv,
u nichz je uplatnén zjednoduseny pfistup.

Spolec¢nost vykazuje zisk nebo ztratu ze znehodnoceni do hospodaiského vysledku v pfipadé veskerych
financnich nastrojl s odpovidajici Upravou jejich ucetni hodnoty prostfednictvim Gctu opravnych polozek
s vyjimkou investic do dluhovych nastroji ocenénych realnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FVTOCI),
u nichz je opravna poloZka vykazana do ostatniho Uplného vysledku a akumulovana ve fondu z pfecenéni investic
a nesnizuje ucetni hodnotu finan¢niho aktiva ve vykazu o finan¢ni situaci.

Oductovani financnich aktiv

Spolecnost oductuje financni aktivum pouze v pripadé, kdyZ smluvni prava na penézni toky z aktiva vyprsi nebo
kdy?z toto financni aktivum a v podstaté veskera rizika a uzitky spojené s jeho vlastnictvim prevede na jiny subjekt.
Jestlize Spolecnost neprevede ani si neponechd v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené
s vlastnictvim aktiva a ponecha si kontrolu nad pfevadénym aktivem, zauctuje podil, ktery si na pfevadéném
aktivu ponechava, a souvisejici zavazek vyplyvajici z ¢astek, které bude moznd muset zaplatit. Pokud si Spole¢nost
ponechd v podstaté vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim prevadéného financniho aktiva, pokracuje
v Uctovani o tomto finanénim aktivu a zauctuje také pfijatou zajisténou pljcku.
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P¥i oductovani finanéniho aktiva ocenéného nabéhlou hodnotou se rozdil mezi tcetni hodnotou aktiva a souctem
prijaté uhrady a pohledavky vykdze do hospodaiského vysledku. Navic pfi oductovani investice do dluhového
nastroje ocenéného redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVTOCI) se kumulativni zisk nebo ztrata,
které byly dfive kumulovany ve fondu z precenéni investic, reklasifikuje do hospodarského vysledku. Oproti tomu
pfi oductovani investice do kapitalového nastroje, ktery se Spolecnost rozhodla pfi prvotnim vykazani ocenit
redlnou hodnotou do ostatniho UpIného vysledku (FVTOCI), je kumulativni zisk nebo ztrata, jez byly drive
kumulovany ve fondu z precenéni investic, nejsou reklasifikovany do hospodarského vysledku, ale jsou
prevedeny do nerozdéleného zisku minulych let.

3.8.2.  Financni zavazky

Vsechny financni zavazky se nasledné ocenuji v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni Urokové miry nebo v redlné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL). Nicméné financni zavazky, které vzniknou, pokud prevod financniho aktiva
nespliuje kritéria pro oductovani nebo pokud je pro néj tfeba pouZit metodu pretrvavajici angazovanosti,
a smlouvy o financnich zarukach vydané Spolecnosti jsou ocenény podle specifickych ucetnich zasad uvedenych
nize.

Financni zavazky ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Financni zavazky se klasifikuji jako finanéni zdvazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, pokud jsou
(i) podminénou protihodnotou zatuétovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci, (ii) ur¢eny k obchodovani nebo
(iii) oznaceny jako nastroje oceriované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

Financni zavazky se klasifikuji jako uréené k obchodovani, pokud:

e byly pofizeny v zasadé za Gcelem zpétné koupé v blizké budoucnosti, nebo

e  jsou pfiprvotnim vykazani souéasti portfolia identifikovanych financ¢nich nastrojd, které jsou spole¢né fizeny
Spolecnosti a u kterych je v posledni dobé dolozeno obchodovani realizované pro kratkodoby zisk, nebo

e jsou derivatem (kromé derivatu, ktery je smlouvou o finan¢ni zaruce nebo pini funkci efektivniho
zajistovaciho nastroje).

Financni zavazky, kromé financnich zavazk( uréenych k obchodovani nebo podminéné protihodnoty zauctované
nabyvatelem v podnikové kombinaci, je mozné pfi prvotnim vykazani oznacit jako financni zavazky v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL), pokud:

e takovéto oznaceni vylucuje nebo vyznamné omezuje ocenovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by jinak mohl
vzniknout, nebo

e je financ¢ni zdvazek soucasti Spolecnosti financnich aktiv nebo financ¢nich zavazkd nebo obou, které jsou
fizeny a jejichZ vykonnost je hodnocena na zakladé redlné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii
Spolecnosti v oblasti fizeni rizik nebo investi¢ni strategii a informace o této spolecnosti jsou na tomto zakladé
interné vykazovany, nebo

e je soucasti smlouvy, ktera obsahuje jeden nebo vice vloZenych derivatl, a IFRS 9 umoZriuje, aby se celd
kombinovana smlouva oznacovala jako ocenéna v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Financni zavazky v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty (FVTPL) se ocenuji v realné hodnoté, pricemz jakykoliv
vysledny zisk nebo ztrata ze zmén redlné hodnoty se Uctuje do hospodarského vysledku (pokud nejsou soucasti
oznaceného zajistovaciho vztahu - viz zasady pro zajistovaci Ucetnictvi).

U finanénich zdvazkd oznacenych jako nastroje ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) je viak
vySe zmény redlné hodnoty financ¢niho zavazku, kterd je disledkem zmény Uvérového rizika u tohoto zdvazku,
vykdzana do ostatniho Uplného vysledku, pokud by zatctovani dopadd zmén Uvérového rizika tohoto zavazku do
ostatniho UpIného vysledku nevedlo ke vzniku nebo zvétSeni Ucetniho nesouladu v hospodaiském vysledku.
Zbyvajici vyse zmény realné hodnoty se vykaze do hospodarského vysledku. Zmény realné hodnoty, které jsou
dUsledkem zmén uvérového rizika finan¢niho zavazku, vykazané do ostatniho Uplného vysledku nejsou nasledné
reklasifikovany do hospodarského vysledku, ale jsou prevedeny do nerozdéleného zisku pfi oductovani
finan¢niho zavazku.

Zisky nebo ztraty u smluv o finan¢nich zarukach vydanych Spole¢nosti, jez Spole¢nost oznacuje jako nastroje
ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), se vykazuji do hospodarského vysledku.
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Financni zdvazky ndsledné ocenéné nabéhlou hodnotou

Financni zavazky, které nejsou (i) podminénou protihodnotou zatucétovanou nabyvatelem v podnikové kombinaci,
(ii) uréeny k obchodovani nebo (iii) oznaceny jako nastroje oceriované readlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jsou nasledné ocenény v nabéhlé hodnoté pomoci efektivni Grokové miry.

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty financniho zdvazku a alokace urokového
nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je takova urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované
budouci penéini platby (véetné vSech poplatkd a bodl zaplacenych nebo prijatych, které tvofi nedilnou soucast
efektivni Urokové miry, transakcnich naklad( a ostatnich prémii nebo diskont() po ocekdvanou dobu trvani
finan¢niho zavazku nebo pripadné po kratsi obdobi na nabéhlou hodnotu finan¢niho zavazku.

Zavazky ze smluv o financnich zdrukdch

Smlouva o financni zaruce je smlouva, ktera vyzaduje, aby vystavce provedl urcité platby, kterymi drzitele
odskodni za ztratu, jez mu vznikne, kdyZ urcity dluznik neuhradi splatné castky v souladu s podminkami
dluhového nastroje.

Zavazky ze smluv o financ¢nich zérukach se prvotné ocenuji v redlné hodnoté a (pokud nejsou oznadeny jako
nastroje ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) a nevznikaji v disledku prevodu aktiva) pfi
ndsledném ocenéni bud:

e ve vysi opravné polozky urcené v souladu s IFRS 9 (viz vySe finan¢ni aktiva), nebo
e  (astkou prvotniho zauctovani snizenou pfipadné o kumulovanou amortizaci v souladu s vyse uvedenymi
zdsadami vykazovani vynos(, podle toho, kterd z uvedenych hodnot je vyssi.

Kurzové zisky a ztraty

U finan¢nich zavazkd denominovanych v cizi méné a ocenénych nabéhlou hodnotou ke konci kazdého tGéetniho
obdobi se kurzové zisky a ztraty urci na zakladé nabéhlé hodnoty nastrojl. Tyto kurzové zisky a ztraty se vykazuji
ve vykazu ziskd a ztrat v pfipadé finanénich zdvazkd, které nejsou soucasti zajistovaciho vztahu. U finanénich
zavazk( oznacenych jako zajistovaci nastroj pro zajisténi ménového rizika se kurzové zisky a ztraty vykazuji do
ostatniho Uplného vysledku a kumuluji v samostatné sloZce vlastniho kapitalu.

Redlna hodnota finanénich zavazkl denominovanych v cizi méné se stanovi v dané cizi méné a prepocitava se za
pouZiti spotového kurzu ke konci ucetniho obdobi. U finanénich zavazkd ocenénych redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL) je slozka cizi mény soucasti ziski a ztrat ze zmén redlné hodnoty a vykazuje se do
hospodarského vysledku v pfipadé financ¢nich zavazk(, jeZ nejsou soucéasti zajistovaciho vztahu.

Oductovdni financnich zdvazki

Spole¢nost oductovava financni zavazky pouze v situaci, kdy jsou povinnosti Spolecnosti splnény, zruseny nebo
skondi jejich platnost. Rozdil mezi ucetni hodnotou oducétovaného finanéniho zavazku a ¢astky bud' zaplacené,
nebo splatné je zauctovan do hospodairského vysledku.

Pokud Spolec¢nost vymeéni se stavajicim véritelem jeden dluhovy nastroj za jiny s vyrazné odliSnymi podminkami,
tato vyména se zauctuje jako zanik plvodniho a vykazani nového financniho zavazku. Obdobné Spolecnost
zauctuje podstatnou modifikaci podminek stavajiciho zdvazku ¢i jeho casti jako zanik plvodniho a vykazani
nového finan¢niho zavazku. Pfedpoklada se, Ze podminky jsou vyrazné odlisné, pokud diskontovana soucasna
hodnota penéznich tokl za novych podminek, véetné poplatkd hrazenych bez jakychkoliv inkasovanych poplatkl
a diskontovanych pomoci plvodni efektivni Grokové miry se lisi alespori o 10 % od diskontované soucasné
hodnoty zbyvajicich penéznich tokd pavodniho financ¢niho zavazku. Neni-li modifikace podstatnad, rozdil mezi (1)
ucetni hodnotou zavazku pred modifikaci a (2) soucasnou hodnotou penéznich tok(l po modifikaci by mél byt
vykazan do hospodarského vysledku jako zisk nebo ztrata z modifikace v rdmci polozky ostatni zisky a ztraty.

3.9. Spfiznéné strany

Spfiznéné strany jsou osoby nebo subjekty, které jsou spfiznéné s Ucetni jednotkou zpracovavajici Géetni zavérku.
Osoba nebo rodinny pfislusnik této osoby je spfiznéna s ucetni jednotkou, pokud tato osoba:

() ovlada nebo spoluovlada ucetni jednotku;
(I1) ma na ucetni jednotku vyznamny vliv;
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(1) je clenem hlavniho Fidiciho organu ucetni jednotky nebo materské spolecnosti ucetni jednotky.
Subjekt je spfiznén s Ucetni jednotkou, pokud je spInéna nékterd z nize uvedenych podminek:

(I) Subjekt a ucetni jednotka jsou cleny stejné skupiny (coZ znamena, Ze materskd, dcefina
a sesterska spolecnost jsou vzajemné spfiznéné).

(1) Jedna ucetni jednotka je pridruzenou spolec¢nosti nebo spolecnym podnikem jiné Gcetni jednotky
(nebo pridruzenou spolecnosti ¢i spolecnym podnikem ¢lena skupiny, jejimz je tato Ucetni jednotka
¢lenem).

(111) Obé ucetni jednotky jsou spoleénym podnikem stejné treti strany.

(IV) Jedna ucetni jednotka je spoleénym podnikem tieti strany a druha ucetni jednotka je pridruzenym
podnikem treti strany.

(V) Ugetni jednotka vyuziva plany definovanych poZitkd pro zaméstnance Géetni jednotky nebo subjektu
spriznéného s Ucetni jednotkou ve prospéch zaméstnancl po ukonceni jejich pracovniho poméru. Pokud
tento plan vyuZziva sama ucetni jednotka, jsou zaméstnanci poskytujici prispévky také spriznéni s ucetni
jednotkou.

(V1) Uetni jednotka je ovladana nebo spoluovladéana stejnou ovladajici osobou.

(VII) Ovladajici osoba vymezena v kapitole 1 ma vyznamny vliv na ucetni jednotku nebo je klicovym
¢lenem vedeni Ucetni jednotky (nebo materské spolecnosti icetni jednotky).

(VN1) Ucetni jednotka nebo jakykoliv ¢len skupiny, které je soudasti, poskytuje sluzby klicového ¢lena
vedeni Ucetni jednotce nebo mateiské spolecnosti Ucetni jednotky.

V béZném obdobi méla spole¢nost vyznamné transakce se spfiznénymi stranami v podobé vzajemnych zapujcek
a vypljcek, které jsou popsané v nasledujicich kapitolach.

3.10. Dlouhodoby majetek

Nakoupeny dlouhodoby majetek je ocenén pofizovacimi cenami, snizenymi o oprdvky a zauc¢tovanou ztratu ze
snizeni hodnoty. Pofizovaci cena je cena, za kterou byl majetek pofizen, a naklady s jeho potizenim souvisejici.
Néklady souvisejici s pofizenim jsou zejména: pfiprava a zabezpeceni porizovaného majetku, prizkumné
a projektové prace, licence, patenty, terénni Upravy, doprava, clo, montaz, zkousky a opravy pred uvedenim do
majetku, zUstatkova cena a naklady na vyrazeni pfi nové stavbé.

Vlastnimi naklady u dlouhodobého majetku vytvoreného vlastni Cinnosti se ucetné mini naklady vynalozené
na vyrobu, které jsou v souladu s u¢etnimi metodami.

Reprodukéni pofizovaci cena je cena, za kterou by byl majetek pofizen v dobé, kdy se o ném Gctuje. Reprodukéni
pofizovaci cenou se ocenuje dlouhodoby majetek nabyty darovanim, dlouhodoby majetek beziplatné nabyty na
zakladé smlouvy o koupi najaté véci (Uctuje se souvztaznym zapisem na pfislusny ucet opravek), dlouhodoby
majetek nové zjiStény v Ucetnictvi (UCtuje se souvztaznym zapisem na pfisluSny ucet opravek), vklad
dlouhodobého majetku s vyjimkou, kdy vklad je ocenén podle spolecenské smlouvy. Pofizovaci cena
dlouhodobého majetku, s vyjimkou pozemk( a nedokoncenych investic, je odepisovana po dobu odhadované
Zivotnosti majetku rovhomérnou metodou.

Opravné polozky se tvofi v zasadé ke dni uzavirani knih, a to na zdkladé inventarizace. Slouzi ke spravnému
ocenéni (vérnému zobrazeni) majetku, kdy je identifikovan majetek, jehoZ ocenéni v uUcetnictvi docCasné
prevysuje zpétné ziskatelnou ¢astku tohoto majetku.

Zisky Ci ztraty z prodeje nebo vyrazeni majetku jsou urceny jako rozdil mezi vynosy z prodeje a Ucetni hodnotou
majetku a jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.
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3.11. Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

Penéini prostiedky zahrnuji hotovost, bézné ucty u bank a vklady nebo jiné kratkodobé vysoce likvidni
prostfedky, které mohou byt v kratké dobé preménény na pfedem zndmou hodnotu hotovosti a nesou minimalni
riziko zmény hodnoty.

3.12. Prehled o penéznich tocich

Pro sestaveni prehledu o penéinich tocich se pouZivd nepfimd metoda. Za penéini prostiedky a penéini
ekvivalenty jsou povazovdny penize v hotovosti, véetné cenin, penézni prostfedky na uctu, kromé depozit
s plvodni dobou splatnosti delSi nez tfi mésice, a kratkodoby likvidni majetek, ktery je snadno a pohotové
sménitelny za pfedem zndmou C¢astku penéznich prostfedkl. U tohoto majetku se nepredpokladaji vyznamné
zmény hodnoty v Case.
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4. DULEZITE UCETNi USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Spolecnost nedinila Zadné dulezité ucetni usudky a neméla ani nejistotu v souvislosti s odhady.
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5. DOPLNUJICi UDAJE K VYKAZUM

5.1. Vynosové uroky

(udaje v tis. K¢)

Spoleénost/titul

Hodnota k 31. 12. 2022

Hodnota k 31. 12. 2021

Spolecnosti ve skupiné 6736 10552
Spolecnosti mimo skupinu 2 766 6148
Celkem 9502 16 700

5.2. Nakladové uroky

(udaje v tis. K¢)

Spoleénost/titul

Hodnota k 31. 12. 2022

Hodnota k 31. 12. 2021

Spolecnosti ve skupiné 0 -329
Spole¢nosti mimo skupinu -6 161 -8 210
Celkem -6 161 -8 539

5.3. Vynosy z prodeje podild

V navaznosti na prodej podilu ve spolecnosti STARZONE a.s. z roku 2020 bylo v roce 2022 G¢tovédno o dodatecném
vynosu za postoupeni rdmcové smlouvy o prevodu podilu v ¢astce 1 215 tis. Kc.

V letech 2021 a 2022 nedoslo k prodeji podilu Zzddné z dcefinych spolecnosti.
5.4. Vynosy ze sluzeb

Vynosy ze sluzeb v obou letech predstavovaly zejména trzby za holdingové sluzby.

5.5. Mzdové naklady

V roce 2022 spoleénost neevidovala Zzadné zaméstnance ani ¢leny vedeni spole¢nosti. V roce 2021 byly evidence
zaméstnancu a ¢lend vedeni spoleénosti a s ni spojené mzdové naklady presunuty do spolecnosti ve skupiné

REDSTONE MANAGEMENT s.r.o.

Vroce 2021 spolecnost evidovala primérny pocet zaméstnancll 4 a 2 ¢leny vedeni spole¢nosti na zakladé
Smlouvy o vykonu funkce.

5.6. Sluiby

Ndklady na sluzby v obou letech predstavovaly zejména naklady na poradenstvi a reklamu.

5.7. Ostatni provozni naklady

Ostatni provozni naklady v obou letech predstavovaly zejména naklady na pojiSténi a ostatni provozni polozky.

5.8. Ostatni finanéni naklady/vynosy

Ostatni finanéni naklady a vynosy v obou letech predstavovaly zejména kurzové zisky/ztraty a poplatky.
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5.9. Dan z pfijmu

Dan z pfijmu Ize analyzovat nasledovné:

(udaje v tis. KC)

Stav k 31.12.2022

Stav k 31.12.2021

Ztréta (-) / Zisk (+) pfed zdanénim
Dan pfi lokalni sazbé dané z pfijma ve vysi 19 %
Danovy dopad nékladd/vynosu, které nejsou dafiové uznatelné

Celkem dan z pFijma

2482
489
-195
294

-3312
-629
-389

240

Pricemz odloZend dan je stanovena nasledovné:

(udaje v tis. K¢)

Titul pro odloZenou dan

Stav k 31.12.2022

Stav k 31.12.2021

Nevyplacené uroky 6 300
Dariova ztrata minulych let 0 0
Odlozena danova pohledavka 6 300

K 31. prosinci 2022 i 31. prosinci 2021 spole¢nost vykazuje odlozenou danovou pohledavku, pticemz vedeni

spolecnosti pfedpokladd budouci vyuziti této pohledavky.

5.10. Podily ve skupiné

(udaje v tis. K¢)

Spoleénost/titul Hodnota k 31. 12. 2022 Hodnota k 31. 12. 2021
REDSTONE MANAGEMENT s.r.o. 9218 9218
NOVA VELKOMORAVSKA a.s. 200 000 200 000
REDSTONE FINANCE a.s. 2 000 2 000
RSRE INVEST a.s. 2 000 2 000
REDSTONE NOVEMBER s.r.o. 42 42
SALER a.s. v "likvidaci" 42 42
Rezidence Chomoutov s.r.o. 42 42
YCF Czech, s.r.o. 42 42
REDSTONE INVEST a.s. 2 000 2 000
REDSTONE FUTURE s.r.o. 10 10
CHATEAU ESCOT s.r.o. 9 9
REDSTONE HOUSE s.r.o. 120510 120510
REDSTONE POWER s.r.o. 10 10
Galerie Pernerka s.r.o. 10 10
REDSTONE CENTER s.r.o. 10 10
REDSTONE VISION s.r.o. 10 10
Envelopa Office Center s.r.o. 10 000 10 000
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o. 10 10
East Park Olomouc a.s. 38 000 38 000
Rezidence Kasparova s.r.o. 2 000 2 000
Reporyje Nature s.r.o. 6 6
Pernerka Hotel s.r.o. 10 0
Nové Vitkovice s.r.o. 10 0
Celkem 385991 385971
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V roce 2021 spolec¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. presunula Cast aktiv a pasiv do spolecnosti REDSTONE
MANAGEMENT s.r.o. a zaroven poskytla ¢astku 2 000 tis. K¢ do vlastniho kapitalu této spolecnosti, a to jako
dobrovolny pfiplatek mimo zdkladni kapitdl. Dale spole¢nost zakoupila podil ve spole¢nosti Rezidence Kasparova
s.r.o. v ¢astce 2000 tis. K& Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. dale vroce 2021 zakoupila podil ve
spole¢nosti East Park Olomouc a.s. za pofizovaci cenu 38 000 tis. K¢ a zaloZila spole¢nost Reporyje Nature s.r.o.
s penézitym vkladem v ¢astce 6 tis. KC.

V roce 2022 spolec¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. zakoupila podil ve spolecnosti Nové Vitkovice s.r.o. za
pofizovaci cenu 10 tis. KE. Spole¢nost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. dale zalozZila spole¢nost Pernerka Hotel s.r.o.
s penézitym vkladem v ¢astce 10 tis. KE. Prodané podily jsou komentovany v kapitole 5.3.

Spole¢nost vlastni ve vSech vyse uvedenych spolecnostech 100% podil vyjma podilu ve spole¢nosti CHATEAU
ESCOT s.r.o., kde REDSTONE REAL ESTATE, a.s. vlastni 89,8 % a podilu ve spole¢nosti Reporyje Nature s.r.o., kde
spolecnost vlastni 66,6%.

5.11. Zapujcky ve skupiné
(udaje v tis. K¢)

. . + . Zistatek k Zistatek k
Spoleénost / Fyzicka osoba Ména Datum splatnosti 31.12.2022 31.12.2021
Dlouhodoba ¢ast
REDSTONE FINANCE a.s. CZK 31.12.2025 430 21872
SALER a.s. "v likvidaci" CZK 31.12.2023 0 20
CHATEAU ESCOT s.r.o. CZK 31.12.2025 55295 55295
REDSTONE VISION s.r.o. CzZK 31.12.2024 32 32
RSRE INVEST a.s. EUR 31.12.2025 0 64 636
REDSTONE FINANCE a.s. EUR 31.12.2024 1105 9447
REDSTONE VISION s.r.o. EUR 31.12.2024 1089 1123
CHATEAU ESCOT s.r.o. EUR 31.12.2025 5547 5718
Celkem dlouhodoba ¢ast 63 498 158 143

Kratkodobou ¢ast zapUjcek ve skupiné tvofi droky k zapjékam uvedenym v tabulce vyse.

5.12. Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek byl vpribéhu roku 2021 preveden do spfiznéné spolecnosti REDSTONE
MANAGEMENT s.r.o. K 31.12.2022. Spole¢nost eviduje dlouhodoby majetek ve vysi 2 441 tis. K¢, ktery je tvoren

zejména uméleckymi dily.

5.13. Hotovost a penize na bankovnich uctech
(udaje v tis. K¢)

Zistatek k Zistatek k
31.12 2022 31.12.2021
Pokladni hotovost, ceniny a penize na cesté 3 5
Ucty v bankach 1676 79 885
Celkem 1679 79 890

5.14. Ostatni pohledavky
(udaje v tis. K¢)

. . + . Zustatek k Zistatek k
Spoleénost / Fyzicka osoba Ména Datum splatnosti 31.12.2022 31.12.2021
Twenty One Solstice a.s. CzZK 30.04.2022 0 118 067
Ostatni CZK rdzné 4119 4568
Celkem 4119 122 635

Pohledavka za spole¢nosti Twenty One Solstice a.s. byla v pribéhu roku 2022 v pIné vysi splacena, a to véetné
nabéhlych aroka.
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5.15. Vlastni kapital

Zakladni kapitdl ve vysi 2 000 tis. K¢ je tvofen 100ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité

hodnoté 20 tis. K¢.

Zmény vlastniho kapitdlu jsou patrné z vykazu o zménach vlastniho kapitalu. Na zakladé rozhodnuti valné
hromady spolecnosti byly akcionarlim v roce 2022 vyplaceny podily na zisku v celkové vysi 250 200 tis. K¢.

5.16. Bankovni tuvéry

V roce 2021 byl bankovni Uvér v ramci prodeje ¢asti zdvodu presunut jako nepenézity vklad do viastniho kapitalu
spole¢nosti REDSTONE MANEGEMENT s.r.o. Spole¢nost nema ke dni 31. 12. 2022 zavazek z bankovniho Uvéru.

5.17. Vypujcky ve skupiné

(udaje v tis. K¢)

Spoleénost / Fyzicka osoba Ména Datum Zustatek k Zustatek k

splatnosti 31.12.2022 31.12.2021
PERRARUS PLUS a.s. CZK 31.12.2023 214 0
Richard Moravek CZK 31.12.2023 958 938
Celkem kratkodoba cast 1172 938

Kratkodobé vypujcky tvofi zejména nevyplacené uroky z vypljcek ve skupiné. Spole¢nost k 31. 12. 2022 nema

ve skupiné zadné dlouhodobé vypujcky.

5.18. Zavazky z nevyplacenych podilli na zisku

Spolecnost ke dni 31. 12. 2022 eviduje zavazek za spole¢nikem PERRARUS PLUS a.s. ve vysi 40 000 tis. K¢, ktery
je predstavovan nesplacenou dividendou z nerozdéleného zisku.

5.19. Ostatni vypujcky

(udaje v tis. K¢)

Spoleénost / Ména Datum Zustatek k 31.12.2022 | Zustatek k 31.12.2021
Fyzicka osoba splatnosti

Dlouhodoba ¢ast

Ivan Gersi CzZK 31.03.2024 20 000 20 000
Danuse Klapkova CZK 31.03.2023 0 40 000
Ivan Gersi CZK 31.12.2025 30 000 30 000
Celkem dlouhodoba &ast 50 000 90 000
Kratkodoba cast

Danuse Klapkova CZK 31.12.2022 0 50 000
Ivan Gersi CZK 31.12.2023 431 1580
Celkem kratkodoba cast 431 51 580

Zavazek vici fyzické osobé pani Danusi Klapkové byl v pribéhu roku 2022 v plné vysi splacen, a to vcetné
nabytych Grokl. Ostatni kratkodobou ¢ast vypUjcek tvofi Groky k vyptjckam uvedenym v tabulce vyse.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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6. RIZIKA SPOJENA S UCETNi ZAVERKOU

Charakter cinnosti Spolecnosti s sebou nese vznik uUvérového, likvidniho a trzniho rizika. Trini riziko
v sobé dale zahrnuje riziko ménové a Urokové.

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko toho, 7e smluvni strana nedodr?i své smluvni zavazky a v disledku toho
Spoleénost utrpi ztratu.

Ndsledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich aktiv Spole¢nosti k 31. 12. 2022.

(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let | Neurceno* Celkem
Zapujcky ve skupiné 38 63 498 0 0 63 536
Hotovost a penize na bankovnich uctech 1679 0 0 0 1679
Pohledavky z obchodnich vztahd ve skupiné 0 0 0 0 0
Ostatni pohleddavky a aktiva 4319 0 0 0 4319
Celkem 6 036 63 498 (1] 0 69 534

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti financnich aktiv Spolec¢nosti k 31. 12. 2021.
(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let | Neurceno* Celkem
Zapujcky ve skupiné 8362 158 143 0 0 166 505
Hotovost a penize na bankovnich Gétech 79 890 0 0 0 79 890
Pohledavky z obchodnich vztah( ve skupiné 0 0 0 0 0
Ostatni pohledavky a aktiva 121 602 1101 0 0 122 703
Celkem 209 854 159 244 0 0 369 098

Vedeni Spolecnosti nevidi riziko spojené s vyse uvedenymi financnimi aktivy.

Riziko likvidity

Vedeni Spoleénosti vytvorilo pfimérfeny rdmec pro fizeni rizika likvidity s cilem fidit krdtkodobé, strednédobé
a dlouhodobé financovani. Spole¢nost fidi riziko likvidity prostfednictvim zachovani pfimérené vysSe rezerv
a dlouhodobych Gvérovych nastroji pribéinym sledovanim predpoklddanych a skutecnych penézinich tok
a prizpGsobovanim doby splatnosti financ¢nich aktiv a zavazka.

Nasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti financnich pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2022.

(udaje v tis. K¢)

Splatnost Do 1 roku 1-5 let 5+ let Celkem
Vypujcky ve skupiné 1172 0 0 1172
Zavazky z podil na zisku 40 000 0 0 40 000
Ostatni vypajeky 431 50 000 0 50431
Ostatni zavazky 85 0 0 85
Celkem 41 688 50 000 0 91 688

Ndasledujici tabulka zobrazuje zbyvajici dobu splatnosti finanénich pasiv Spolec¢nosti k 31. 12. 2021.

(udaje v tis. K¢)

Splatnost | Do 1 roku | 1-5 let | 5+ let Celkem
Vypujcky ve skupiné 938 0 0 938
Ostatni vypajcky 51 580 90 000 0 141 580
Ostatni zavazky 1006 0 0 1006
Celkem 53 524 90 000 0 143 524
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Ménové riziko

Spolecénost realizuje vétSinu svych transakci v ¢eskych korundch a neni tedy vystavena vyznamnému ménovému
riziku. Vyjimkou jsou nékteré zapQjcky ve skupiné poskytnuté v EUR a jeden bankovni ucet vedeny v EUR.

Tabulka niZze zobrazuje ménovou pozici Spolecnosti podle zahrani¢nich mén, ve kterych Spolecnost provadi
jednotlivé transakce k 31. 12. 2022.
(udaje v tis. K¢)
Finanéni nastroj / ména | Zapujcky ve skupiné | Penize na bankovnich uctech | Vypujcky ve skupiné
EUR 7779 880 0

Spolecnost si urcila hladinu citlivosti predstavujici zménu v ménovém kurzu na 5% posileni (oslabeni) ceské
koruny vicéi relevantni zahrani¢ni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich méndach a zhodnocuje jejich zménu na konci obdobi o
+/- 5%. V roce 2022 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych kurzi na vysledek
hospodareni na +/- 14,87 % a na vlastni kapital na +/- 0,1 %.

Tabulka nize zobrazuje ménovou pozici Spole¢nosti podle zahrani¢nich mén, ve kterych Spolecnost provadi
jednotlivé transakce k 31. 12. 2021.
(udaje v tis. KC)

Finan¢ni nastroj / ména | Zapujcky ve skupiné | Penize na bankovnich tctech | Vypujcky ve skupiné
EUR 85318 845 0

Spolecnost si urcila hladinu citlivosti predstavujici zménu v ménovém kurzu na 5% posileni (oslabeni) ceské
koruny vicéi relevantni zahrani¢ni méné.

Analyza zahrnuje nevyrovnané monetarni polozky v cizich méndach a zhodnocuje jejich zménu na konci obdobi o
+/-5%. V roce 2021 analyza indikuje celkovy dopad fluktuace zahrani¢nich ménovych kurzli na vysledek
hospodareni na +/- 105,36 % a na vlastni kapital na +/- 0,57 %.

Urokové riziko

Ptijaté a poskytnuté pljcky a bankovni Uvéry spolecnosti jsou Groceny fixni Grokovou sazbou. Spolecnost tedy
neni urokovému riziku primo vystavena.
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7. PODMINENE ZAVAZKY A SOUDNi SPORY

Spole¢nost neeviduje Zadné podminéné zavazky ani soudni spory.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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8. UDALOSTI PO SKONCENi UCETNIHO OBDOBI

Dle konecné zpravy likvidatora byla k datu 30.11.2022 ukondéena likvidace spole¢nosti Centrum Bus Pardubice
s.r.o. a v prosinci 2022 byl na Finanéni urfad Olomouc podan ndvrh na vymaz spole¢nosti z obchodniho rejstriku.
Dne 23.1.2023 byla spole¢nost Centrum Bus Pardubice vymazdana z obchodniho rejstriku.

Dne 18.1.2023 vznikla zapisem do obchodniho rejsttiku nova dcefina spolec¢nost ve skupiné REDSTONE, Next Age
Media s.r.o., ktera vydava regionalni vecernik.

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zadné dalsi vyznamné ndsledné udalosti.
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9. SCHVALENi UCETNi ZAVERKY

Tato ucetni zavérka byla schvdlena predstavenstvem ke zverejnéni dne 28. dubna 2023.

REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
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7. Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovlddanou osobou a ostatnimi ovladanymi stejnou ovladajici osobou zarok 2022

ZPRAVA O VZTAZICH

ZA ROK 2022
Spolec¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
ICO: 041 37 582

Predstavenstvo spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. se sidlem ff.
Kosmonautt 1221/2a, 779 00 Olomouc, zapsané v obchodnim rejstfiku, u Krajského
soudu v Ostravé, oddil B, viozka 10698 (,Spole€énost“) vypracovalo nasledujici zpravu
o vztazich podle ustanoveni § 82 zakona €. 90/2012 Sb., o obch. spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale jen ,Zprava o vztazich®) pro
ucetni obdobi konc¢ici 31.12.2022 (,Rozhodné obdobi*).

1. Struktura vztaht
Ovladanou osobou se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi Spoleénost.
Ovladajici osobou spole¢nosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s. jsou:

A. PERRARUS PLUS a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, PSC 779
00, ICO: 090 46 356 s vlastnickym podilem 40 %;

B. IL INVEST a.s., se sidlem Narodni 60/28, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO:
076 01 743 s vlastnickym podilem 36 %;

C. PH PRIVATE TRUST, svéfensky fond, ICO: 079 59 214, zapsany v evidenci
sveérenskych fondl u Krajského soudu v Ostravé, oddil SF, viozka 1543
s vlastnickym podilem 24 %.

Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou - REDSTONE REAL ESTATE, a.s.
se pro Ucely této Zpravy o vztazich rozumi:

¢ REDSTONE FINANCE a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 088 26 323;

e RSRE INVEST a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 063 34 989;

e REDSTONE INVEST a.s., se sidlem Olomouc, t¥. Kosmonaut(i 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 066 71 691;

e REDSTONE MANAGEMENT s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautl
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 056 29 357;

e NOVA VELKOMORAVSKA a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 089 99 911;




REDSTONE HOUSE s.r.0., se sidlem Olomouc, t¥. Kosmonautt 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 074 36 394;

Envelopa Office Center s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 020 70 332;

REDSTONE NOVEMBER s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 062 98 397;

Rezidence Chomoutov s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautu 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 062 98 389;

REDSTONE POWER s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautu 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 074 36 271;

KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonaut(
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 075 13 810;

CHATEAU ESCOT s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautu 1221/2a,

PSC 779 00, ICO: 068 20 964;

REDSTONE VISION s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,

PSC 779 00, ICO: 078 87 841;

REDSTONE CENTER s.r.o, se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 078 88 201;

YCF Czech, s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, PSC 779 00,
ICO: 056 28 199;

SALER a.s. ,V likvidaci, se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779
00, ICO: 260 31 281;

CENTRUM BUS Pardubice s.r.o. ,v likvidaci“, se sidlem Olomouc, tf.
Svobody 956/31, PSC 779 00, ICO: 046 16 375; (Pozn.. vymaz z OR dne
23.1.2023)

REDSTONE FUTURE s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 078 87 582;

Galerie Pernerka s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautti 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 074 36 611;

Rezidence KaSparova s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 058 66 049;

East Park Olomouc a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonauttl 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 278 29 995;

Reporyje Nature s.r.o., se sidlem Marty Krasové 923/9, Cakovice, PSC

196 00 Praha 9, ICO: 119 77 159;

SOCIETE DU CHATEAU D’ESCOT, se sidlem Chateau d’Escot 33340
Lespare-Médoc, 383 569 365 R.C.S. Bordeaux;

Pernerka Hotel s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a, PSC

779 00, ICO: 171 94 512;

Nové Vitkovice s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 171 80 783.




DalSimi osobami ovladanymi jedinym akcionafem spoleCnosti PERRARUS
PLUS a.s. (A.) p. Richardem Moravkem, se pro ucely této Zpravy o vztazich rozumi:

PERRARUS HOLDING a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonaut(i 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 090 61 142;

Santovka Holding a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, PSC 779
00, ICO: 080 10 820;

Galerie Santovka a.s., se sidlem Olomouc, t¥. Kosmonautt 1221/2a, PSC 779
00, ICO: 077 07 657;

GS Property Management s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautl
1221/2a, PSC 779 00, ICO: 066 09 988;

Office Park Santovka s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. KosmonautG 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 247 51 961;

Santovka Tower, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a, PSC 779
00, ICO: 291 31 812;

TRZNICE HOPA, spol. s r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 279 40 713;

Malleen App s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00,
ICO: 109 51 792;

Vystavba v Zatisi s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 170 51 878;

Santovka Hotel s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautd 1221/2a, PSC 779
00, ICO: 171 94 385;

Lobster Olomouc Group, a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautll 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 255 26 758;

Gastroland restaurants s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 285 85 836;

LOBSTER CATERING s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 099 63 090;

ZENMEX Olomouc s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a, PSC
779 00, ICO: 285 81 997;

RedFleck s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 77900, ICO:
017 96 119;

Divadlo na Santovce o0.p.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautt 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 017 66 627;

MANTHELLAN a.s., se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautti 1221/2a, PSC

779 00, ICO: 282 05 618;

SMC Man a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 779 00, ICO:
087 42 511,

Nadace rodiny Moravkovych, se sidlem Olomouc, tf. Kosmonautl 1221/2a,
PSC 779 00, ICO: 086 93 218.




DalSimi osobami propojenymi s akcionafem spole¢nosti IL INVEST a.s. (B.), se pro
ucely této Zpravy o vztazich rozumi:

e |IN-SAND INVESTMENT s.r.o., se sidlem tf. Kosmonautt 1221/2a, Olomouc,
PSC: 779 00, ICO: 283 49 512;

e MESE Estates a.s., se sidlem Narodni 60/28, Nové Mésto, Praha 1, PSC: 110
00, ICO: 062 41 859;

e INVESTICNi LEASINGOVA, s.r.o., se sidlem Praha 1, Narodni 60/28, PSC:
11000, I1CO: 495 49 308;

e DIMNIS TRADING LTD, se sidlem Nikdsie, Egkomi, Tempon Street 30, 2408,
Kyperska republika, I1C: 263095

S drzitelem akcii, svéfenskym fondem PH PRIVATE TRUST, svérensky fond (C.),
ktery jedna prostrednictvim spravce pana Martina TomeSe, doruCovaci adresa
Roosveltova 752/122, Nové Sady, 779 00 Olomouc, nejsou propojeny Zzadné dalSi
osoby nebot se jedna o svéfensky fond, ktery neni pravnickou osobou.

Ovladajici osoba, ovladana osoba a osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami
jsou dale oznaCovany spole¢né takeé jako ,Skupina®“.

Ovladajici osoba, ovladana osoba a osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami
jsou dale oznaCovany spolecné take jako ,Skupina®“.

2. Uloha Spoleénosti v ramci Skupiny

Hlavni ¢innosti Spolecnosti je sprava finan&nich majetkl a financnich investic Skupiny
REDSTONE s dlrazem na analyzy, finan¢ni fizeni a optimalizaci majetkovych ucasti
ve spoleCnostech. Spole€énost sméfuje k ziskavani majetkové ucCasti ve
spoleC¢nostech s hlavni podnikatelskou Cinnosti zejména v oblasti developmentu a
realit.

3. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladani Spoleénosti je provadéno zejména prostfednictvim rozhodnuti a usneseni
pFijimanych valnymi hromadami Spoleénosti a vychazi z ucelu zfizeni Spoleénosti.

4. Prehled jednani ucinénych v poslednim uUc€etnim obdobi, ktera byla
uc¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Spole€nosti byly akcionafiim v roce 2022
vyplaceny podily na zisku v celkové vysi 250 200 tis. K&.




5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

PREHLED PODSTATNYCH SMLUV MEZI FIRMAMI SKUPINY POPSANE VE ZPRAVE O VZTAZICH 2022
SMLUVNI PARTNE#R DRUH SMLOUVY Pocatek Konec

REDSTONE REAL ESTATE a.s. REDSTONE FINANCE a.s. Smlouva o zapujéce/uvéru 08.06.2020 3112.2[}5_"
REDSTONE REAL ESTATE a.s. CHATEAU ESCOT sro. Smlouva o zapUjcce/avéru 25.02.2020 | 31.12.2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. CHATEAU ESCOT sro. Smlouva o zapljcce/uvéru 10.11.2021 | 31.12 2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. REDSTONE VISION sro. Smlouva o zapljcce/avéru 13.07.2019 | 31.12.2024
REDSTONE REAL ESTATE a.s. REDSTONE FINANCE a_s. Smlouva o zapujtce/dvéru 1304.2021 | 31.12.2024
REDSTONE REAL ESTATE a.s. REDSTONE VISION sro. Smlouva o zapujéce/Uvéru 13.07.2019 31.12.2024
REDSTONE REAL ESTATE a.s. CHATEAU ESCOT sro. Smiouva o zapdjcce/Gvéru 21.12.2020 | 31.12.2025
REDSTONE REAL ESTATE a.s. ZENMEX OLOMOUC sro. Smlouva o vedeni Gfetnictvi | 26.11.2015 | Doba neurcita

6. Vyhodnoceni ujmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla Spole¢nosti Zadna ujma, a to ani ze smiuv
uzavienych béhem tohoto Rozhodného obdobi mezi Spole&nosti a dalSimi osobami
v ramci Skupiny, ani na zakladé jinych ukonl nebo opatfeni provedenych v zajmu
nebo z iniciativy téchto osob.

7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztahd v ramci Skupiny
Ugast ve skupiné je pro Spoleénost predevsim vyhodou, nebot:

e Spole¢nost mize vyuzivat obecné poznatky a zkusenosti (know-how) v ramci
Skupiny;
e Spole¢nost si v ramci Skupiny zajistuje financovani podnikatelskych aktivit.

Ugast ve Skupiné& nepredstavuje pro Spole&nost zadné nevyhody a nevyplyvaji z ni
pro Spoleénost Zadna rizika.

V Olomouci drnie 31. bieza 2023

Richard Moravek — predseda predstavenstva
Ing. Pavel Nadvornik — ¢lefq predstavenstva
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