REDSTONE INVEST A.S. DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Dodatek €. 1 k Zakladnimu prospektu druhého dluhopisového programu
zrizeného v roce 2020 spole¢nosti REDSTONE INVEST a.s. v maximalni
celkové jmenovité hodnoté 300 000 000 K¢

Tento Dodatek €. 1 aktualizuje a dopliiuje Zakladni prospekt druhého dluhopisového programu spolecnosti
REDSTONE INVEST a.s., se sidlem na adrese tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, ICO: 066 71
691, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10998 (dale jen
,,Emitent) schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 5. 2. 2020, ¢&.j. 2020/020890/570 ke sp.
zn. 2020/00004/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 11.2.2020 (dale jen ,,Zakladni prospekt*).

Zéakladni prospekt a tento Dodatek ¢. 1 k Zakladnimu prospektu byly uvetejnény a jsou k dispozici
v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.rsre.cz v sekci ,,Pro investory®.

Tento dokument aktualizuje Zakladni prospekt ve smyslu ¢l. 23 natizeni Evropského parlamentu a Rady
Evropské unie 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce nebo pfijeti cennych
papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (,,NaFizeni o prospektu*) a
musi byt studovan spolecné se Zakladnim prospektem.

Tento Dodatek €. 1 aktualizuje Zakladni prospekt ve smyslu €l. 23 Natizeni o prospektu o vyznamné nové
skute¢nosti, podstatné chyby nebo podstatné nepiesnosti tykajici se informaci uvedenych v Zakladnim
prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni cennych papird a které se objevily nebo byly zjistény od
okamziku, kdy byl Zéakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky nebo do okamziku
zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdéji.

Pojmy nedefinované v tomto Dodatku ¢. 1 maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti jinak.

Tento Dodatek €. 1 byl vyhotoven dne 19. srpna 2020.

Tento Dodatek ¢&. 1 byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2020/107043/CNB/570 ke sp. zn.
2020/00050/CNB/572 ze dne 27. 8. 2020, které nabylo pravni moci dne 29. 8. 2020.

UPOZORNENI PRO INVESTORY

Emitent ve smyslu ¢l. 23 odst. 3 Nafizeni o prospektu upozoriiuje investory, ktefi jiz pred
uverejnénim tohoto Dodatku €. 1 souhlasili s koupi nebo upsanim cennych papiri, na jejich
opravnéni ve lhiité ti'i pracovnich dni po uverejnéni tohoto Dodatku ¢. 1 sviij souhlas odvolat. Pravoe
na odvolani souhlasu maji pouze investori, ktef'i souhlasili s koupi nebo upsianim cennych papiri jiz
pred uverejnénim Dodatku €. 1, a jestliZze jim v okamZiku, kdy se vyznamna nova skutecnost,
podstatna chyba nebo podstatna nepiesnost objevila nebo byla zjisténa, nebyl podil na Sbérném
dluhopise pieveden na majetkovy ucet investorii. Konecna lhiita, v niZ Ize uplatnit pravo na odvolani
souhlasu, piipada na den 3. 9. 2020. InvestoFi se v piipadé uplatnéni svého prava na odvolani
souhlasu mohou obratit na Administratora, kterym je Banka CREDITAS a.s., ICO: 04137582, se
sidlem Sokolovska 675/9, Karlin, 186 00 Praha 8.


http://www.rsre.cz/
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ODPOVEDNE OSOBY

Tento Dodatek ¢. 1 pripravil a vyhotovil a za udaje v ném je odpovédny Emitent, ktery jako osoba
odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené
v Zékladnim prospektu ve spojeni s timto Dodatkem €. 1 v souladu se skutecnosti a ze v ném nebyly
zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

V Olomouci, dne 19, 8. 2020
REDSTONE INV a.s.

Richard ravek

Clen predstavenstva
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ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V ZAKLADNIM PROSPEKTU

Po schvaleni Zakladniho prospektu doslo k organiza¢ni zmén€ na pozici ¢lena piedstavenstva Matetské
spoleCnosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s., kdy namisto Ing. Aleny Paulové byl jako clen
predstavenstva jmenovan Ing. Pavel Nadvornik.

Do kapitoly o informacich vlozenych odkazem byl vloZzen odkaz na aktualni zpravu nezavislého auditora
k ucetni zavérce Emitenta za rok 2019 a Gcetni zavérka za rok 2019. Byly aktualizovany finanéni udaje o
Emitentovi o tdaje vyplyvajici z G€etni zaverky za rok 2019. V navaznosti na nové finan¢ni udaje za rok
2019 byly aktualizovany rovnéz i rizikové faktory.

Skupina rozsifila své portfolio projektti o projekt Nova Velkomoravska, v ramci kterého dojde k vystavbé
celé mestské Casti podél vnitiniho méstského okruhu pii ulici Velkomoravska v Olomouci.

Ostatni zmény se tykaji aktualizace zvefejnénych dokumenti Emitenta a informaci o Skupiné, tj. grafické
znazornéni Skupiny, aktualizace poctu zaméstnanct, financovani, trendu, trhii a postaveni Skupiny.

Timto Dodatkem €. 1 jsou aktualizovany nésledujici kapitoly Zakladniho prospektu:

1. Kapitola I1. (RIZIKOVE FAKTORY)

2. Kapitola III. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM)

3. Kapitola IV. (SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU)
4. Kapitola V. (FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY)

5. Kapitola VI. (INFORMACE O EMITENTOVI)

6. Kapitola VII: INFORMACE O SKUPINE)

Aktualizace udaji a informaci dodrzuje ¢islovani jednotlivych kapitol v Zakladnim prospektu. Sdéleni,
informace a idaje, které zlstaly oproti Zakladnimu prospektu nezménény, zde nejsou uvedeny.
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IL. RIZIKOVE FAKTORY

V ¢&asti B) (Rizikové faktory vztahujici se ke Skuping) Kapitoly II (RIZIKOVE FAKTORY) se nahrazuji
tyto odstavce ,,Riziko likvidity®, ,,Kreditni riziko®, ,,Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni ve vztahu
k vystavbé®“, ,Riziko dalsiho zadluzeni“, ,Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti®, ,,Rizika
souvisejici s vyvojem trzniho najemného®, ,,Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor, ,.Riziko
predcasného ukonceni ndjemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich ngjemcii, ,,Riziko zhorseni
kupni sily obyvatelstva v oblasti vystavby rezidenéniho bydleni, ,,Zména preferenci zakazniku“ a ,,Riziko
preruseni nebo ukonceni provozu v pronajimanych prostorech™ a pfidava se ,,Riziko zmén urokovych
sazeb® takto:

B) Rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné

Financni rizika
Finan¢ni rizika ve vztahu ke Skupiné zahrnuji zejména kreditni riziko, riziko likvidity a riziko
pevné uroceného vynosu.

Riziko likvidity
Skupina je vystavena riziku likvidity, které predstavuje riziko, Ze Skupina nebude mit k dispozici
zdroje Kk pokryti svych splatnych zavazku, napt. dluhti viéi dodavateliim a zaméstnanctm.

Prode;j, ndkup nemovitosti a developerska ¢innost je velmi slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera trva
zpravidla nekolik let. V ptipad€ nepfiznivé situace na realitnim trhu zejména v Olomouckém kraji, kde
Skupina soustiedi svoji podnikatelskou ¢innost, ¢i v piipadé Spatného nacenéni nemovitosti hrozi, ze
nebude moznost prodat nemovitost v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby generovala
potfebny vynos nutny ke splaceni zavazki Emitenta. Toto riziko je zvlast akcentovano vyskytem
nemoci COVID-19. V dusledku tohoto rizika mtize dojit k takovému ovlivnéni vysledka hospodaieni
Skupiny, ze nasledkem toho nastane prodleni s vyplatou vynosu z Dluhopisti a prodleni se splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopistl. V krajnim piipad¢ pti kumulaci uvedenych negativ u vice projektd
Skupiny mtize dojit ke zpozd'ovani piipadné nevyplaceni vynosu z predmétnych Dluhopisi, véetné
nevyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi.

Nasledujici tabulka ukazuje tidaje z konsolidované ucetni zavérky Skupiny tykajici se stavu penéznich
prostiedkd a kratkodobych zavazkt k 31.12.2019.

(v tis. K¢) 31.12. 2019
PenéZni prostiredky 316 919
Kratkodobé zavazky 81 818

Nedostatek disponibilnich zdroji mize negativné ovlivnit podnikani Skupiny, jeji ekonomické vysledky,
finanéni situaci a v kone¢ném dusledku schopnost spolecnosti ve Skupiné plnit své zavazky. Vzhledem
k developerské ¢innosti jako hlavniho zdroje prijmi Skupiny je riziko likvidity vysoké.

Kreditni riziko

Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty, kterym je Skupina vystavena v
pifipadé, ze dluznici, napf. najemci, odbératelé a zakaznici, fadné a vcas neuhradi své dluhy vaci
Skupiné. Kreditni riziko je dtsledkem transakci s protistranami, z kterych vznikaji Skupiné finanéni
pohledavky, jejichz v€asny tok muize byt kdykoliv naruSen a nelze jej prili§ ovlivnit. Riziko, které
prichazi od tfetich stran ovliviiuje fungovani Skupiny.
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Nasledujici tabulka ukazuje Udaje z konsolidované ucetni zaveérky Skupiny, tykajici se hodnoty
pohledavek k 31. 12. 2019.

(v tis. K¢) 31. 12. 2019
Kratkodobé pohledavky 191 135
Dlouhodobé pohledavky 0
Pohledavky po splatnosti 1028

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti spolecnosti Skupiny dostdt svym zavazkim z
finan¢nich nebo obchodnich vztahd, ktera mize vést k finanénim ztratam a negativné ovlivnit
hospodarsky vysledek. V konecném diisledku nedojde k planovanému naplnéni cash flow a na tctech
nebude dostatek financnich prostiedkd nutnych k vyplaceni zavazki z Dluhopisti. Tim dojde ke
zpozdeni, ptipadné k zastaveni vyplat uvedenych zavazku.

U dlouhodobych najmii nebytovych jednotek je od najemct vyzadovana bankovni garance, garance
matetské spolecnosti nebo vybiran zajist'ovaci vklad obvykle ve vysi tif mési¢nich najmt a plateb za sluzby
s najmem spojené. Za normalnich okolnosti hodnotime toto riziko jako nizké, avSak s ohledem na existenci
nemoci COVID-19 a jejich moznych negativnich disledkti na platebni schopnosti najemci, odbératelt a
zakazniki hodnotime toto riziko jako stiredni.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni ve vztahu k vystavbé

Projekty Dcefinych spole¢nosti REDSTONE NOVEMBER s.r.0. a NOVA VELKOMORAVSKA a.s. pro
realizaci projektt, které jsou popsény v kap. VII. projekt ,,Sportovné relaxacni centrum® a projekt “Nova
Velkomoravska“ tohoto Zakladniho prospektu jsou ve fazi zpracovani uzemnich a architektonickych
studii, které pfedchazi uzemnimu a stavebnimu fizeni. Muze se stat, napf. vzhledem Kk blizkosti centra
mésta Olomouce, ze nedojde k o¢ekdvanému vydani stavebniho povoleni anebo toto bude pozdrzeno
z divodi vypotradani namitek a pfipominek ucastnikli spravnich fizeni. V pfipad€é zdrzeni realizace
uvedenych projekti dojde k naruseni planovaného cash flow projektt a tim k finan¢nimu zatizeni celé
Skupiny. Ostatni Emitentem financované projekty jiz maji v drzeni pfislusna vefejnopravni povoleni
k realizaci a riziko neziskani vefejnopravnich povoleni ve vztahu k vystavbé tak u jinych projektt nehrozi.
Riziko s dopadem na Skupinu povaZujeme za sti-edni.

Riziko zmén urokovych sazeb

Nartst arokovych sazeb je zaroven narastem finan¢nich nakladi a zdrazuje tak i ¢innosti vystavby, ktera
byvéa z podstatné ¢asti financovana cizim kapitdlem. Urokové riziko souvisi zejména s dlouhodobymi
uvery a ptjckami. Skupina REDSTONE vyuzivé na financovani svych investi¢nich a rozvojovych aktivit
zdroje externiho dluhového financovani i financovani od dcefiné spole¢nosti REDSTONE FINANCE a.s.,
ktera byla zaloZena za celem poskytovani uvérti v ramei Skupiny REDSTONE jednotlivym Dcefinym
spole¢nostem za ucelem financovani projektt. Nékteré zavazky viz. tabulka niZe jsou Gro¢ené pohyblivou
urokovou sazbou, ktera je tvofena podkladovou sazbou (PRIBOR, EURIBOR) zvySenou o pfislusnou
marzi.
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Nasledujici tabulka ukazuje zavazky nékterych spole¢nosti ze Skupiny, uro¢ené pohyblivou trokovou

sazbou k 30. ¢ervnu 2020:

Dluznik Véfitel Splatnost Ukel Urokova Ziastatek
sazba k 30.6.2020
v tis. K¢
STARZONE s.r.o. CSOB, ass. 31.03.2023 | Akvizice spolecnosti | 3M EURIBOR 37702
(iivér v EUR) S nemovitym majetkem. +2,30 % p.a.
Black Pine s.r.0. CSOB, a.s. 31.03.2023 Akvizice spolecnosti | 3M EURIBOR 11736
(itvér v EUR) S nemovitym majetkem. +2,30 % p.a.
REDSTONE NOVEMBER | Banka 31.10.2021 Koupé pozemki, studie, projekce | 1Y PRIBOR + 20937
S.r.0. CREDITAS a.s. — vystavba Olomouc. 3,65%p.a.
REZIDENCE Banka 31.05.2021 Koupé, parcelace, zasitovani | 1Y PRIBOR + 64 341
CHOMOUTOV s.r.o. CREDITAS as. pozemkil k vystavbé RD 2,80 % p.a.
v Olomouci.

Vykyvy na trhu arokovych (podkladovych) sazeb mohou nepiiznivé ovlivnit naklady na dluhové
financovéni, jakoz i realnou hodnotu tirokovych zajistovacich transakci, coz by nasledné mohlo nepiiznivé
ovlivnit zisk a vlastni kapital Skupiny

U financovani projektd, které jsou financovany prostfednictvim kratkodobych a stfednédobych uveért
hodneoti Skupina riziko zmén urokovych sazeb jako nizké. U projektti investi¢niho charakteru Skupina
vyuziva fixnich sazeb, v nékterych piipadech zajisténi urokového rizika formou prechodné fixace napt. 1Y
PRIBOR anebo 3M EURIBOR.

Riziko dalsiho zadluzeni

Vzhledem K potencialni expanzi Skupiny nelze vyloucit moznost dal$iho zadluzeni Skupiny, zejména
formou dluhového financovani z cizich zdroju. Ptijeti dalSiho dluhového financovani miize konkrétné
znamenat, ze v pripadé insolvencniho fizeni budou pohledavky vlastnikii Dluhopisii uspokojeny
v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoSlo. S ristem dluhového
financovani Skupiny také roste riziko, ze se Emitent mtize dostat do prodleni s plnénim svych dluhi z
Dluhopisti. Piijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani mize v koneéném disledku znamenat, ze
v piipadé insolvencéniho fizeni budou pohledavky Vlastniki dluhopisti z Dluhopist uspokojeny v mensi
mite, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo, pfipadné nemusi byt uspokojeny
vCas nebo viibec. Toto riziko hodnotime jako vysoké.

Nasledujici tabulka ukazuje tidaje Skupiny tykajici se stavu vlastnich a cizich zdroja (v tis. K¢) k 31.
12. 2019.

(v tis. K¢) 31.12.2019
Cizi zdroje 1687 148
Vlastni zdroje 1036 628

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti (v€etné reziden¢niho bydleni) je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na
rozdil od finan¢nich aktivit je prodej nemovitosti slozitéjsi a dlouhodobou zélezitosti, coz mize negativné
ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. Jakékoli prutahy v prodejnim procesu, piipadné snizeni
prodejni ceny nemovitosti v disledku napf. $patného naasovani prodeje, disledkti pandemie COVID-19,
mohou mit neptiznivy dopad na spolec¢nosti Skupiny, u nichz miize byt vytézek z prodeje hlavnim zdrojem
pro splaceni ptfipadnych tvéra ¢i zapujéek poskytnutych Emitentem. V krajnim piipadé nizka likvidita
muze negativné ovlivnit obchodni plan a vynosnost celého projektu. Toto miize mit negativni dopad na
hospodaisky vysledek Skupiny. Muze dojit k vypadku planovaného cash-flow, k nedostatku finan¢nich
prostfedkti na uctech Emitenta s naslednym zpozd'ovanim ¢i vypadkem vyplat zavazkt z Dluhopist.
Toto riziko povaZujeme (obzvlast’ v obdobi rizika hospodaiského poklesu v disledku vyskytu
COVID-19) za vysoké.
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Rizika souvisejici s vyvojem trZzniho najemného

Spolecnosti Skupiny jsou vystaveny riziku kolisani trzniho najemného. V ptipadé budouci klesajici
tendence u nagjemného miize dojit ke snizeni ptijma téchto spolecnosti a sniZeni rentability realizovanych
projekti. Niz$i nijemné muze mit nepfiznivy vliv na ocenéni nemovitosti vlastnénych danymi
spole¢nostmi Skupiny. Pokud by spolecnosti Skupiny nedosahovaly ocekévanych hospodaiskych
vysledkl, mélo by to negativni vliv na jejich schopnost splnit své dluhy z ptipadnych tivért ¢i zaptjcek
poskytnutych Emitentem a ve svém disledku i negativni vliv na platebni schopnost Emitenta. Doslo by
k vypadku planovaného cash-flow a tim k nedostatku finan¢nich prostfedki na uctech Emitenta s
naslednym zpozd’ovanim ¢i vypadkem vyplat zavazkt z Dluhopisu. Toto riziko povaZzujeme (obzvlast’
Vv obdobi rizika hospodarského poklesu v disledku vyskytu COVID-19) za vysoké.

Riziko neobsazenosti pronajimanych prostor

Vsechny soucasné vlastnéné a pronajimatelné nemovitosti jsou pln€ pronajaty. Vzhledem ke zvySenym
rizikim pandemickych onemocnéni (COVID-19) a s tim souvisejicimi opatienimi statu znemoznujicimi
provozni Cinnost najemctll, mlize nastat situace, Ze najemci nebudou schopni plnit své zavazky vuci
pronajimateli fadné a vcas nebo se dostanou do insolvence a prostory pronajimané v rdmci nemovitosti
vlastnénych spole¢nostmi Skupiny tak mohou zustat del$i dobu neobsazené, piipadné po predcasném
ukonéeni nebo neobnoveni stavajicich najemnich smluv se neobsazenymi mohou v budoucnu stat. To
muze vést k citelnému snizeni piijmil spolecnosti Skupiny, coz bude mit negativni vliv na schopnost
téchto spolecnosti dostat svym zavazkim plynoucim z investi¢nich Gvéri od bank ¢&i zapijcek
poskytnutych Emitentem. Toto mize mit vliv na schopnost Emitenta dostait svym zavazkiim z
Dluhopist. Riziko neobsazenosti prostor hodnotime jako vysoké.

Riziko predc¢asného ukonceni najemni smlouvy ze strany souc¢asnych ¢i budoucich najemct
Néjemni smlouvy uzavirané mezi spolecnostmi Skupiny a jednotlivymi nédjemci v pronajimanych
nemovitostech obsahuji fadu ustanoveni pro pfipad poruSeni najemni smlouvy a nékteré najemni smlouvy
uzavirané spole¢nostmi Skupiny a jednotlivymi najemci mohou obsahovat i ustanoveni o jejich
predcasném ukonceni. Pfipadné predcasné ukonceni najemnich smluv miZze mit negativni dopad na
hospodateni spole¢nosti Skupiny poskytujici dané nemovitosti k prondjmu a jejich schopnost dostat svym
zévazkiim vi¢i Emitentovi. Toto mlze mit vliv na schopnost Emitenta plnit své dluhy z Dluhopist.
Konkrétné muze nastat to, ze konkurence pievezme vyznamnou ¢ast pronajimateld. Tim poklesnou
planované piijmy, nebude naplnéno planované cash flow Skupiny a vzniknou problémy se splacenim
finan¢nich zavazki. Toto riziko je do zna¢né miry zavislé na ekonomické kondici najemcti jak soucasnych
(napt. Nedcon Bohemia, s.r.o., Flextronics International s.r.o., Jusda Europe s.r.o. a dal$ich), tak i téch
budoucich, potazmo ekonomické kondici Ceské republiky. Toto riziko je navic podstatnd zvyseno
vyskytem pandemickych onemocnéni (napf. COVID-19). Riziko hodnotime jako vysoké.

Riziko zhorseni kupni sily obyvatelstva v oblasti vystavby reziden¢niho bydleni

Spolecnosti Skupiny zabyvajici se vystavbou reziden¢niho bydleni jsou vystaveny riziku zhorSeni kupni
sily obyvatelstva. Zhor§ena kupni sila obyvatelstva mize zpusobit nemoznost prodat nebo pronajmout
vystavéné byty za planovanou cenu a tim negativné ovlivnit hospodateni téchto spole¢nosti. Toto miize
mit vliv na hospodaisky vysledek a za nasledek neschopnost spolecnosti Skupiny plnit své dluhy z
pripadnych aveért ¢i zapijcek poskytnutych Emitentem véas a v plné vysi a ve svém dusledku ovlivnit
schopnost Emitenta splnit své fadné vSechny dluhy z Dluhopist. Vzhledem k ekonomické situaci a
vyhlediim disponibilnich p¥ijma obyvatel v Ceské republice zejména v disledku opatienim
v souvislosti s onemocnénim COVID-19 klasifikujeme toto riziko jako vysoké.

Zména preferenci zakazniki

Budouci piipadné zmény preferenci zakaznikti zptisobené naptiklad vyvojem cenové hladiny byt nebo
zmény zivotni Urovné zakaznikli, obzvlast ve spojeni s rizikem zhorSeni hospodaiského vyvoje
spole¢nosti v disledku pandemie COVID-19, mohou vést ke snizeni poptavky po vlastnim bydleni
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oproti bydleni najemnimu, toto by v disledku mohlo vést ke snizeni vynost z prodeje byt napiiklad
snizenim prodejni ceny, coz by mélo nepfiznivy dopad na financni vysledky Skupiny, vést
k hospodarské ztraté a negativné ovlivnit platebni schopnost Emitenta. Doslo by k vypadku
planovaného cash flow a tim k nedostatku financnich prostfedkd na uctech Emitenta S naslednym
zpozd'ovanim ¢i vypadkem vyplat zavazkt z Dluhopisti. Vzhledem k poméru developmentu
reziden¢ni vystavby k celému spektru developmentu Skupiny hodnotime toto riziko jako stiedni.

Riziko preruseni nebo ukonceni provozu v pronajimanych prostorech

Selhani technologie, selhani obsluhy, nefunkénosti IT, Zivelné pohromy, opravy (bézna rizika) a vyskyt
COVID-19 mohou vést k dlouhodobému pteruseni bézného provozu v pronajimanych prostorech. To miize
zpusobit snizeni pfijmu plynoucich z najemného. Prestoze je Skupina na vétSinu téchto rizik pojiSténa
(vyjma pandemie COVID-19), mohly by tyto udalosti mit negativni vliv na hospodateni spole¢nosti
Skupiny a na jejich schopnost splnit své dluhy z ptipadnych Gvéra ¢i zapujéek poskytnutych Emitentem.
Konkrétnim rizikem je i prodleva vyplat pojistného, piipadné nutné nové investice do novych - nahradnich
technologii. Toto miize mit vliv na schopnost Emitenta splatit v¢as a v celé vysi své zavazky z Dluhopist.
Presto, ze si Najemci za sviij provoz ruci sami, vyzadujeme i od nich pojisténi. Toto riziko hodnotime
jako nizké ve vazbé na bézna rizika, av§ak jako riziko vysoké ve vazbé na COVID-19.

111. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Kapitola I1I. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM) Zékladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje
takto:

Nasledujici informace a dokumenty jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem, pri¢emz veskeré
tyto informace a dokumenty lze nalézt na internetové adrese www.rsre.cz/invest/.

Casti nize uvedenych dokumenti, které nebyly do tohoto Zikladniho prospektu za¢lenény odkazem,
nejsou pro investory vyznamné, nebo informace z nich vybrané jsou piimo zminény v kapitole VI.
wInformace o Emitentovi“ nebo v kapitole VII. “Informace o Skupiné*.

Dokumenty — Emitent Strana  |[Zdroj Piesna URL adresa
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IV. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Odst. 1.1 (Podoba, forma, jmenovita hodnota a dal$i charakteristiky Dluhopist) ¢lanku 1 (Obecnd

charakteristika Dluhopisi) kapitoly 1V. (SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU) Zékladniho

prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopist

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydany jako zaknihované cenné
papiry, imobilizované cenné papiry, listinné cenné papiry, jejichz souhrn predstavuje sbérny dluhopis bez
kupénti (,,Sbérny dluhopis®), nebo listinné cenné papiry, jejichZ souhrn nepfedstavuje Sbérny dluhopis
(,,Listinné dluhopisy*). Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnot€, v celkové predpokladané jmenovité hodnote emise,
v poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uvedeném v piislusném Doplitku dluhopisového programu.
Me¢éna Dluhopisti, piipadné ohodnoceni financni zptisobilosti (rating) Dluhopist a piipadné pravo Emitenta
zvysit objem emise Dluhopisti, véetné podminek tohoto zvyseni, budou rovnéz uvedeny v pfislusném
Dopliiku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise Dluhopisu
vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v ptislusném Doplnku dluhopisového programu.

V. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Cast A — Podminky emise se v sekei ,,podoba dluhopisti* méni a nahrazuje takto:

[zaknihované cenné papiry; centralni evidenci o Dluhopisech vede Centralni depozitaf] / [cenné papiry
(listinné)] / [Dluhopisy budou zastoupeny Sbérnym dluhopisem, ktery je imobilizovanym cennym
papirem; uschovu a vedeni samostatné evidence o Sbérném dluhopisu zajist'uje [Administrator / [e]]

VI. INFORMACE O EMITENTOVI

Clanek 3 (Vybrané finanéni udaje) kapitoly VL. (INFORMACE O EMITENTOVI) Zékladniho prospektu
se méni a zcela nahrazuje takto:
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3. Vybrané financ¢ni udaje

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané finanéni udaje Emitenta z auditovanych ucetnich zavérek za
obdobi k 31.12.2018 a 31.12.2019. Ucetni zavérka byla vypracovana na zakladé Mezinarodnich
standardd udetniho vykaznictvi upravenych pravem Evropskych spoleGenstvi (IFRS). Udaje zde
obsazené je tfeba Cist ve spojeni S finanénimi idaji obsazenymi jinde v tomto Zakladnim prospektu.

VYKAZ ZISKU A ZTRAT A OSTATNIHO UPLNEHO VYSLEDKU ZA OBDOBI KONCICi
31.12.2018 A 31.12.2019 (v tis. K¢)

Obdobi konéici Obdobi kon¢ici
31.12.2019 31.12.2018

Vynosové troky 12129 500
Nakladové uroky -11 803 -414
Cisty tirokovy zisk 326 85
Sluzby -657 -395
Ostatni provozni vynosy/naklady -32 -4
Ostatni finanéni vynosy/naklady -701 -23
é{ESE(KE?A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI 1064 336
Dan z piijml odlozena 827 496
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI 937 160
CELKEM

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI KONCIiCi
31.12.2018 A 31.12.2019 (v tis. K¢)

Obdobi kondici Obdobi kondici
31.12.2019 31.12.2018
Zakladni kapital 2000 2000
Uplny HV za obdobi -237 160
Nerozdé€leny zisk/ztrata 130 -30
CELKEM 1893 2130

VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2018 A 31.12.2019 (v fis. K¢)

31.12.2019 31.12.2018
Aktiva
Zapujcky ve skupiné dlouhodobé cast 225104 144 793
Odlozena danova pohledavka 1323 496
Dlouhodobé pohledavky celkem 226 428 145 289
Hotovost a penize na bankovnich tétech 115379 2761
Zapujcky ve skupiné — kratkodoba cast 5581 500
Kratkodoba aktiva celkem 120 960 3261
Aktiva celkem 347 388 148 550
Vlastni kapital a zavazky
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Zékladni kapital 2000 2000
Uplny vysledek za obdobi -237 160
Vysledek hospodateni minulych let 130 -30
Vlastni kapital celkem 1893 2130
Dluhopisy — dlouhodoba ¢ast 339 137 146 005
Dlouhodobé zavazky celkem 339 137 146 005
Dluhopisy - kratkodoba ¢ast 6 155 414
Zavazky z obchodnich vztahi 204 1
Kratkodobé zavazky celkem 6 358 415
Vlastni kapital a zavazky celkem 347 388 148 550

VYKAZ O PENEZNICH TOCIiCH ZA OBDOBI KONCIiCI 31.12.2018 A 31.12.2019 (v tis. K¢)

ekvivalenti

Obdobi kondici Obdobi kon¢ici

31.12.2019 31.12.2018
Penézni toky z provozni ¢innosti:
Zisk/ztrata za rok -237 160
Upravy:
Dan z pfijmu vykazana v hospodarském vysledku -827 -496
Ostatni nepenézni operace 1586 -103
Zmény pracovniho kapitilu:
Zmeéna stavu zavazkl z obch. styku a jinych zavazkt -202 28
Penézni toky vytvofené z provoznich operaci 320 -411
Cisté pené&Zni toky z provozni ¢innosti 320 -411
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti:
Ptijaté uroky 7048 0
Prljmy ze splatek zapijcek poskytnutych spiiznénym 341 688 144793
stranam
Poskytnuté zaptjcky sptiznénym stranam -420 033 0
Cisté penéZni prostiedKy z investi¢ni ¢innosti -71 298 -144 793
PenéZni toky z financovani:
Ptijmy z emise dluhopisti 214 882 148 250
Splatky dluhopist -21 750 0
Uhrada nékladii na emisi dluhovych nastrojt -3474 -2 285
Zaplacené troky -6 062 0
Cisté p,en,ezm prostiredky pouzité v ramci 183 596 145 965
financovani
Cisty priristek penéZnich prostiedku a penéZnich 112 618 761
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Penezr}l prostfedky a penézni ekvivalenty na zacatku 2761 2000
obdobi
Peneu’n prostiedky a penéZni ekvivalenty na konci 115 379 2761
obdobi

Clanek 5.2 (Udalosti specifické pro Emitenta) kapitoly VI. (INFORMACE O EMITENTOVI)
Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

5.2 Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udélosti specifické pro Emitenta, kterd by méla podstatny vliv pfi hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny.

Emitent vydal k datu Zakladniho prospektu ve znéni Dodatku €. 1 na zakladé Dluhopisového programu 1.
dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté 700 000 000,- K¢, a to ve ¢tyfech emisich (viz. ¢l. 5.6 této kapitoly
Zakladniho prospektu). Z tohoto objemu upsal dluhopisy o celkové hodnoté 365 900 000,- K¢&. Tyto
finan¢ni prostfedky Emitent ptijcil sesterskym spole¢nostem k realizaci planovanych projekti (viz. €l. 5.6
této kapitoly Zakladniho prospektu) v celkové hodnoté 357 690 049,- K¢ (Hodnota k 30.06.2020). Emitent
dale vydal k datu Zakladniho prospektu ve znéni Dodatku €. 1 na zékladé¢ druhého Dluhopisového
programu dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté 200 000 000,- K¢, a to v jedné emisi (viz. €l. 5.6 této
kapitoly Zakladniho prospektu), v ramci niz byly k datu 31.07.2020 upsany dluhopisy o celkové hodnoté
30 600 000,- K¢, pficemz dodate¢na lhiita pro upisovani skonci k datu 28.8.2020. Emitent pajcuje
spole¢nostem ve Skuping za irokovou sazbu 6 % p.a.

Clanek 5.6 (Investi¢ni nastroje emitované Emitentem a poskytnuté Gvéry spolecnostem ve Skuping)
kapitoly VI. INFORMACE O EMITENTOVI) Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

5.6 Investi¢ni nastroje emitované Emitentem a poskytnuté uvéry spole¢nostem ve Skupiné

Emitent vyhotovil Zakladni prospekt dluhopisového programu ziizeného v roce 2018, ktery byl schvalen
rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 27. 9. 2018, &j. 2018/113277/CNB/570 ke sp. zn.
2018/00065/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 28. 9. 2018, na jehoz zakladé Emitent vydal tyto
emise:

- REDSTONEINVO01 4,7/23, ISIN: CZ0003520272, s datem splatnosti 10.12.2023, s pevnou urokovou
sazbou 4,7% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1 804 kust dluhopist, v celkovém objemu 90
200 000,- K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 50 000,- K¢;

- REDSTONEINVO02 5,1/25, ISIN: CZ0003520280, s datem splatnosti 10.12.2025, s pevnou Grokovou
sazbou 5,1% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1 161 kusi dluhopisi, v celkovém objemu 58
050 000,- K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 50 000,- K¢;

- REDSTONEINVO03 5,1/24, ISIN: CZ0003520868, s datem splatnosti 11.03.2024, s pevnou urokovou
sazbou 5,1% p.a. Na zakladé této emise bylo upsano celkem 1 581 kust dluhopist, v celkovém objemu 79
050 000,- K¢. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 50 000,- K¢.

- REDSTONEINVO04 4,9/22, ISIN: CZ0003522237, s datem splatnosti 16. 8.2022, s pevnou urokovou
sazbou 4,9% p.a. Na zaklad¢ této emise bylo upsano celkem 1 386 kust dluhopist, v celkovém objemu
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138 600 000,- K¢&. Jmenovita hodnota jednoho dluhopisu je 100 000,- K¢.

Emitent vyhotovil Zékladni prospekt dluhopisového programu zfizené¢ho v roce 2020, ktery byl schvalen
rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 5. 2. 2020, &j. 2020/020890/570 ke sp. zn.
2020/00004/CNB/572, které nabylo pravni moci dne 11. 2. 2020, na jehoz zakladé Emitent vydal tuto
emisi:

- REDSTONEINYV II. 01 5,2/25, ISIN: CZ0003524498, s datem splatnosti 27.3.2025, s pevnou urokovou
sazbou 5,2% p.a. Na zakladé této emise byly k datu 31.7.2020 upsany dluhopisy o celkové hodnoté 30 600
000,- K¢, pricemz dodatecna lhiita pro upisovani skonéi k datu 28.8.2020. Jmenovita hodnota jednoho
dluhopisu je 100 000,- K¢;

Od data fadného auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31.12.2019, nedoslo k zadné udalosti, specifické
pro Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta,
vyjma poskytnuti iveéra spolecnostem Skupiny na nasledujici projekty:

* K datu 11.3.2019 poskytl Emitent Givérovy ramec ve vysi 105.000 tis. K¢ spole¢nosti Envelopa Office
Center s.r.o., IC: 02070332, se sidlem t. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc. Tento ramec byl dne
29.07.2019 navysen na 150 000 tis. K¢, z néhoz bylo k datu vyhotoveni tohoto Prospektu ¢erpano 12 400
tis. K¢. Prostiedky jsou uréeny na projekt Envelopa Office Center v Olomouci. Jedna se o projekt vystavby
moderniho administrativniho komplexu k naslednému pronajmu.

* K datu 25.3.2019 poskytl Emitent uvérovy ramec ve vysi 10.000 tis. K¢ spole¢nosti REDSTONE
POWER s.r.o., IC: 07436271, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc z néhoz bylo k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu ¢erpano 200 tis. K¢&. Prostfedky jsou urCeny na projekt Sokol. Jedna se o
projekt vystavby sportovné relaxacniho centra v Olomouci.

* K datu 11.12.2018 poskytl Emitent uvérovy ramec ve vysi 35.000 tis. K¢ spole¢nosti Kralovska louka
Bouzov s.r.o., IC: 07513810, se sidlem t. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc z n&hoz je k datu vyhotoveni
tohoto Prospektu ¢erpano 2 200 tis. K¢. Spole¢nost vyuziva pijéenych penéz k financovani investi¢ni
vystavby spojené s parcelaci pozemkd, terénnim upravam, zasitovanim a k vystavbe vzorovych RD.

* K datu 14.1.2020 poskytl Emitent uvérovy ramec ve vysi 1 000 tis. K¢ spolec¢nosti REDSTONE
DEVELOPMENT s.r.0., IC: 068 21 189, se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, z n¢hoz je k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu ¢erpano 300 tis. K¢. Prostfedky jsou uréeny na provozni potieby véftitele.

* K datu 23.1.2020 poskytl Emitent veérovy ramec ve vysi 350 000 tis. K¢ spole¢nosti REDSTONE
FINANCE as., IC: 088 26 323, se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc, z néhoZ je k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu cerpano 342 590 tis. K¢. Spole¢nost REDSTONE FINANCE a.s. byla
zaloZena na pocatku roku 2020 a bude pusobit jako vnitroskupinova banka Skupiny REDSTONE.

Clanek 5.9 (Struktura vypijcek a uvért) kapitoly VI. INFORMACE O EMITENTOVI) Zékladniho
prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

5.9 Struktura vypujcek a avéra

Od data tadného auditovaného finan¢niho vykazu, tj. od 31.12.2019 Emitent vydal jednu emisi dluhopisti
v celkovém objemu 200 mil. K¢, do dne 28.08.2020 trva dodatecna lhtita pro upisovani. Blizsi informace
jsou popsany v ¢l. 5.6. této kapitoly Zakladniho prospektu. Prostiedky z prodanych dluhopist Emitent
pouzil k dlouhodobym pijckam spole¢nostem ze Skupiny k financovani projektt. Bliz§i informace o
jednotlivych pijckach jsou popsany v €l. 5.6. této kapitoly Zakladniho prospektu.
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Predpoklada se, Ze v budoucnu bude Emitent vydavat a umist'ovat na trhu dalsi emise, jez budou slouzit k
financovani dal$ich projekti. Je pfipravovano nekolik velkych developerskych projektt, kde bude vyuzito
kombinace zdrojti z dluhopist a dlouhodobych uvért. Pro nékteré projekty jsou nakoupeny pozemky, jiné
jsou jiz ve fazi vypracovanych architektonickych studii.

Clanek 15 (Vyznamna zména finanéni nebo obchodni pozice Emitenta) kapitoly VI. INFORMACE O
EMITENTOVI) Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

15. Vyznamna zména finan¢ni nebo obchodni pozice Emitenta

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény Emitentovy finan¢ni udaje, do dne
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta
ani k vyznamnym zméndm finan¢ni pozice Emitenta nebo Skupiny, které by byly v souvislosti s Emisi
nebo nabidkou DIluhopisii podstatné.

Emitent vydal po datu 31.12.2019 dluhopisy v celkovém objemu 200 mil. K¢. Z toho na trhu upsal
dluhopisy v objemu 30 600 000,- K¢ k datu 31.7.2020. Upisovaci lhita konéi dne 28.8.2020.

Clanek 17 (Zvefeinéné dokumenty) kapitoly VI. (INFORMACE O EMITENTOVI) Zakladniho
prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

17. Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu jsou niZze uvedené dokumenty, spole¢né s dalSimi
dokumenty, na které se tento Zakladni prospekt ptipadné odvolava (véetné vSech ptipadnych zprav, posty
a jinych dokumentd, historickych finanénich daji, ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na
zadost Emitenta), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u
Emitenta na adrese ti. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc.

- stanovy Emitenta;

- zprava nezavislého auditora a tcetni zavérka Emitenta za obdobi
od1.1.2018do 31.12.2018

- zprava nezavislého auditora a mezitimni Gcetni zavérka Emitenta za obdobi
od1.1.2019do 31.12.2019

Po dobu, po kterou zistane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Emitenta k dispozici
téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.rsre.cz v sekci ,,Pro investory*.

Emitent prohlasuje, ze se v souc¢asné dobé¢ fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti

(corporate governance), které stanovi obecn¢ zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zakon o
obchodnich korporacich.
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VII. INFORMACE O SKUPINE

Clanek 1.2 (Historie a vyvoj Skupiny) kapitoly VII. (INFORMACE O SKUPINE) Zékladniho prospektu
se méni a zcela nahrazuje takto:

1.2 Historie a vyvoj Skupiny

Matei'ska spoleénost byla zalozena dne 18. kvétna 2015 zakladatelskou listinou (NZ 217/2015) podle
prava Ceské republiky jako akciova spole¢nost pod obchodni firmou REDSTONE REAL ESTATE,
a.s. Ke vzniku Matetské spole¢nosti doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym
soudem v Ostravé pod spis. znackou B 10698 dne 3. ¢ervna 2015. Dalsi tdaje k historii Matefské

w

spole¢nosti a Skupiny jsou uvedeny Vv nasledujici tabulce.
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2015 ZaloZeni matei'ské spoleénosti REDSTONE REAL ESTATE, a.s.

2016 Akvizice multifunkéniho arealu v prazskych Stodilkach

2017 Prodej multifunk¢niho arealu v prazskych Stodtilkach

2017 Nékup kanceléiské budovy LOUVRE na Praze 5

2017 Nékup skladovacich hal v obci Pardubice — projekty STARZONE a BLACK PINE

2017 Akvizice arealu byvalého lihovaru HOBE v Pardubicich pro projekt multifunkéniho centra

2017 Akvizice spole¢nosti CENTRUM BUS Pardubice s.r.o. pro projekt multifunkéniho centra

2017 Urbanisticka studie pro reziden¢ni projekt Kasparova v Olomouci

2018 Akvizice obchodné-primyslového arealu v Praze Cestlicich

2018 Akvizice projektu Envelopa Office Center

2019 Urbanisticka studie pro sportovni projekt TJ Sokol

2019 Prodej kancelaiské budovy LOUVRE na Praze 5

2019 Urbanisticka studie pro vystavbu rodinnych domti Bouzov

2019 Akvizice vinic a zamku v Bordeaux ve Francii

2019 Prodej obchodné-primyslového arealu v Praze Cestlicich

2020 Akvizice projektu Nova Velkomoravska v Olomouci
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Clanek 1.3 (Nesplacené Gvéry a investi¢ni ndstroje emitované Mateiskou spolecnosti a spole¢nostmi
Skupiny) kapitoly VII. (INFORMACE O SKUPINE) Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje
takto:

Matetska spole¢nost nema k datu vyhotoveni Prospektu zadné nesplacené bankovni Gveéry, nesplacené
emitované investi¢ni nastroje ani nesplacené vydané dluhové cenné papiry.

Clen Skupiny, spole¢nost RSRE INVEST a.s. je emitentem nize uvedenych dluhopisti (stav k 31.07.2020.

Emitent RSRE INVEST a.s.
Nazev emise RSREINV 1 5,0/22
Ména EUR

Pevny urokovy 5% p.a.
VYnos
Datum emise 30. 11. 2017

Datum splatnosti | 30. 11. 2022

Jmenovita 100 000,- EUR

hodnota

Celkovy objem 20 000 000,- EUR

emise
Administrator J&T BANKA
Upsadno Objem: 15 000 000,- EUR

Vyplacené uroky: 31.05.2018 - 375 000,- EUR  30.11.2019 — 375 000,- EUR
30.11.2018 — 375 000,- EUR  31.05.2020 — 375 000,- EUR
31.05.2019 — 375 000,- EUR
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Naésledujici tabulka ukazuje strukturu zavazkd Skupiny k avérovym institucim k 31.12.2019 a k
30.06.2020%*)

Spole¢nost Ména Ramec  Urokova Datum Stav k Stav Ukel
sazba p.a. splatnosti 31.12.2019 30.06.2020
Fixni 7870709 7692977
CSOB, a.s. EUR 8593000 sazba 31.03.2023 EUR EUR Starzone s.r.o.
199994 716 195190 175 Refinancovani zavazkii
2,60% K¢ K¢ STARZONE Pardubice.
. 3M 1518 062 1485794 Starzone s.r.0. - financovani
CSOB, a.s. EUR 1631000 EURIBOR 31.03.2023 EUR EUR prevodu 100 % podilii
38573 37701671 firmy vcietné majetku-areadl
+ 2,30% 955 K¢ Ké STARZONE k pronajmu.
5 Fixni 2298683 2246723
CSOB, a.s. EUR 2510000 sazba  31.03.2023 EUR EUR Black Pine s.r.o.
58 409 535 56 351401 Refinancovani zavazkii BPWD
2,60% K¢ K¢ Pardubice.
5 3M 479 460 469 420  Black Pine s.r.o. - financovdni
CSOB, a.s. EUR 514000 EURIBOR 31.03.2023 EUR EUR prevodu 100 % podilii
12183079 11736 258 firmy v¢. majetku-areal BPWD
+ 2,30% K¢ K¢ Pardubice k pronajmu.
278 070 Fixni Refinancovani zdrojii urcenych
Banka K¢ 000 sazba  27.03.2022 253182 455 261 467 517 ke koupi podilii a dalsich
Aktiv spolecnosti SALER a.s. a
Centrum Bus Pardubice s.r.0. a
dale  nainvesticni  ndklady
CREDITAS 5,10 % spojené s projektem
Galerie Pardubice -
a.s. Prednadrazi.
81 000 1Y
Banka K¢ 000 PRIBOR 31.05.2021 43814507 64 340461 Rezidence Chomoutov s.r.o.,
Refinancovani  kupni  ceny
CREDITAS + 2,80% pozemkii, financovani
nakladit spojenych s vystavbou
a.s. Pozemky Chomoutov.
29900 1Y Redstone November s.r.o. -
Banka K¢ 000 PRIBOR 31.10.2021 20322727 20936660 refinancovani kupni ceny
pozemkil, financovani ndkladi
CREDITAS + 3,65% spojenych s projekcnimi
pracemi na projektu Sokol v
a.s. Olomouci.
CELKEM v K¢ 626 480 974 | 647 724 143

*) Tabulka nezahrnuje mensi uvéry na osobni automobily
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Nasledujici tabulka ukazuje ostatni zavazky Skupiny (viici cizim osobam) k 31. 12. 2019 a k 30.06.2020:

Véritel Ména Ramec  Urokova Datum Stav k Stav Utel
sazba p.a. splatnosti 31.12.2019 30.06.2020
20 000 Finance na provozni a
Danuse Klapkova K¢ 000 5% 31.12.2022 20000 000 20 000 000 investicni potieby Skupiny.
Danuse 30 000 Finance na provozni a
Klapkova K¢ 000 5% 31.12.2022 30000 000 30000000 investicni potreby Skupiny.
20 000 Finance pro provozni a
Ivan Gersi K¢ 000 51%  30.09.2019 20000000 20000000 investicni potreby Skupiny.
Pijcka prevzata s akvizici
UNICAPITAL 158 047 158 047  firmy NOVA
N.V. K¢ 220 570%  17.06.2022 0 220 VELKOMORAVSKA a.s.
Pijcka na investicni potieby
100 000 100000 - akvizice  NOVA
SMV Pluss.r.o. K¢ 000 550%  17.09.2020 0 000 VELKOMORAVSKA a.s.
UNICAPITAL 20 000 Finance na provozni a
FINANCE, a.s. K¢ 000 550%  25.06.2021 0 20 000 000 investicni potreby Skupiny.
348 047
CELKEM v K¢ 70 000 000 220

Clanek 1.4 (Udaje o pottu zaméstnanctim ve Skuping) kapitoly VII. (INFORMACE O SKUPINE)

Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

1.4 Udaje o po¢tu zaméstnancii ve Skupiné

Skupina méla k 31. 7. 2020 celkem 23 zaméstnancti. Primérny poc¢et zaméstnancti Skupiny za rok 2018

byl 16 zaméstnancti a za rok 2019 je 25 zaméstnanct.

Clanek 1.5 (Popis financovéni &innosti Skupiny) kapitoly VII. (INFORMACE O SKUPINE) Zékladniho

prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

1.5 Popis financovani ¢innosti Skupiny

Skupina je financovana primarné z prostfedkt z vydanych Dluhopist. Tyto prostiedky, které jsou k datu
vypracovani Prospektu ve vys$i cca 751 200 000,- K¢ (jsou vydany Dluhopisy jak v EUR, tak i v K¢) a
slouzi k financovani po¢atecni faze projekti. Jedna se napiiklad o akvizice a koupi 100 % podila v jiz
fungujicich spole¢nostech vlastnicich napt. logistické arealy ¢i o koupi lukrativnich pozemkd, kde se
planuje vystavba obchodnich center, logistickych arealli, administrativnich budov nebo i rezidenéni
vystavba. V momenté, kdy je projekt pfipraven K realizaci, zazada projekt realizujici dcetina spole¢nost
vybrany bankovni ustav o seniorni uvér S tim, Ze tento uveér je zpravidla levnéjs§im financovanim. Tim
dojde ke zprimérovani finanénich nakladt na projekt.
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Nasledujici tabulka ukazuje vnitropodnikové zaptjcky od Matetské spole¢nosti spole¢nostem ve Skupiné
k 30. 6. 2020.

. , i U¢. zistatek
Datum Smluvni Urokova | 30 06.2020

Spoleénost/Dluznik . Splatnost

smlouvy ramec sazba p.a. .

v K¢
STARZONE s.r.0. 11.12.2017 3000 000 K¢ 6% 30000 K¢ 31.12.2022
STARZONE s.r.0. (v EUR) 20.12.2017 180000 EUR 6% 4522980 K¢ 31.12.2022
BLACK PINE s.r.o. (v EUR) 20.12.2017 41500 EUR 6% 1054515K¢  31.12.2022
REDSTONE FINANCE a.s. 08.06.2020 30 000 000 K& 6% 30000 000 K& 31.12.2025

CELKEM 35607 495 K¢

Cl. 2 (Projekty Skupiny) kapitoly VII. INFORMACE O SKUPINE) Zakladniho prospektu se doplfiuje
0 odst. 2.3.14 Projekt Nova Velkomoravskd takto:

2.3.14 Projekt NOVA VELKOMORAVSKA

Spoleénost NOVA VELKOMORAVSKA a.s. ma ve svém vlastnictvi rozsahlé pozemky jez jsou poslednim
brownfieldem v centralni ¢asti mésta Olomouce.

Novéa Velkomoravskd je projekt nové méstské casti, kterd vznikne na tGzemi byvalych vojenskych
opravaren. Jedna se o rozsahlé rozvojové tUzemi podél vnitintho méstského okruhu pii ulici
Velkomoravské. Byvalé vojenské opravarny o velikosti 17 hektarti, v tésné blizkosti centra mésta se
proméni na zZivou méstskou Ctvrt' lemovanou fekou Moravou, kde budou lidé nove zit, sportovat a
relaxovat. V této lokalité vyroste nova plnohodnotna méstska ¢tvrt prevazné s rezidencni vystavbou plnou
zelené. V Gzemi se dale pocita s realizaci komerénich nemovitosti od obchodnich prostorii az po
administrativni budovy. Nova méstska ¢tvrt’ nabidne parky, sluzby, Siroké moznosti traveni volného ¢asu
a Vv neposledni tfadé bude nova ctvrt doplnéna funkcemi meéstské vybavenosti vCetné sportovnich a
Skolskych zatizeni. Nova ¢tvrt’ plynule navaze na okolni zastavbu. Nasim cilem je vybudovat pro obCany
kvalitni ulice, vefejna prostranstvi a oZivit nabfezi.

Odst. 3.1.1 (Hlavni trhy a povstaveni Matetské spoleénosti a Skupiny) ¢l. 3 (Popis Skupiny) kapitoly VII.
(INFORMACE O SKUPINE) Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:
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3.1.1 Hlavni trhy a postaveni Mateiské spolecnosti a Skupiny

Skupina ptisobi zejména v Ceské republice, a to predevsim v Olomouci a Pardubicich, kde jsou
umistény veskeré komercni projekty Skupiny.

Vzhledem k velikosti portfolia, 1ze postaveni Skupiny na trhu definovat jako cenového piijemce, nebot’
Skupina nema trzni silu ovliviiovat trh najemnich cen. Celkovy trh primyslovych nemovitosti v CR
¢inil na konci 1. ¢tvrtleti 2020 8,62 mil m2 trzni podil Skupiny byl tedy pod 0,4% v tomto segmentu.

V odst. 3.1.3 (Skupina) ¢&l. 3 (Popis Skupiny) kapitoly VII. (INFORMACE O SKUPINE) Zékladniho
prospektu) se nahrazuje grafické zndzornéni ..Organizadni struktura skupiny REDSTONE* takto:
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Organizaéni struktura skupiny REDSTONE

|
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2%

- 10'2%
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QOdst. 3.1.5 (Informace o zndmych trendech) Clanku 3 (Popis Skupiny) kapitoly VII. (INFORMACE O
SKUPINE) Zakladniho prospektu se méni a zcela nahrazuje takto:

3.1.5 Informace o znamych trendech

Matefska spolecnost a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy plsobicimi na trhu s nemovitostmi.
Tento trh je ovlivnén jak makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro tento trh popsanymi
niZe.

Makroekonomické vlivy*

Vyvoj ekonomiky po cely rok 2019 vykazoval dobré vysledky v ramci Evropské unie vykazal
nadpriimérny riist.> Mezi makroekonomickymi idaji se za negativni ukazatel dala povazovat pouze vyssi
inflace.

Hruby domaci produkt (HDP) se v roce 2019 zvysil o 2,5 %. Po cely rok rust HDP stabilné a silné¢
podporovala domaci spotieba, ktera se ve 4. ¢tvrtleti meziro¢né zvysila o 2,8 %. Naopak bilance
zahrani¢niho obchodu, ktera riist HDP silné podpofila ve 2. a 3. ¢tvrtleti, v zdvéru roku zaznamenala
propad. Ve 4. étvrtleti doslo k oziveni dynamiky investi¢ni aktivity. Vydaje na tvorbu hrubého fixniho
kapitalu se meziro¢né zvysily o 4,6 % a mezictvrtletné o 4,1 %.

Index spotiebitelskych cen se loni zvysil o 2,8 %, nejvice za poslednich sedm let. Nejvice k tomu
ptispély ceny bydleni a energii, nasledované cenami potravin a nealkoholickymi napoji. Ve 4. ¢tvrtleti
meziro¢ni prirtstek spotfebitelskych cen ¢inil 3,0 %. Silna zlstala dynamika v piipadé cen bydleni
a energii (5,0 %), ale zrychlil i rast cen potravin (4,3 %). Vyvoj v Cesku byl v protikladu s pramérnym
riistem spotiebitelskych cen v EU, ktery se ve 2. pololeti ustalil na mirnych 1,3 %. V Ceské republice se
naopak index spotiebitelskych cen jesté zvysil az na 3,4% z Cervna 2020.3

Meziro¢ni rust celkové zaméstnanosti v roce 2019 dosahl 0,7 %, ve 4. ctvrtleti ale zejména vlivem
exportnich obort jiz jen stagnoval. V nékterych odvétvich nedostatek pracovni sily stale predstavoval
vyznamnou bariéru riistu (zejména ve stavebnictvi). Obecnd mira nezaméstnanosti doznala béhem
lofiského roku jen minimalnich zmén. Od tnora 2020 vSak zacind mira nezaméstnanosti mirn€ stoupat a
v Cervnu 2020 dosdhla 2,6%.* Primérna hrubd nominalni mé&si¢ni mzda loni vzrostla o 7,1 % (na
34 125 korun). Slo o druhé nejvyssi meziroéni tempo za poslednich jedenéct let.

Na za&atku biezna 2020 oviem naplno zasahla Ceskou republiku pandemie §ificiho se viru Covid-19.
Krizova opatfeni a radikalni snizeni socialnich kontakti mélo za nasledek bezprecedentni zamrznuti
nékterych casti ekonomiky, zejména sektor sluzeb a maloobchodu. Celé zdravotnictvi se zacalo
pripravovat na krizové scénafe masivniho narustu pacientd s respira¢nimi problémy.

Vysledky za prvni kvartal 2020 vykazaly meziro¢ni pokles HDP o 2%. Z pohledu vydajovych slozek
HDP nastal nejhlubsi propad u investi¢ni aktivity (meziro¢né o 5,5 %, meziétvrtletné o 9,7 %), ktera je
tradi¢né nejcitlivéjsi na negativni Soky. Ve sméru poklesu HDP pusobilai bilance zahraniéniho obchodu.
Domaci spotfeba k ristu HDP ptispivala kladné, bylo to vSak jen kvuli prudkému navySeni spotfeby
vladnich instituci.®

Nejkrizovéj§im mésicem, kdy se nejvice projevily dasledky vladnich nafizeni uzamceni ekonomiky, byl

! https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-4-ctvrtleti-2019

2 https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tec00115/default/table?lang=en

3 https://www.czso.cz/csu/czso/aktualniinformace#12

4 https://www.czs0.cz/csu/czso/cri/miry-zamestnanosti-nezamestnanosti-a-ekonomicke-aktivity-cerven-2020
5 https://www.czso.cz/csu/czso/vyvoj-ekonomiky-ceske-republiky-1-ctvrtleti-2020
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duben 2020. Vysledky za druhy kvartal roku 2020, ukazaly meziro¢ni pokles HDP o 10,7%°, coz je
nejhorsi vysledek v novodobé historii. Nejvice postizené byly odvétvi primyslu, obchodu, dopravy,
pohostinstvi a ubytovani. V ramci Evropské unie vSak vysledek nebyl zdaleka nejhor$i. Primeér
meziro¢niho poklesu DHP byl za druhy kvartal 15%, Nejhlie se koronavirova krize projevila ve
Spanélsku (-22,1%) a Francii (-19%).”

V pribéhu kvétna 2020 se opatieni proti Sifeni viru zacala postupné rozvoliiovat a prvotni statistiky
ukazuji, 7e ekonomika se za¢ind pomalu stabilizovat. Analyzy CNB zalozené na proxy ukazatelich
spotteby elekttiny ukazuji, Ze pokud trendy nastolené od zacatku kvétna budou pokracovat, mohla by
ekonomika vykazat oZiveni jiz ve tietim kvartalu 20208, Veskeré optimistické predpoklady zalezi na
vyvoji pandemie viru Covid-19 a na tom, zda hrozba druhé viny Sifeni zlistane nenaplnéna. | v ptipade,
ze by k druhé vIné Sifeni viru doslo, nasledky se jiz predpokladaji mirnéjsi, protoze zdravotnictvi a
krizové slozky se jiz poucily z ptedeslého vyvoje a na tento scénaf jsou jiz pripraveny. Od 18.7.2020
sice kontinualné stoupa pocet aktualné prokazatelné nakazenych osob virem Covid-19, ale vzhledem
k neexponencialnimu narustu a jen lokalnim vyskytim nemoci, nejedna se o druhou vinu §ifeni nemoci.
Virologové navic poukazuji na slabnuti viru a zejména statistika vyvoje podilu hospitalizovanych osob
s nemoci Covid-19, ktera ma jiz od puli kvétna klesajici trend, nastifiuje optimisticky vyvoj pandemie
v CR®.

Protikrizova opatieni zavedla i CNB, ktera po navyseni diskontni sazby v tmoru na 1,25% hned v bieznu
dvakrat sniZzovala tuto sazbu az na 0,05%. Podobny vyvoj méla i dvoutydenni repo sazba, ktery byla
V Unoru navysena na 2.25%, v bfeznu dvakrat snizena az na 1,00% a v kvétnu sniZzena az na 0,25%. Toto
snizeni bylo aplikovano z diivodu zvyseni likvidity na trhu. CNB nésledovala stejné kroky sniZeni
urokovych sazeb jako americky FED.

Kurz koruny odrazel paniku na finanénich trzich. V pulce unora 2020 se koruna dostala pod hranici 25
K¢ za EUR, ke konci biezna vystoupala az nad hranici 27,80 K¢ za EUR. V pribéhu ¢ervna, po odeznéni
nejkrizovejSich opatfeni proti Sifeni viru, se koruna drzi pod hranici 27 K¢ za EUR.

Trendy v oblasti trhii nemovitostnich segmentii

Kancelarské nemovitosti

Praha

V 1. ¢tvrtleti 2020 doséahl celkovy objem kancelatskych prostor v Praze trovné 3,67 milionu m2, celkova
neobsazenost v Praze ¢inila 5,4%.

Nejvyssi najmy v Praze (EUR/m2/mésic) — 1. kvartal 2020

Centrum meésta Vnitfni mésto Vnéjsi mésto

22,50 — 23,50 15,00 - 17,00 13,50 - 15,00

Zdroj: Colliers International — Market Overview 1 2020

Olomouc

5 https://www.czso.cz/csu/czso/aktualniinformace - 13.8.2020
"https://ec.europa.eu/eurostat/documents/2995521/11156775/2-31072020-BP-EN.pdf/cbe7522c-ebfa-ef08-be60-
b1c9d1bd385b

8 https://www.cnb.cz/cs/o_cnb/cnblog/Prvni-odhad-dopadu-pandemie-COVID-19-na-ekonomiku-CR

9 https://onemocneni-aktualne.mzcr.cz/covid-19
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Celkova plocha kancelatskych ploch v Olomouci (standard A + B) byla cca. 55 000 m2 (stav 3Q 2019).
V soucasné dobé v Olomouci trh s kvalitnimi kancelafskymi prostory prakticky neexistuje. Obecné jsou
kancelatské prostory standardu B v Olomouci rozmistény ve star$ich budovach v centru, kde se jedna o
rekonstruované zpravidla historické objekty, které nabizeji omezené velikosti ploch k pronajmu.

Nejveétsim komplexem relativné novych kancelati je projekt AB Centrum na tf. Kosmonauti, ktery
nabizi celkové 9 800 m2 kancelati a 80 venkovnich parkovacich mist. Kancelare se pronajimaji za cca.
250 K¢/m2 (10 EUR/m2). Dale pak projekt RCO u hlavniho vlakového nadrazi, ktera nabizi ve dvou
budovach celkem cca. 22 000 m2. Celkové RCO nabizi 554 parkovacich mist, kam je pocitano i
podzemni parkovisté pied nadrazim. VySe najmt lze odhadnut na cca. 250 - 300 K&/m2 (10 — 12
EUR/m2).

Obecné muzeme konstatovat, Ze vySe ndjmu ve starSich a rekonstruovanych budovach standardu B se v
Olomouci pohybuje v rozmezi 200 — 300 K¢&/m2 (8 — 12 EUR/m2). V poslednich mésicich je z divoda
obecné vyssich nakladu tlak na zvySovani ndjemného s tzv. asking rent pies 300 K&/m2.

Kancelatské prostory standardu A jsou v Olomouci prakticky jen v jedné budove s nazvem CPI, kterd je
situovana Vvedle Clarion hotelu u hlavniho vlakového nadrazi. Celkové se jedna o plochu 0 6 700 m2
modernich kancelafi, které jsou dlouhodobé plné obsazeny najemcem Raiffeisenbank. Malé mnozstvi
do 400 m2 se nabizi na trhu za cca. 300 K¢&¢/m2 (12 EUR/m2). Cely komplex projektu
(officethotel+kongres) nabizi celkem 131 parkovacich mist (76 podzemnich a 55 venkovnich).

Dalsi moderni kancelate nabizi i projekt BEA centrum na tf. Kosmonautt, ktery je ale z vétSiny obsazen
sam sebou (subjekty spojenymi s vlastniky budovy) — Moravskou vysokou skolou a Tesco SW a na trhu
nabizi jen omezené mnozstvi prostor do celkovych 2 000 m2, ale ucelené max 380 m2. Odhadovany
najem je cca. 300 - 330 K&/m2 (12-13 EUR/m2).

Obecné mizeme konstatovat, ze vySe najmu v novych budovach standardu A se v Olomouci pohybuje
okolo 300 - 330 K¢&/m2 (12 - 13 EUR/m2). Je tieba brat v potaz, ze nabidka takovychto prostor je zna¢né
omezena.

Covid-19

V pribéhu pandemie byli mnozi zaméstnanci posilani pracovat mimo kancelat. Tento bezprecedentni test
prace z home office naznacoval zmény v poptavce po kancelaiskych budovach. Zahy se ovSem ukazalo,
7e efektivita prace mimo kancelaf a kolektiv spolupracovnikii vyznamné klesa, dokonce az o tfetinu®®,
Potieba kancelatskych prostor a zejména téch kvalitnich na dobrych lokacich zistava jako komparativni

vyhoda pro firmy zachovana.

Pocet transakci od zacatku roku vyznamné klesl, ale dostupna srovnani za prvni ctvrtleti 2020 vSak
neukazuji, Zze by doslo ke zmén¢ investi¢nich yieldd v tomto segmentu a prémiové yieldy tak zistavaji na
4,25%.1

Pramyslové nemovitosti / Logistika

S 210 100 m2 skladovych prostor dokoncenych v 1.¢tvrtleti 2020 se celkovy objem modernich
skladovych ploch v CR navysil na 8,62 miliont m2. Nejvétsi objem novych prostor se vystavél
v Moravskoslezském kraji, kde je soucasné i nejvétsi mnozstvi rozestavénych projekti. 2

10 Moore Czech Republic - https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/analyza-prace-z-domova-prinesla-az-tretinovy-
pokles-produkti/r~78ed5ch694f611eabl15ac1f6b220ee8/

11 CBRE - CZECH REPUBLIC PROPERTY INVESTMENT Q1 2020 | SNAPSHOT

12 https://www.cbre.cz/cs-cz/research-and-reports/global-research-gateway-support
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Nejvetsi mnozstvi logistickych budov se nachazi v okoli Prahy, Plzn¢ a Brna. Prémiové najmy zlstavaji
beze zmény a dosahuji pro vétsi jednotky od 5 tis. do 10 tis. m2 vyse 4,50 EUR/m2/més. v blizkém okoli
Prahy a 4,25 EUR/m2/més. ve zbylych regionech.™

Covid-19

Stejné tak, jako zbylé segmenty nemovitostniho trhu zasahla pandemie logistiku zejména z pohledu
pfibrzdéni investicnich obchodl. Data za prvni Ctvrtleti 2020 vSak neukazuji, Ze by doslo ke zméné
investi¢nich yield v tomto segmentu a prémiové yieldy tak zistavaji na 5%.*

Logistika naopak mutze z pandemie tézit, protoze narist e-commerce a online prodeju vyzaduji vétsi
potiebu logistickych prostor. VEtsi potieba prostor se o¢ekava i z diivodu navyseni kapacit dodavatelskych
fetézcl a nezbytnych zasob kritickych komodit.

Obchodni nemovitosti (Retail)

Covid-19

V disledku pandemie Sifeni viru Covid-19 a pfijatych opatieni jako zejména uzavieni obchodl a zakazu
sluzeb se maloobchodni sektor stal jednim z nejpostizenéjsich oblasti. Naprosta vétSina transakci byla
odsunuta do doby, nez budou prokazany dostate¢né stabilni budouci pfijmy v téchto nemovitostech.
Z divodu snizené davéry v tento sektor byly v prvnim kvartidle 2020 navySeny prémiové yieldy u
retail/shopping center o 25 bazickych bodl na 5,25% a u hight street nemovitosti dokonce o 50 bazickych
bodt na 4,0%.%

Rezidenéni bydleni

Od roku 2013 pozorujeme v Ceské republice setrvaly nariist cen rezidenéniho bydleni. Nejmarkantngji je
tento nartst vidét v Praze, kde prumérné ceny nemovitosti na mnohych mistech prekonaly hranici 100 000
K¢& za m2 bytu.

Podobnym vyvojem cen bytii prochazi i zbytek Ceské republiky. Dle analyzy Ceského statistického titadu
ceny byt i v ostatnich regionech stoupaji, i kdyz ne tak dramatickym tempem.

CSU — Index cen bytt, erven 2020

Index ceny byt
200,0

150,0

o /

50,0
2005200620072008200920102011201220132014201520162017201820192020
=R CR bez Prahy Praha

13 https://www.cushmanwakefield.com/cs-cz/czech-republic/insights/czech-republic-marketbeat
14 CBRE - CZECH REPUBLIC PROPERTY INVESTMENT Q1 2020 | SNAPSHOT

15 CBRE - CZECH REPUBLIC PROPERTY INVESTMENT Q1 2020 | SNAPSHOT

16 https://realitymix.cz/statistika-nemovitosti/
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Zdroj: http://www.czso.cz/csu/czso/ceny _bytu, Cerven 2020

Situaci na trhu ovliviiuje také rozhodnuti Ceské narodni banky, ktera komerénim bankam doporugila
poskytovat hypotéky maximalné¢ do vyse 90% zastavni hodnoty nemovitosti, pficemz podil novych
hypoték poskytovanych v pasmu 80-90% by nemél piekonat 15% hypotecni produkce ptislusné banky.
Rozhodnuti CNB mélo v koneéném diisledku dopad na zvyseni pozadavku zdjemci o bydleni na vlastni
zdroje kvili zhorSeni dosazitelnosti tvérového financovani.

Pro developery je v disledku pomalého povolovani staveb ztizeno dopliovani novych byt do nabidky,
coz zvySuje ceny bytll. Zatimco poptavka je stale velmi vysoka, nabidka na ni nedokaze pruzné reagovat.

vvvvv

Covid-19

Poptavka po pofizeni byti zistava silna. Nabidka novych projektt zistava z divodu zejména dlouhych
stavebnich fizeni stale nedostate¢na. Velkou zménu, zejména v Praze a jejich centralnich ¢asti predstavuje
vSak zaplaveni trhu byty do t¢ doby vyuzivané pro ubytovani turistii, zejména ptes sluzby jako Airbnb.
Tento previs nabidky najemnich byti snizil ceny pronajmi az o tfetinu.'’

Qdst. 3.1.7 (Spravni, fidici a dozordi organy Mateiské spole&nosti) Clanku 3 (Popis Skupiny) kapitoly
VIIl. (INFORMACE O SKUPINE) Zikladniho prospektu se V ¢asti ,.Clenové piedstavenstva® méni a
zcela nahrazuje takto:

3.1.7 Spravni, Fidici a dozor¢i organy Mateiské spolecnosti
Clenové predstavenstva

Matefska spoleénost ma dva Cleny predstavenstva. Clenové piedstavenstva jsou statutdrnim organem
Mateiské spole¢nosti a jednaji za spole¢nost spole¢né. Clenum piedstavenstva nalezi obchodni vedeni
Mateiské spolecnosti.

Piedstavenstvo voli valna hromada, resp. jediny akcionai Matetské spolec¢nosti, kterym je pan Richard
Moravek.

Ptedsedou piedstavenstva je jediny akcionatf Matefské spoleCnosti pan Richard Moravek a ¢lenem
predstavenstva je Ing. Pavel Nadvornik.

Predseda piedstavenstva: Richard Moravek

Den vzniku ¢lenstvi: 3. 6. 2015

Datum narozeni: 26. biezna 1970

Bydlisté: tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
Pracovni adresa:  tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

Praxe: Od roku 1993 podnikatelskd ¢innost a vedeni spole¢nosti podnikajicich zejména v oblasti
obchodni, developmentu, investi¢ni ¢innosti, spravy nemovitosti. Richard Moravek ma mnoholeté
zkusenosti s realizaci komerénich, multifunkcnich a rezidencnich projektti nejriznéjsiho rozsahu. V ramci
developerské Cinnosti si zaklada zejména na neotielé architektuie, coz 1ze vedle komeréni uspésnosti
realizovanych staveb oznagit za hlavni devizu viech jeho projekti. Spi¢kovou architektonickou kvalitu
doklada i fada ocenéni ze strany odborné vetejnosti. Vedle komercnich projektii realizovanych v ramci

o https://www.novinky.cz/koronavirus/clanek/prazdne-byty-srazi-cenu-najemneho-nekdy-i-o-vic-nez-10-tisic-
40319200
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Skupiny REDSTONE stoji za zminku i zrealizované developerské projekty Richarda Moravka mimo
Skupinu, jakoz i ty, které jiz byly v ramci Skupiny REDSTONE zrealizovany a prodany:

Projekty Richarda Moravka mimo Skupinu REDSTONE:

put |

nejvétsi nakupni a zdbavni komplex v Olomouci ,,Galerie Santovka“, jejiz provoz byl zahéjen
v roce 2013. Pfipravy tohoto projektu trvaly vice neZ sedm let. Galerie Santovka byla postavena
na zakladé architektonické studie Roberta Bishopa architekta londynského ateliéru BENOY, jehoz
budovy stoji po celém svété a mezi komeréné nejznaméjsi patii napi. Ferrari World v Abu Dhabi.
Stavba Galerie Santovka byla ocenéna ¢asopisem Construction & Investment Journal v roce 2013
titulem ,,Best Shopping Centre Development®; v soutézi ,,Nejlepsi z realit* ziskala v roce 2013
druhé misto; v celostatni a nejvétsi soutézi v oboru architektury a stavitelstvi, ktera kazdoro¢né
mapuje uspéchy ceskych podnikateld, ziskala v roce 2014 ocenéni ,,Stavba roku* a od hejtmana
Olomouckého kraje ziskala Galerie Santovka v roce 2014 ocenéni ,,Stavba roku Olomouckého
kraje®.

»

LR 2T
i

,,gantovka Tower® — V ramci nové budované ¢asti mésta v arealu Santovka, bude realizovana
vyskova budovu s nazvem Santovka Tower. Tato moderni administrativné residenéni budova, za
jejimz navrhem stoji architektonickd kancelar Benoy jiz disponuje pravomocnym uzemnim
rozhodnutim.
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V tabulce niZe je uveden kompletni prehled majetkové a osobni ucasti pana Richarda Moravka

V obchodnich spoleénostech odliSnych od Emitenta, které jsou pro Emitenta vyznamné:

Majetkova
Nazev spole¢nosti ¢ Funkce acéast
REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.0. [ 05629357 jednatel i
REDSTONE REAL ESTATE, a.s. 04137582 predseda predstavenstva | 100%
RSRE INVEST a.s. 6334989 ¢len predstavenstva }
REDSTONE NOVEMBER s.r.0. 06298397 jednatel -
REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o. 06821189 jednatel )
Rezidence Chomoutov s.r.o. 06298389 jednatel )
YCF CZECH s.r.o. 05628199 jednatel )
SALER as. 26031281 statutarni feditel )
CENTRUM BUS Pardubice s.r.o. 04616375 jednatel )
Black Pine s.r.o. 05865816 jednatel -
STARZONE s.r.0. 05866065 jednatel )
Envelopa Office Center s.r.o. 02070332 jednatel )
KRALOVSKA LOUKA Bouzov s.r.0. 07513810 jednatel -
REDSTONE EVOLUTION s.r.0. 07436611 jednatel )
REDSTONE POWER s.r.0. 07436271 jednatel -
CHATEAU ESCOQT s.r.o. 06820964 jednatel -
REDSTONE FUTURE s.r.o. 07887582 jednatel i
REDSTONE VISION s.r.o. 07887841 jednatel )
REDSTONE CENTER s.r.0. 07888201 jednatel )
REDSTONE FINANCE a.s. 08826323 ¢len pfedstavenstva )
NOVA VELKOMORAVSKA a.s. 08999911 piedseda predstavenstva -
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Clen piedstavenstva:
Den vzniku ¢lenstvi:
Datum narozeni:
Bydlisté:

Pracovni adresa:

DODATEK C. 1 K ZAKLADNIMU PROSPEKTU

Ing. Pavel Nadvornik

25. 6. 2020

27.1.1975

Za Mlynem 640/5, Olomouc 779 00
tt. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc

Vzdélani:

1989 - 1993 Stfedni primyslova skola stavebni v Lipniku n./B., obor pozemni stavitelstvi

1993 - 1998 VUT v Bmé, Fakulta stavebni — Ustav pozemniho stavitelstvi - obor navrhovani
pozemnich staveb

2004 autorizovany inZenyr — obor pozemni stavitelstvi

Pracovni zku$enosti:

Pro spolecnost REDSTONE REAL ESTATE, a.s. pracuje od roku 2015 jako projektovy manager a vedouci
technického oddé&leni. V ramci realizace nakupniho centra Galerie Santovka v Olomouci piisobil jako
projektovy vedouci pro spole¢nost SMC Development. Dale pusobil ve spole¢nosti ING REAL ESTATE
DEVELOPMENT jako manager developerskych projektd. Po dobu 6 let byl zaméstnan ve spolecnosti
GEMO a.s. na pozici hlavniho stavbyvedouciho.

Ing. Pavel Nadvornik neptsobi v Zddném orginu obchodni spole¢nost, kterd je pro Emitenta vyznamna,

vyjma Matefské spole¢nosti a spolednosti NOVA VELKOMORAVSKA a.s., ve kterych zastava Ing. Pavel

Nadvornik funkci ¢élena piedstavenstva. Ing. Pavel Nadvornik nemé majetkovou ucast v obchodni

spolednosti, ktera je pro Emitenta vyznamna.
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ADRESY

EMITENT

REDSTONE INVEST, a.s.
ICO: 06671691
tf. Svobody 956/31
779 00 Olomouc
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

Delgitte Audit s.r.o.
1CO: 49620592

Karolinska 654/2
186 00 Praha - Karlin
Ceska republika
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